55. Zebranie Przedstawicieli Czlonkow

Mniej narzekania
- wiece] debatowania

18 czerwca br., w sali konferencyjnej Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych przy ul.
Czerniakowskiej, odbyto sie 55. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw MSM Energe-
tyka. Czlonkéw spétdzielni miato na nim reprezentowac 119 przedstawicieli (jeden
wakat w os. Stegny Rozek - rezygnacija) — na obrady przybyto 98. Przewodniczyt
Janusz Gajda z os. Sadyba. Wspomagali go: Andrzej Sokolinski z os. Sielce jako
zastepca przewodniczacego oraz Czestawa Gradzka z os. Stegny Potudnie jako
sekretarz obrad. Funkcje asesora sprawowat Jerzy Misiaczek z os. Stegny Potu-
dnie. Praca komisiji kierowali: Komisji Wnioskowej — Andrzej Podlewski z os. Siel-
ce, Komisji Skrutacyjnej - Jozef Klinger z os. Stegny Pdtnoc, Komisji Mandatowej
- Leszek Dobrowolski z os. Bernardynska.
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orzadek obrad zawierat 14 punktow, w tym

kilka spraw organizacyjnych, m.in. wybér
siedmiu cztonkéw Rady Nadzorczej (nazwiska
nas. 2).

Podstawa dyskusji na 55. ZPCz. (gtosy w dysku-
sji sygnalizujemy nas. 2) byly sprawozdania Zarza-
du z dziatalnosci spotdzielni w 2004 r. i Rady Nad-
zorczej za okres czerwiec 2004 — czerwiec 2005.
Materiaty te uzupetniato kilka innych dokumentéw,
a wsérdd nich sprawozdanie Zarzgdu i Rady Nad-
zorczej z realizacji wnioskow 54. ZPCz. oraz oce-
na dziatalno$ci inwestycyjnej spotdzielni w okresie
1.01.2003 - 30.09.2004. Oceng przedstawit Zwia-
zek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP
w wyniku przeprowadzonej uprzednio lustracji.
Dopetnieniem byfa informacja o realizacji wnio-
skow polustracyjnych. Wszystko to znalazto swoje
odzwierciedlenie w specjalnych uchwatach.

Inne uchwaty dotyczyty:

* zatwierdzenia sprawozdania finansowego
spotdzielni za 2004 r. (z opinii niezaleznego bie-
gtego rewidenta badajgcego sprawozdanie:
Przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje
istotne dla oceny sytuacji majagtkowej i finansowej
spotdzielni),

* udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu
z dziatalnosciw 2004 r. (prezes Jan Radzikowski,
zastgpca prezesa Sylwester Mirecki, czionek
Zarzagdu Grzegorz Engelbrecht); gtosowanie
w sprawie absolutorium byto gtosowaniem taj-
nym i odbywato si¢ indywidualnie — na kazdego
cztonka.

55. ZPCz. rozpatrzyto odwotanie od uchwaly
Rady Nadzorczej o wykluczeniu cztonka ze spot-
dzielni. Decyzja Rady Nadzorczej zostata przez
ZPCz. potwierdzona.

Obrady zakonczyto sprawozdanie Komisji
Whioskowej. Rozpatrzyta 23 wnioski, ktére zgto-
szono podczas obrad. Najwiecej wnioskow — 13
komisja skierowafa do Zarzadu, 8 do Rady Nad-
zorczej, 2 do Zebrania Przedstawicieli Cztonkdw.
Te ostatnie, jako niezgodne z obowigzujgcymi
przepisami, odrzucono. Do kwestii, ktorych doty-
czyly wnioski 55. ZPCz. bgdziemy powracali.

W sprawnym przebiegu obrad duzy udziat miaf
ich przewodniczacy wraz z ekipg pomocniczg
z prezydium zebrania. Sekundowali im przewod-
niczacy i cztonkowie poszczegdlnych komisji.

Z.R.

Odrebna wlasnosc: czy warto zaczekac?

Przedstawiamy stan faktyczny -
decyzja nalezy do nas

Jak informowali$my w poprzednim nu-
merze, 1210 czlonkéw Energetyki wy-
stapito do Zarzadu spétdzielni z wnio-
skiem o przeksztatcenie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w pet-
ne prawo wiasnosci, czyli tzw. wtasnos$é
odrebng. Podstawowym warunkiem
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
jest to, by nieruchomosé, na ktorej znaj-
duje sie budynek miata uregulowany
stan prawny.

Przedstawiajac przed dwoma miesigcami pro-

cedure ustanawiania odrgbnej wtasnosci, sy-

gnalizowali$my podijecie przez Rade m. st.
Warszawy uchwaty (uchwata z dnia 3 marca 2005 r.
w sprawie bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz spétdzielni mieszkaniowych),
ktora zmienia nieco okoliczno$ci towarzyszace usta-
nawianiu odrebnej wtasnosci lokali. Nie jest to bez
znaczenia dla cztonkow spotdzielni mieszkanio-
wych, w tym i naszej.

Jednym z praw zwigzanych z odrebng wtasno-
$cig lokalu jest prawo do gruntu na ktérym budynek
zostat posadowiony. Grunty, ktérymi zarzgdza MSM
Energetyka, to w wigkszosci grunty gminy przekaza-
ne spofdzielni w wieczyste uzytkowanie. Spétdziel-
nia, jako wieczysty uzytkownik gruntow, moze prze-
nie$¢ na wiasciciela kazdego wyodrebnionego loka-
lu odpowiednie udzialy utamkowe w prawie
wieczystego uzytkowania. Pozniej jednak wtascicie-
le lokali mogliby mie¢ trudnosci z indywidualnym
przeksztaiceniem przystugujacego im udziafu
w prawie wieczystego uzytkowania w taki sam
udziat w prawie wiasnosci gruntu. Wedtug obowig-
zujgcych przepiséw do przeksztatcenia prawa wie-
czystego uzytkowania w prawo wtasnosci potrzeb-
ny jest fgczny wniosek od wszystkich wieczystych
uzytkownikow. A nie bedzie to np. mozliwe, jesli ktos
wyjechat za granice na diuzszy czas.

W tym miejscu trzeba podkresli¢, ze prawo o ksig-
gach wieczystych nie dopuszcza takiej sytuacji, by
w tej samej dziatce gruntu na ktérym posadowiony
jest budynek, jeden z nabywcdw wyodrgbnionych

lokali jako prawo zwigzane z tym lokalem bedzie
miaf wspotudziat w wieczystym uzytkowaniu, a na-
bywca innego lokalu wyodrebnionego jako prawo
zwigzane z lokalem bedzie miat udziat we wspdt-
wiasnosci gruntu. Kazdy z wtascicieli wyodrebnio-
nych lokali na okreslonej dziafce musi mie¢ zatem
ten sam rodzaj prawa do gruntu, to znaczy wie-
czyste uzytkowanie albo wspotwtasnos¢ (wspot-
uzytkowanie wieczyste lub wspotwiasnosc).

Uchwata Rady m. st. Warszawy w sprawie boni-
fikat przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz spotdzielni mieszkaniowych jest — tak sie
nam wydaje — korzystna zaréwno dla naszej spot-
dzielni, jak i jej cztonkdw, poniewaz przewiduje bo-
nifikate w wysokosci 99 proc. od ceny sprzedawa-
nych nieruchomosci gruntowych, pomniejszonych
o wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego tych nie-
ruchomosci. Nabycie wtasnosci gruntu w takich
warunkach musi by¢ jednak zwigzane z ustano-
wieniem przez spétdzielni¢ na rzecz cztonkéw
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych.

*

Uchwata Rady m. st. Warszawy jest uchwafg no-
wa i dopiero co rozpoczyna sie jej realizacja. MSM
Energetyka powinna wkrétce skorzysta¢ z dobro-
dziejstw uchwaly. Moze zatem warto zaczekaé
z kierowaniem dalszych wnioskow o ustanowienie
odrebnej wiasnosci. Bedzie to potem owocowac
uzyskaniem prawdziwej wiasnosci gruntu i przenie-
sieniem jej w odpowiednich czesciach utamko-
wych na rzecz cztonkow spotdzielni. Dzieki temu
nie bedg pdzniej borykac sie indywidualnie z prze-
ksztatceniem wieczystego uzytkowania we wia-
snos¢ gruntu pod budynkiem. Z.R.

W naszej spotdzielni
przewazaja kobiety

Wsrod mieszkancdw MSM Energetyka przewaza-
ja kobiety, ktére stanowig 54 proc. ogétu ludnosci.
Dzieci do 14 lat to niespetna 11 proc. naszych ro-
dzin. Grupa od 15 do 24 lat siega 15 proc., od 25
do 59 lat - przekracza 54 proc. Os6b powyzej 60 lat
mamy w spotdzielni prawie 20 proc.
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Prawie polowa glosow
0 zadiuzeniach

W dyskusji wypowiedziato sie¢ tacznie 13 osob, gtownie przedstawicieli
czlonkow, nadto reprezentantow réznych organéw spotdzielni. Domino-
wata sprawa zadtuzen czynszowych. Przekazujemy tu, w telegraficznym
skrocie, zasadniczy watek kazdego z gtosow. Do innych poruszonych
przez dyskutantéw spraw bedziemy powracali przy sposobnosci.

dnie: Wysitek Rad Doméw i Rad Osiedli

w $cigganiu zalegto$ci czynszowych jest
duzy, za maly jest natomiast wysitek samych Ad-
ministracji Osiedli i tych komérek biura Zarzadu,
ktére mogg i powinny wptywac na dtuznikow.

' ERZY MISIACZEK z os. Stegny Potu-

ADAM PRZYBYLSKI z os. Sadyba: Czion-
kow spotdzielni, w zdecydowane] wiekszosci,
mniej obchodzg wielkie sprawy, takie np. jak dzia-
talno$¢ inwestycyjna, bardziej za$ obchodzi to
wszystko, co okreslamy mianem ktopotéw dnia
codziennego. Na Sadybie np. dajg si¢ we znaki
nie najlepiej przeprowadzane remonty, gtéwnie
drobne; chocby malowanie klatek schodowych.

HANNA IDZKOWSKA z os. Sielce: Mamy re-
gulamin rozliczania kosztéow i ustalania opfat
za uzywanie lokali. Warto rozwazy¢ niektore ujgte
w tym regulaminie rozwigzania; kto$ deklaruje np.
3 - miesigczng nieobecno$é w swoim lokalu i wy-
stepuje o zredukowanie naleznych optat; bywa,
ze taka mozliwos¢ skfania czasem do okpiwania
spotdzielni.

MACIEJ ROZYCKI z os. Stegny Péfnoc: Ra-
da Nadzorcza uchwalita niedawno dwa regulami-
ny — wzorcowy regulamin rady domu i regulamin
zebrania domowego. Obydwa nie sg doskonate.
W tym drugim np. postanowiono, ze zebranie do-
mowe jest wazne, a jego uchwaty sg prawomocne,
kiedy biorg w nim udziat cztonkowie z co najmniej
20 proc. lokali danego domu. Jest to sprzeczne
z postanowieniem 53. Zebrania Przedstawicieli
Czlonkéw z listopada 2003 r., kiedy to po dfugich
rozwazaniach przyjeto (52 gtosy za, 6 glosow prze-
ciw, 5 0séb wstrzymujacych), ze obecno$¢ na ze-
braniu domowym nie jest limitowana.

WIKTOR KOBYLINSKI z os. Stegny Pétnoc:
Zebranie domowe swoje, a Zarzad spotdzielni
swoje. Tak jest z zamierzong wymiang instalacii
gazowej w budynku Warnenska 4. Mieszkancy
wybrali technologie wykonawstwa, a Zarzad for-
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suje swoje rozwigzanie. Sadybie pozwolono reali-
zowac wiasng koncepcjg, nam juz nie.

STANISLAW KRYS z os. Stegny Potudnie:
Zadfuzenia czynszowe zmniejszyly sig, ale nadal sg
duze. Pigtnowanie diuznikdw utrudnia zbyt daleko
idgca ochrona danych osobowych. Nasza Rada
Osiedla zwracata sie w tej sprawie do kilku organdw
centralnych - odpowiedziat jeden, odrzucajgc
zresztg nasze argumenty. Moze w takiej sytuacii
warto zacza¢ korzystac¢ z Rejestru Diuznikow.

ANDRZEJ GLOWACKI z os Stegny Péinoc:
Nie dostrzegtem dotad nieustepliwosci w dziata-
niu Zarzgdu wobec dtuznikéw. Oby sfowa dekla-
rowanej nieustepliwosci staly sie teraz ciatem.

GABRIELA KOZIARSKA z os. Sadyba: Trze-
ba zaktualizowac liste cztonkoéw oczekujacych.
Po dokonaniu tego nalezafoby ustali¢ co dalej.
Gdzie indziej znajdujg sie rozwigzania, u nas ja-
kos o nie trudno.

ANDRZEJ SOKOLINSKI z os. Sielce: Coraz
powszechniejszy jest dostep do internetu. Swojg
strone w internecie ma od pewnego czasu nasza
spofdzielnia, ale co to jest za strona. Jej czescig
miaty by¢ ,Nasze osiedla”. Mialy by¢...

ANDRZEJ SZWARANOWICZ z os. Sadyba:
Walka o usuniecie usterek w nowych budynkach
na Sadybie trwa nadal, cho¢ okres gwarancyjny
skonczyt sie. Potrzebna jest wigksza mobilizacja
stuzb inwestycyjnych spétdzielni.

ANITA KRZYZANEK z os. Stegny Rozek: Nie
wszystkie dziatania Zarzadu zmierzajgce do usta-
nawiania odrebnej wiasnosci sg bezbtedne. Druga
kwestia: Rada Nadzorcza winna petniej korzysta¢
za swych uprawnien nadzorczych; ma ich wiele.

JANUSZ RUNKIEWICZ z os. Stegny Potu-
dnie: Dane osobowe chronione sg w naszym kra-
juzamocno - utrudnia to spoétdzielni walke z diuz-

nikami. W zycie spétdzielni wkradajg sie rdzne
,grupy intereséw”. Bywa, ze sg trudno dostrze-
galne, bywa, ze funkcjonujg po cichu. Zarzad mu-
si trzymac reke na pulsie.

EDWARD PALINSKI z os. Stegny Potudnie:
Wezesniej padly z tej trybuny gtosy, bysSmy my,
przedstawiciele czfonkow nie udzielili absoluto-
rium, po pierwsze catemu Zarzadowi, po drugie
jednemu z jego czlonkéw; bo ten Zarzad nie
chciat wyj$¢ naprzeciw jakiemu$ zadaniu zebra-
nia domowego. | to ma by¢ powod? Prawidtowa
ocena to ocena catosciowa, a nie wycinkowa.

*

Do spraw poruszonych w dyskusji ustosunko-
wat sie prezes Jan Radzikowski. Uwage skupit
na dtuznikach spétdzielni i kwestiach zwigzanych
z wyodrebnianiem wtasnosci lokali.

Zbigniew Rossa

Czlonkowie Rady
Nadzorczej
Szefowie Rad Osiedli

55. Zebranie Przedstawicieli Cztonkow do-
konafo wyboru uzupetniajgcego siedmiu
cztonkow Rady Nadzorczej. Zmiany w jej
sktadzie sg w wigkszosci wynikiem uptywu
kadencji. Czlonkami Rady Nadzorczej,
na nowo lub powtérnie, stali sie:

* z 0s. Sadyba: Janusz Gajda i Kazimierz
Kostecki

* 2 0s. Sielce: Ryszard Dzialuk i Hanna ldz-
kowska

* 7 0s. Bernardynska: Marek Wozniak

* z 0s. Stegny Rozek: Zbigniew Koztowski
* z 0s. Stegny Péinoc: Marek Linkiewicz.

Na 30 czerwca br. przewidziano ukonstytu-
owanie si¢ Rady Nadzorczej i wybor jej komi-
sji. Niestety, nie mozemy tego uwzglednié¢ -
tydzien wczesniej rozpoczat sie druk obec-
nego numeru M-6.

Na kwietniowo — majowych zebraniach
grup czfonkowskich w dwoch osiedlach do-
konano wyboru nowych przewodniczgcych
Rad Osiedli. W os. Bernardynska funkcje te
zaczaf petni¢c Marek Wozniak, a w os. Ste-
gny Rozek — Zbigniew Koztowski.




Stanowisko Rady
Osiedla Sadyba
w sprawie publikacji
w M-6

W numerze 1 (45) z lutego 2005 r. pi-
sma MSM Energetyka M-6 — na stronie
2 zamieszczony zostat materiat doty-
czacy Osiedla Sadyba. Sygnowany
jest przez anonimowg Komisje Rady
Nadzorczej w anonimowym sktadzie.

Poniewa2 jestesmy przekonani, ze redak-
cja M-6 nie popiera i nie rozpowszechnia
anonimoéw, pragniemy poinformowac czton-
kow naszej spétdzielni za posrednictwem M-
-6, ze materiat dotyczy wnioskow Rady Nad-
zorczej, ktora przyjefa je na posiedzeniu ple-
narnym 30 listopada 2004 r, a organem
roboczym Rady Nadzorczej byta Komisja
Nadzwyczajna ds. Osiedla Sadyba w skia-
dzie: Ryszard Dzialuk — przewodniczgcy Ko-
misji, Krystyna Reszczynska, Marcin Klejs,
Hanna Idzkowska, Kazimierz Kostecki, Adam
Czerny, Sylwester Mirecki, Beata Bobrowska
— Prorok.

W artykule opublikowanym w M-6 zapre-
zentowano 9 wnioskéw, podczas gdy Rada
Nadzorcza przyjeta ich 20. Wniosek zapre-
zentowany jako 9. trudno znalez¢ wsrod
wnioskéw przyjetych przez Rade Nadzorcza.
Wybrano do prezentacji wnioski dotyczace
Rady i Administracji Osiedla Sadyba, a pomi-
nieto wnioski dotyczace Zarzagdu Spoétdzielni.
Oczekujemy, ze Rada Nadzorcza, zgodnie
z obietnicg zfozong Radzie Osiedla Sadyba,
dopilnuje opublikowania takze w M-6 pefne-
go tekstu przyjetych przez siebie wnioskow.

Domagamy sie, aby redakcja M-6, zgodnie
z obowigzujgcym prawem i dobrymi obycza-
jami, opublikowata petny tekst stanowiska
W powyzszej sprawie, przyjetego przez Rade
Osiedla Sadyba na posiedzeniu plenarnym
w dniu 11 kwietnia 2005 roku.

Zatacznik: Stanowisko Rady Osiedla Sa-
dyba w sprawie Wnioskow i Sprawozdania
Nadzwyczajnej Komisji Rady Nadzorczej
do zbadania zarzutéw dotyczacych Osiedla
Sadyba.

Rada Osiedla Sadyba
MSM Energetyka
(pie¢ podpisow)

Od redakcji: Wedfug Matego Stownika Jezyka
Polskiego (PWN, Warszawa 1968, strona 11) ano-
nimowy to: nie ujawniajgcy autora, bezimienny, nie
podpisany, nieznany. Czy zgodny z istotg rzeczy
jest wiec zarzut, ze Komisja Rady Nadzorczej jest
komisjg anonimowg? Sktad komisji mozna byfo,
oczywiscie podac, ale artykut nie byt opracowany
przez redakcje M-6, a przez owg komisje wtasnie
i to ona ustalita jego forme i tresc.

Whioski z prac Komisji Rady Nadzorczej
do zbadania zarzutow dotyczacych
Osiedla Sadyba
przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu
30.11.2004 .

W wyniku przeprowadzonych prac
kontrolno - wyjasniajgcych, Komisja
dokonata nastepujgcych ustalen i pro-
ponuje wynikajgce z nich wnioski.

1. Konieczne jest objecie przez Zarzad szczegol-
nym nadzorem dziatalno$ci Administracji Osiedla Sa-
dyba w 2005 roku w zakresie spraw wskazanych
w sprawozdaniu, szczegdlnie w zakresie przygotowa-
nia i przebiegu prac remontowych oraz przestrzega-
nia zasad i trybu udzielania zaméwien na roboty bu-
dowlane, dostawy i usfugi.

2. Przygotowanie przez Zarzad do konca pierw-
szego kwartatu 2005 r. propozycji zmian organizacyj-
nych i technicznych dla usunigcia stwierdzonych
w Administracji Osiedla Sadyba nieprawidiowosci.

3. Wyciggniecie przez Zarzad konsekwencji w sto-
sunku do winnych zaniedban, nieprawidtowosci i nie-
gospodarnosci na Osiedlu Sadyba.

4. Przeciwdziatanie zbyt duzemu ruchowi kadro-
wemu w jednostkach organizacyjnych Administraciji
Osiedla Sadyba, ktory negatywnie wplywa na realiza-
Cje przez nie zadan.

5. Niezwtoczne uaktualnienie przez Zarzad ,Regu-
laminu udzielana zamowien na roboty budowlane,
dostawy i ustugi w MSM Energetyka” przez uzupet-
nienie go m.in. o zapisy: a) wynikajgce ze znowelizo-
wanej Ustawy o Zamowieniach Publicznych b) okre-
Slajgce odpowiedzialno$¢ za naruszenie przepisow
zawartych w Regulaminie c) dotyczace pisemnego
trybu powotywania Komisji Przetargowych d) doty-
czace ustalania sktadu Komisji Przetargowych tak, by
jednoznacznie okreslona byfa funkcja poszczegol-
nych cztonkdw Komisji e) okreslajgce obowigzki prze-
wodniczgcego oraz sekretarza Komisji.

6. Ustalenie przez Zarzad dla wszystkich jedno-
stek organizacyjnych Spoétdzielni sposobu prowadze-
nia rejestru umow, aneksow, zlecen, zamowien oraz
obowigzek gromadzenia i przechowywania uporzgd-
kowanej dokumentacji.

7. Podjecie przez Zarzad dziatan w wyniku ktorych
dziatanie Osiedlowej Telewizji Kablowej na Osiedlu
Sadyba oraz funkcjonujgcego w jej ramach kanatu in-
formacyjnego bedzie zgodne z obowigzujgcymi prze-
pisami prawa.

8. Intensyfikacja przez Zarzad dziatalnosci infor-
macyjnej dla cztonkéw Spoétdzielni za posrednictwem
pisma M-6, gazetek osiedlowych, strony internetowej
Spdtdzielni oraz kanafu informacyjnego Osiedlowej
Telewizji Kablowe;.

9. Wbrew Statutowi oraz Ramowemu Regulamino-
wi Rad Osiedli, Rada Osiedla Sadyba przejmuije nie-
kiedy kompetencje Administraciji Osiedla, zajmuje sig
biezacym zarzadzaniem, co powoduje ograniczenie
decyzyjnosci i odpowiedzialnosci Kierownika Admini-
stracji Osiedla Sadyba.

10. Podjecie przez Rade Osiedla Sadyba uchwat
w sprawie wymiany wyparkowych podzielnikow
kosztéw c. o. na elektroniczne byfo sprzeczne z obo-
wigzujacymi w Spotdzielni regulaminami oraz zasadg

dokonywania wczesniejszych szerokich konsultacii
z mieszkancami, a zlecenie przez R. O. w uchwale
06/00/2004 A. O. wymiany podzielnikow byto prze-
kroczeniem kompetenciji R. O.

11. Zawarcie umowy na wymiang podzielnikow
centralnego ogrzewania z firmg Vittera bez przetargu
byfo naruszeniem ,,Regulaminu udzielania zamoéwien
na roboty budowlane, dostawy i ustugi”, wprowadzo-
nego uchwatg Rady Nadzorczej.

12. W planowaniu i realizacji prac remontowych
wystepujg nieprawidfowosci polegajgce m.in. na sfa-
bym zaawansowaniu prac remontowych, szczegol-
nie w 2004 .

13. Niewtasciwe prowadzenie dokumentaciji zwig-
zanej z udzielaniem zaméwien na roboty budowlane,
dostawy i ustugi oraz gospodarkg remontowa.

14. Uchwaly podejmowane przez R. O. powinny
by¢ szczegdtowo analizowane przez Zarzad pod ka-
tem zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami, radca
prawny Rady Nadzorczej powinien na posiedzeniach
plenarnych informowa¢ o nieprawidiowosciach
w uchwatach podjetych przez Rady Osiedli.

15. Przeksztaicenie uchwatg R. O. funkcjonujace-
go systemu informacyjnego w postaci kanatu infor-
macyjnego w ramach Osiedlowej Telewizji Kablowej
w Osiedlowg Gazete Telewizyjng Sadyba nastgpito
z naruszeniem obowigzujgcych w Spétdzielni przepi-
sow dotyczacych gtdéwnie uprawnien i kompetencii R.
O. oraz przepiséw Prawo Prasowe. W tej sprawie Za-
rzad i Rada Nadzorcza nie podjely konsekwentnych
dziatan.

16. Grupa czionkowska na Osiedlu Sadyba zbyt
liczna, w wielu budynkach brak Rad Domow. Dla po-
prawnego funkcjonowania organéw samorzadowych
osiedli konieczne jest ozywienie dziatalnosci Rad Do-
moéw i Grup Cztonkowskich oraz wspdtpraca z nimi
Rady Osiedla.

17. Wiele ze stwierdzonych nieprawidtowosci
w funkcjonowaniu Rady Osiedla wynika m.in. z braku
wspotdziatania z samorzadami domowymi.

18. Rada Nadzorcza w trybie pilnym winna zaja¢
sie aktualizacjg i konkretyzacjg regulaminu Rad Osie-
dli dla sprawowania przez nie wytgcznie spotecznego
nadzoru i kontroli nad dziafalno$cig Administracji
Osiedla.

19. Podczas prowadzonych przez Komisje roz-
moéw z mieszkancami osiedla — autorami zbiorowej
skargi na dziatalno$¢ Administraciji i Rady Osiedla, nie
przedstawiono dowoddéw na postawienia zarzutu
naduzy¢ konkretnym osobom, czionkom Rady Osie-
dla i pracownikom Administracji.

20. Informacje o wynikach prac Komisji, podjetych
przez Rade Nadzorczg ustaleniach i wnioskach zo-
stang rozpowszechnione w lokalnych masmediach
osiedla Sadyba i Spotdzielni.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
MSM Energetyka MSM Energetyka
Krystyna Przytuska Zdzistaw Rothe
(podpis nieczytelny) (podpis nieczytelny)
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55. Zebranie Przedstawicieli

Czfonkow

Skrot sprawozdania Zarzadu
Z dzialalnosci spoldzielni w 2004 r.

zasobami mieszkaniowymi.

Na dzien 31.12.2004 r. zasoby mieszkaniowe spotdzielni obejmowaty: 252 budyn-
ki mieszkalne, 18234 lokale mieszkalne, 879449 m kw. powierzchni uzytkowej lo-
kali mieszkalnych oraz 46841 m kw. lokali uzytkowych. Zasoby te potozone sg
w siedmiu osiedlach na terenie Dolnego Mokotowa. W potowie grudnia 2004 r. od-
dano do eksploatacji budynek mieszkalny przy ul. Polnej 3A z 60 mieszkaniami,
ktéry organizacyjnie zostat wigczony do osiedla Idzikowskiego, ale gospodarczo
zachowuje petng odrebnos$¢ w rozliczeniach kosztow i przychodéw gospodarki

Wedtug stanu na dzien 31.12.2004 . licz-

ba cztonkéw spétdzielni wynosita 20988,
w tym: posiadajacy spotdzielcze (lokatorskie
badz wtasnosciowe) prawa do lokali - 17727,
posiadajgcych odrebng wtasno$é lokali — 71, po-
siadajgcych umowy o kolejnosci przydziatu
mieszkan - 794, cztonkéw wspdtmatzonkow -
2396. Na dzien 31.12.2003 r. w spétdzielni byto
21039 czlonkdw. Na podstawie wyroku z dnia 30
marca 2004 r. Trybunatu Konstytucyjnego uzna-
jacego, ze spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu nie jest zwigzane z cztonkostwem
w spoétdzielni mieszkaniowej, 108 nabywcdw
spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokalu
nie przystapito do MSM Energetyka i migdzy in-
nymi z tego wzgledu zmienia si¢ liczba czion-
kow spotdzielni.

Spotdzielnig kierowat Zarzad w skiadzie
trzech osob: Jan Radzikowski — prezes, Sylwe-
ster Mirecki — zastepca prezesa, Grzegorz En-
gelbrecht - czlonek Zarzadu. Obowigzki gtéwne-
go ksiegowego spotdzielni petnita Danuta Pisar-
czyk. Do biezgcego zarzgdzania poszczegdiny-
mi osiedlami sg ustanowieni petnomocnicy Za-
rzadu, ktorzy jednoczesnie sg kierownikami ad-
ministracji osiedlowych. Gospodarka w osie-
dlach prowadzona jest na zasadach petnej od-
rebnosci finansowej.

W 2004 r. poza biezgcg dziatalnoscig gospo-
darczg kontynuowane byty m.in. prace w zakre-
sie wdrazania przepisow ustawy o spoétdziel-
niach mieszkaniowych z grudnia 2000 r. Wymie-
niona ustawa nie tylko wprowadza zmiany w sto-
sunkach wiasnosciowych, umozliwiajgc przenie-
sienie wiasnosci lokali na cztonkdw spétdzielni,
ale rowniez wymusza gfebokie zmiany w zasa-
dach naliczania kosztéw eksploataciji i utrzyma-
nia nieruchomosci przypadajacych na poszcze-
gélne lokale. Musiafo to znalez¢ swoje odzwier-
ciedlenie w pracach Zarzadu i Rady Nadzorczej,
pracach polegajagcych na przygotowaniu no-
wych zasad rozliczen kosztéw i ich wdrozeniu
we wszystkich osiedlach, w ktérych istniejg wa-

Czionkowie, organizacja, zarzgdzanie.
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runki do wyodrebnienia wiasnosci lokali. Dlate-
go tez w 2004 r. podjeto szereg uchwat wprowa-
dzajgcych konieczne zmiany.

Istotne znaczenie majg uchwaty Rady Nadzor-
czej dotyczace zasad gospodarowania fundu-
szem remontowym. W miejsce funduszu remon-
towego osiedla wprowadzone zostaly tzw. fun-
dusze remontowe poszczegdinych budynkdw
oraz okreslone zostaly uprawnienia poszczegol-
nych organéw do dysponowania srodkami tych
funduszy. Uprawnienia w znacznym zakresie
przeszly z Rad Osiedli na Rady Domu i na Ze-
brania Domowe. Zasady te umozliwiajg realiza-
cje czesci remontdw wedfug uznania spoteczno-
$ci zamieszkujacej dany budynek.

Przy tych daleko idgcych zmianach starano
sie zachowa¢ zasade solidaryzmu spétdzielcze-
go, ktora w tym przypadku polega m.in.
na przejsciowym wspomaganiu $rodkami re-
montowymi budynkdw, ktére w danym roku po-
trzebujg wiecej srodkdw na konieczne remonty,
a ich nie posiadajg. Zdaniem Zarzadu i Rady
Nadzorczej jest to fundamentalna zasada gwa-
rantujgca wykonanie kazdego koniecznego re-
montu w budynku niezaleznie od posiadanych
srodkéw. Czes¢ kosztdw remontdw niepokrytg
wiasnymi érodkami budynek bedzie sptacat
w nastgpnych latach w ramach normalnej optaty
wnoszonej na fundusz remontowy przez jego
mieszkancow.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Osiggniete w dziatalnosci eksploatacyjnej wyniki
finansowe za 2004 r. sg dobre. Sytuacja finanso-
wa spdtdzielni utrzymuje sie na dobrym pozio-
mie. Koszty poniesione w roku 2004 w cafej
spotdzielni wyniosty ogotem 97715,7 tys. zt i by-
ty o 1 proc. nizsze niz w roku 2003. Obserwuje
sie pozytywne zjawisko obnizania sie przeciet-
nych kosztow gospodarki zasobami mieszka-
niowymi w przeliczeniu na 1 m kw. powierzchni
ogdtem. W stosunku do stanu z 2003 r. koszty
jednostkowe obnizyly sie w poszczegolnych
osiedlach od 1 do 3 proc. Sposrdd sktadnikow

tych kosztéw najwigkszg obnizke zanotowano
W zuzyciu ciepta, gdzie oszczedno$ci w porow-
naniu z rokiem 2003 wyniosty od 6 do 10 proc.
Na drugim miejscu znajdujg si¢ koszty zuzycia
wody, ktére zmalaty od 4 do 9 proc. Postawienie
na modernizacje instalacji, ocieplenie budynkow
i opomiarowanie medidéw przynosi wymierne ko-
rzysci. Zmienia sie rowniez struktura gtéwnych
grup kosztéw. Zmniejsza sig udziat kosztow zu-
zycia ciepfa w kosztach ogotem.

Rodzajowa grupa kosztow mm

Eksploatacja /w tym réwniez dzwigow/ 50,7% 52,3%
Ustugi i optaty komunaine 18,9% 19,4%
Zuzycie ciepta 30,4% 28.3%
Razem 100% 100%

Remonty i konserwacija. W 2004 r. na realiza-
cje remontdw poniesiono naktady w tgcznej wy-
sokosci 22160,5 tys. zt, co w stosunku do planu
rocznego stanowi 99,8 proc. Zrédtem finanso-
wania remontéw byty $rodki osiedlowych fundu-
szy remontowych zasilone $rodkami z centralne-
go funduszu remontowego spotdzielni w kwocie
5083,1 tys. zt. Stan tych $rodkéw na 31.12.2004
r. wynosi 11053,7 tys. zt, z tego srodki zarezer-
wowane do wydatkowania w 2005 r., zgodnie
z decyzjg Rady Nadzorczej, stanowig 9932,4 tys.
zt. Pozyczki z centralnego funduszu remontowe-
go na termomodernizacje pomniejszajg stan
funduszu, a spfata pozyczek odpowiednio
zwieksza ten stan. Od poczatku na prace termo-
modernizacyjne wydatkowano 38178,1 tys. zi,
a sptata do korica 2004 r. wyniosta 15379,5 tys.
zt. Poza tym, niezaleznie od naktadéw poniesio-
nych na realizacje¢ remontdw, koszty robot
o charakterze konserwacyjnym, zaliczane w cig-
zar eksploataciji budynkoéw, wyniosty w 2004 ro-
ku 5446,7 tys. zt.

Dziatalno$¢ inwestycyjna. W przygotowaniu
nowych zadan inwestycyjnych znajdowaly sig:
centrum mieszkaniowo — ustugowe przy ul. J.
Sobieskiego/éw. Bonifacego, ktérego budowa
zostafa rozpoczeta w Il kwartale 2004 r. ® budy-
nek mieszkalny z cze$cig ustugowg w osiedlu
Sielce, jako zadanie oznaczone symbolem Me-
lomandw Il ® budynek mieszkalny przy ul. Kor-
czynskiej w osiedlu Sadyba ® studnia wody oli-
gocenskiej w osiedlu Stegny Potudnie przy ul.
Barcelonskiej (realizacja jest uzaleznio-
na od wsparcia finansowego z Funduszu Ochro-
ny Srodowiska).

Centrum mieszkaniowo-ustugowe bedzie po-
siada¢ w | zadaniu 6 budynkow, z ktorych trzy
z 87 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzyt-



kowej od 35,3 mkw. do 114,9 mkw. zostaty roz-
poczete. Mieszkania w zalezno$ci od uktadu po-
siadajg balkon lub taras. Projekt budowlany
i technologia wykonania umozliwiajg swobodng
aranzacje wnetrz przez przysztych uzytkowni-
kéw. W garazu podziemnym znajdujg sie 104
stanowiska parkingowe. Koszt netto za 1 mkw.
powierzchni uzytkowej mieszkania okreslono
na 3990 zt, a koszt stanowiska w garazu
na 24515 zt.

Sprawy terenowo - prawne. Zarzad spot-
dzielni kontynuuje dziatania zmierzajgce do ure-
gulowania stanu prawnego terendéw bedacych
we wiadaniu spotdzielni, jednak starania te napo-
tykajg na wiele trudnosci, wynikajacych gtownie
ze strony Urzedu m. st. Warszawy. Najwigkszym
problemem sg wieloletnie oczekiwania na zakon-
czenie postepowan administracyjnych zwigza-
nych z roszczeniem bytych wiascicieli lub ich na-
stepcow prawnych do terenéw bedgcych we
wladaniu MSM Energetyka. Brak zakonczenia
spraw roszczeniowych w Biurze Gospodarki Nie-
ruchomosciami Urzedu m. st. Warszawy unie-
mozliwia przekazanie w wieczyste uzytkowanie
terenow osiedli Stegny Potnoc, ldzikowskiego,
czesci osiedla Stegny Pofudnie oraz terenu
przy ul. Konstancinskiej 3B. W zwigzku z zapisa-
mi ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz
z utrwalonym orzecznictwem nie ma mozliwosci
regulacji stanu prawnego gruntu na rzecz jakiej-
kolwiek osoby fizycznej badz prawnej przed za-
spokojeniem roszczen bylych wtascicieli lub ich
nastgpcow prawnych. Jedynym terenem do re-
gulacji wolnym od roszczen jest dziatka
pod przysztg inwestycje przy ul. Melomanéw
i Nehru objeta decyzjg lokalizacyjng z 1989 r.
Czynione sg starania majgce na celu przekaza-
nie jej spotdzielni w wieczyste uzytkowanie.

Zadiuzenia czynszowe. Za 2004 r. zadtuze-
nia w optatach za lokale wyniosty 7,1 proc. rocz-
nego wymiaru optat, tj. o 0,9 punktu procento-
wego mniej niz w roku poprzednim. W kwocie
bezwzglednej wyniosto to 7 min zt. Najwyzszy
poziom zadtuzer czynszowych ogdtem wyste-
puje w osiedlach Sadyba - 8,6 proc. i Stegny
Potudnie - 7,9 proc., a najnizszy w osiedlu ldzi-
kowskiego — 4,8 proc. rocznego wymiaru opfat
(bez Polnej). Zadtuzenia w optatach za mieszka-
nia to bardzo ucigZliwy problem dla spétdzielni,
poniewaz administracja dysponuje wtedy mniej-
szymi Srodkami pienigznymi, niz wynika to z na-
leznych wptywow, niezbednych do pokrycia
przewidywanych kosztow, co moze wptywac
na pogorszenie ptatnosci np. za ustugi komunal-
ne. Takim niebezpiecznym sytuacjom zapobie-
ga dorazna pomoc finansowa dla osiedli z cen-
tralnego funduszu remontowego.

Trzeba z zadowoleniem dodac, ze duza kon-
centracja wysitkdw na odzyskiwanie naleznosci
przez stuzby zawodowe spotdzielni i czynne za-
angazowanie organow samorzgdowych przy-
niosty pozytywne efekty. W stosunku do stanu
z 2003 roku suma zadtuzen zmalafa o blisko 1,1
min zt. Waznym czynnikiem w odzyskiwaniu na-

Zasohy mieszkaniowe spdtdzielni (wedfug stanu na 31.12.2004 r.)

Budynki Mieszkania | Mieszkancy Lokale uzvtkowe
Jednostka mieszkalne | uiytkowe ogdfem w tym

organizacvina mieisca

garazowe
1. | Sielce 4 3 3119 5829 204 154 65
2. | Sadyba 86 4 5057 10140 657 505 4
3. | Stegny Pdtnoc 4 5 2900 5770 25 0 60
4. | Stegny Rozek 8 1 838 1726 60 0 16
5. | Stegny Potudnie 51 3 4838 9950 44 0 98
6. | Bernardynska 8 1 607 1396 23 0 16
7. | ldzikowskiego (z Polng) 17 1 875 2159 13 88 5
Razem osiedla 252 18 18234 36970 1126 141 301

Ogétem spotdzielnia

(osiedla + Biuro Zarzadu) 252 22 18234 36970 1126 m 301

Rzeczowe wykonanie planu remontéw w 2004 r.

Wymiana Remont
Osiedle Ocieplenie pokryé Remonty Wymiana klatek
budynkdw dachowych diwigow $lusarki schodowych
(liczba bud.) (liczba bud.) (liczba bud.) (liczba bud.) (liczba klat.)
plan wyk. | plan wyk. | plan | wyk. plan | wyk. plan | wyk.
1.| Sielce - - 6 6 3 3 - - 1 1
2.| Sadyba 18 1 3 3 27 28 44 44
3.| Stegny Péinoc 8 8 2 2 3 3 2 2
4.| Stegny Rozek - - - - 3 1 2 2 21 21
5.| Stegny Pofudnie 6 7 9 9 4 4 3 3
6.| Bernardynska - - 1 1 - - - -
7.| ldzikowskiego - - - - 6 6 24 24
Razem osiedla 32 26 16 16 15 13 | 42 92 92

Jednostkowe koszty centralnego ogrzewania
w okresie rozliczeniowym 1.10.2003-30.09.2004

Sredni koszt w zi/m kw./miesiac

Ogofem W lokalach W lokalach

opomiarowanych
1 Sielce 1,64 1,58 2,45
2 Sadyba 1,95 1,90 2,93
3. Stegny Pétnoc 1,86 1,81 2,79
4. Stegny Rozek 1,91 1,88 2,87
5 Stegny Potudnie 1.90 1,84 2,85
6. Bernardyriska 2,04 1,93 3,06
7 ldzikowskiego 1,86 1,86 -

Zadtuzenie czynszowe w latach 2003-2004

Kwota zadtuzen w tys, zi

Wskaznik zadfuzen w proc,

Ll osede [ —am ]l [
1. | Sielce 1046 939 6,0 54
2. | Sadyba 2719 2337 9,5 8,6
3. | Stegny Péinoc 1038 929 72 6,4
4. | Stegny Rozek 272 316 47 54
5.| Stegny Potudnie 2483 2054 94 79
6. | Bernardynska 278 256 6,7 6,2
7. | ldzikowskiego (z Polng) 348 255 6,8 5,1
Ogdtem spotdzielnia 8184 7086 8,0 11

leznosci jest stosowanie prawnych srodkow we-
wnatrzspotdzielczych i sagdowych w stosunku
do dtuznikdw, ktdrzy tamig postanowienia statu-
tu spéldzielni. Rada Nadzorcza w 23 przypad-
kach podjeta uchwaty o wykluczeniu cztonkow

ze spéldzielni, zrealizowano tez 21 wyrokdw
eksmisyjnych. W wyniku dziatah w postepowa-
niu wewnatrzspotdzielczym i postepowaniu sa-
dowym odzyskane naleznosci spotdzielni
w 2004 r. wyniosty 916,8 tys. zt.
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55. Zebranie Przedstawicieli Cztonkow

Wykaz uchwat podijetych
przez Rade Nadzorczg
w okresie od czerwca 2004
do marca 2005

1. Uchwata nr 17 z dnia 28.09.2004 r.
W sprawie przeprowadzenia lustracii.

2. Uchwafa nr 18 z dnia 26.10.2004 r.
w sprawie okreslenia podstawowych
wskaznikow i zatozen do planu gospodar-
czo - finansowego spotdzielni na 2005 r.

3. Uchwata nr 19 z dnia 26.10.2004 r.
w sprawie regulaminu gospodarki finan-
sowej Miedzyzakladowej Spotdzielni
Mieszkaniowej Energetyka.

4. Uchwala nr 20 z dnia 30.11.2004 r.
w sprawie wykluczenia cztonkdw ze spot-
dzielni.

5. Uchwafa nr 21 z dnia 21.12.2004 r.
w sprawie ustanowienia na rzecz Mazo-
wieckiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0. 0.,
Oddziat Gazownia Warszawska ul. Krucz-
kowskiego 2, 00 - 412 Warszawa, prawa
stuzebno$ci gruntowej wzdiuz przebiegu
gazociggu zasilajgcego budynki A, B, C
zadania | centrum mieszkaniowo - usfu-
gowego ul. J. Sobieskiego/ $w. Boniface-
go w osiedlu Stegny Potudnie.

6. Uchwata nr 22 z dnia 21.12.2004 r.
w sprawie zatwierdzenia regulaminu usta-
nawiania praw do garazy i ich uzywania
w MSM Energetyka.

7. Uchwata nr 1 z dnia 25.01.2005 r.
w sprawie planu gospodarczo - finanso-
wego spotdzielni na 2005 .

8. Uchwata nr 2 z dnia 25.01.2005 r.
w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
udzielania zaméwien na roboty budowla-
ne, dostawy i usfugi w MSM Energetyka.

9. Uchwata nr 3 z dnia 25.01.2005 r.
w sprawie zasad finansowania kosztéw
gruntownych remontéw dzwigéw i da-
chow.

10. Uchwata nr 4 z dnia 25.01.2005 r.
w sprawie zmiany uchwaly nr 13 Rady
Nadzorczej MSM Energetyka z dnia
18.12.2003 r. w sprawie szczegolnych za-
sad ponoszenia przez cztonkdw spot-
dzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
prawa do lokali, najemcéw, wtascicieli lo-
kali bedacych cztonkami spotdzielni i wia-
Scicieli lokali niebedacych cztonkami
spotdzielni — obcigzen finansowych zwig-
zanych z realizacja ocieplen budynkdw,
gruntownych remontéw dachow i dzwi-
gow, kompleksowa wymiang instalaciji ga-
zowej.

11. Uchwata nr 5 z dnia 25.01.2005 .
w sprawie zmiany regulaminu rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszka-
niowymi i ustalania optat za uzywanie lo-
kali w MSM Energetyka, stanowigcego
zatgcznik do uchwaly nr 14 Rady Nadzor-
czejz dnia 27.04.2004 r.

12. Uchwata nr 6 z dnia 22.02.2005 r.

w sprawie wykluczenia cztonkéw ze spot-
dzielni.

13. Uchwata nr 7 z dnia 22.02.2005 r.
w sprawie zmian w uchwale nr 1 Rady
Nadzorczej z dnia 25.01.2005 r. w sprawie
planu gospodarczo - finansowego spot-
dzielni na 2005 .

14. Uchwata nr 8 z dnia 22.02.2005 r.
w sprawie zmiany zatgcznika do uchwaty
Rady Nadzorczej z dnia 25.01.2005 r.
w sprawie zasad finansowania kosztow
gruntownych remontow dzwigéw i da-
chow.

15. Uchwata nr 9 z dnia 22.02.2005 r.
w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
przyjmowania czfonkéw, ustanawiania
praw do lokali i zamiany mieszkan oraz
najmu lokali mieszkalnych w MSM Ener-
getyka.

16. Uchwata nr 10 z dnia 22.02.2005 .
w sprawie ustanowienia na rzecz Stotecz-
nego Przedsigbiorstwa Energetyki Ciepl-
nej S. A., ul. Stefana Batorego 2, 02 - 591
Warszawa, nieodptatnego ograniczone-
go prawa rzeczowego (prawa uzytkowa-
nia) na nieruchomosci wzdtuz przebiegu
przytaczy sieci ciepfowniczej do budyn-
kéw D1, D2, D3 zadania | centrum miesz-
kaniowo - ustugowego ul. J. Sobieskie-
go/ $w. Bonifacego w osiedlu Stegny Po-
tudnie.

17. Uchwata nr 11 z dnia 31.03.2005 1.
w sprawie wykluczenia czfonkdw ze spot-
dzielni.

18. Uchwata nr 12 z dnia 31.03.2005 1.
w sprawie regulaminu wynajmu lokali
uzytkowych oraz dzierzawy terenu
w MSM Energetyka.

19. Uchwata nr 13 z dnia 31.03.2005 1.
w sprawie zatwierdzenia regulaminu rady
osiedla MSM Energetyka.

20. Uchwata nr 14 z dnia 31.03.2005 .
w sprawie zatwierdzenia regulaminu ze-
brania domowego MSM Energetyka.

21, Uchwata nr 15 z dnia 31.03.2005 .
w sprawie zatwierdzenia wzorcowego re-
gulaminu rady domu MSM Energetyka.

22, Uchwata nr 16 z dnia 26.04.2005 r.
w sprawie wykluczenia cztonkéw ze spot-
dzielni.

23. Uchwata nr 17 z dnia 26.04.2005 .
w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
udzielania zamdwien na roboty budowla-
ne, dostawy i ustugi w MSM Energetyka.

24. Uchwata nr 18 z dnia 24.05.2005 .
w sprawie zmiany zasad finansowania,
rozliczania kosztéw budowy przedsie-
wziecia ,Centrum mieszkaniowo - ustugo-
we” ul. J. Sobieskiego / ul. Sw. Bonifacego
w osiedlu Stegny Potudnie, zadanie I.



Skrot sprawozdania z dziafalnosci
Rady Nadzorczej za okres czerwiec 2004 - czerwiec 2005

dzielniach mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o plan pracy uchwalony w dniu 28.09.2004 r. Plan pracy
byt w ciggu roku korygowany zgodnie z potrzebami. W okresie od czerwca 2004 r. do czerw-
ca 2005 r. odbyto si¢ 10 posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej oraz 9 Prezydium. Komisje
odbyty facznie 36 zebran tematycznych. W przypadkach wymagajacych szczegdinego zainte-
resowania powotywane byty komisje nadzwyczajne do zbadania danej sprawy i opracowania
wnioskéw. W centrum uwagi byty rowniez problemy zwigzane z wdrazaniem ustawy o spot-

DZIALALNOSC MERYTORYCZNA. Dziatalnoé me-
rytoryczna Rady Nadzorczej obejmuje nastepujace za-
gadnienia: plan gospodarczo - finansowy i jego oce-
na (Ocena realizacji zadan planowych spétdzielni jest
dokonywana na zebraniach plenarnych Rady Nadzor-
czej w okresach kwartalnych syntetycznie, natomiast
w okresach potrocznych szczegdtowo) © system finan-
sowania kosztow eksploataciji i remontéw (Od 2003 r.
funkcjonuje nowy system rozliczen kosztéw remontow
na poszczegdlne budynki; zwieksza sie w tym zakresie
rola Rad Domoéw) e realizacja termomodernizacji
w spoidzielni (Gtéwnym przedsiewzieciem remontowo —
modernizacyjnym spoétdzielni jest ocieplanie budynkdw.
Waznym dziataniem, ktore nadzorowata Rada Nadzor-
cza byto doskonalenie systemu indywidualnego rozli-
czania kosztow centralnego ogrzewania) * dziatalno$¢
inwestycyjna (Przedmiotem szczegdlnego zaintereso-
wania Rady Nadzorczej w okresie ostatnich 8. miesiecy
byly problemy zwigzane z zakonczeniem i oddaniem in-
westycji Polna 3A. Niepokdj Rady budzi przediuzajacy
sie konflikt ze WspoInotg Mieszkaniowg Polna 3, utrud-
niajgcg dostep do garazy podziemnych. Oczekujemy
w tej sprawie intensyfikacji dziatan Zarzadu i rozwigzania
tego zlozonego problemu) e dziatalno$¢ normatyw-
na (Wykaz uchwat podjetych przez Radg Nadzorcza sta-
nowi zafgcznik do sprawozdania) * zagadnienia tereno-
wo — prawne (Gféwng przeszkoda w regulowaniu stanu
prawnego gruntéw sg sprawy roszczeniowe) © zadtuze-
nia czynszowe (W wyniku postepowania wewnatrzspot-
dzielczego oraz czynno$ci egzekucyjnych spotdzielnia
odzyskata w 2004 r. 916845,46 tys. zt i 19 lokali) * reali-
zacja wnioskow (Wnioski zgtoszone na zebraniach grup
czionkowskich i ZPCz., skierowane do Zarzadu i Rady
Nadzorczej, sg omawiane w komisjach rady i na posie-
dzeniach plenarnych) e sprawy cztonkéw oczekujacych
(W dalszym ciagu finansowanie kosztéw budowy no-
wych mieszkan i z tzw. odzysku przekracza mozliwosci
finansowe wielu cztonkdw oczekujgcych).

KOMISJE RADY NADZORCZEJ. Komisja Rewizyj-
na. W okresie sprawozdawczym odbyto sig 9 posiedzen
plenarnych komisji. Oprocz tego cztonkowie Komisji Re-
wizyjnej uczestniczyli w pracach innych komisji powota-
nych przez Rade Nadzorczg do rozpatrzenia konkret-
nych probleméw. Na wniosek Rady Nadzorczej Komisja
Rewizyjna badata sprawe odpowiedzialnosci za brak
prawnie waznego aktu notarialnego odnosnie stuzebno-
$ci gruntowej tj. drogi przejazdowej do garazy budynku
przy ul. Polnej 3A oraz za wynikfe z tego tytutu przeszko-
dy w uzytkowaniu nowo oddanego do eksploatacji bu-
dynku. Komisja, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja spo-
ru miedzy mieszkafncami Polnej 3A i Zarzadem, przed-
stawita Radzie Nadzorczej swojg opinige 0 braku winy
Zarzadu w zaistnieniu sytuacji konfliktowej. Uwaza jed-
nak, ze w sytuacjach trudnych czy kiopotliwych dla
czlonkéw — mieszkancow, organy spétdzielni (Zarzad
i Rada Nadzorcza) powinny wykazywa¢ zdecydowanie
wieksze zaangazowanie i zrozumienie rozgoryczonych
cztonkow.

Komisja Techniczna. Do statych zadan Komisji
Technicznej w kadencji 2004/2005 nalezato: opiniowa-
nie biezacych spraw przekazywanych przez Rade Nad-
zorczg * opiniowanie propozycji Zarzadu spoétdzielni
w sprawach realizacji zadan technicznych, eksploata-
cyjnych i inwestycyjnych e rozpatrywanie pism miesz-
kancow spotdzielni adresowanych do Komisji Technicz-
nej ¢ uczestnictwo przedstawicieli komisji w przetar-
gach na nowe inwestycje.

Komisja Mieszkaniowa. W kadencji 2004/2005 Ko-
misja Mieszkaniowa odbyta 9 spotkan. Problem, ktore-
mu komisja po$wiecita duzo uwagi, to sprawa zadtuzen
z tytutu opfat za mieszkania. W omawianym okresie ko-
misja czterokrotnie zapraszafa na swoje posiedzenia
zadtuzonych cztonkdw spétdzielni. tgcznie zaproszono
36 0sdb, przybyto 19. W wyniku tych spotkan czterech
dtuznikow uregulowato w catosci zadfuzenie, natomiast
dziesigciu rozpoczeto spfate ratalng. Komisja przeanali-
zowala i zaopiniowata 23 wnioski Zarzagdu w sprawie
wykluczenia cztonkow ze spotdzielni.

Komisja Organizacyjno-Samorzadowa. W okresie
sprawozdawczym komisja odbyta 9 posiedzen. Do naj-
wazniejszych zagadnien, ktdrymi zajmowata si¢ komi-
sja zaliczy¢ m.in. nalezy: wdrazanie zasad samorzadno-
éci w MSM Energetyka, realizacja postanowien Rady
Nadzorczej dotyczacych uprawnien zebran domowych
i rad domoéw e analiza stanu zatrudnienia w biurze Za-
rzadu i Administracjach Osiedli * funkcjonowanie Rady
Osiedla Sadyba i Administracji Osiedla, wypetnianie
obowigzkdw i uprawnien statutowych e rozpatrzenie
zbiorowej skargi mieszkancow osiedla Sadyba w spra-
wie zmiany umowy dzierzawnej ze spdtkg medyczng
TERAGRA.

DZIALALNOSC RAD OSIEDLI. Przedmiotem szcze-
golnej troski Rad Osiedli sg sprawy zwigzane z wdraza-
niem ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, noweli-
zacjg regulaminéw dotyczacych dziatalno$ci organéw
samorzadowych oraz gospodarkg remontowa, eksplo-
atacyjng i finansowg osiedli. Wiele czasu pos$wiecajg
Rady Osiedli dziataniom zmierzajagcym do zmiejszenia
zadtuzen. Nie we wszystkich budynkach udato sig po-
wota¢ Rady Domow, na zebraniach grup cztonkowskich
odnotowuje sie niskg frekwencje.

ZEBRANIA GRUP CZLONKOWSKICH. Zebrania
grup cztonkowskich odbyly sie we wszystkich osie-
dlach w dniach od 14 kwietnia do 16 maja 2005 r. Nie-
pokojacym zjawiskiem jest niska frekwencja. Koncen-
trowano si¢ gtéwnie na sprawach osiedlowych oraz bie-
zgcych potrzebach remontowych budynkéw i ich
otoczenia. Na zebraniu grupy czionkowskiej osiedla
Idzikowskiego, do ktdrego zostat wigczony administra-
cyjnie budynek Polna 3A, mieszkancy budynku wypo-
wiadali sig krytycznie w sprawie wad prawnych aktu no-
tarialnego dotyczacego stuzebnosci gruntowej, co po-
woduje, iz Wspolnota Mieszkaniowa sasiedniego

budynku Polna 3 blokuje naszym mieszkafhicom dostep
do garazy.

OCENA ZARZADU. Na uznanie zasfuguje utrzymu-
jaca sie od wielu lat dobra sytuacja finansowa spotdziel-
ni. Podkresli¢ nalezy prawidtowg dziatalno$¢ Zarzadu
i dobre przygotowanie spétdzielni do wdrazania ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, zwtaszcza w zakre-
sie spraw zwigzanych z wyodrebnianiem wiasnosci lo-
kali. Proces ten przebiega bez zakidcen. Natomiast Za-
rzad spotdzielni powinien wigcej uwagi poswiecic wia-
$ciwemu przygotowaniu i prowadzeniu inwestycji oraz
nadzorowi nad pracami stuzb prawnych.

Rada Nadzorcza °
n ] L]
Prezydium * Komisje

Przewodniczacy: Zdzistaw Rothe, zastepcy
przewodniczgcego: Leszek Ganowicz i Marcin
Klejs, sekretarz: Krystyna Przytuska, czionkowie
prezydium: Kazimierz Kostecki — przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej, Adam Czerny — przewodnicza-
cy Komisji Technicznej, Hanna ldzkowska — prze-
wodniczaca Komisji Mieszkaniowej, Ryszard Dzia-
luk — przewodniczacy Komisji Organizacyjno — Sa-
morzadowej.

Sktad Rady Nadzorczej: Grazyna Cabaj — os.
Stegny Potnoc, Wojciech Czapski — os. Sadyba,
Adam Czerny - os. Stegny Pofudnie, Anna Dmow-
ska - o0s. Sadyba, Ryszard Dzialuk - os. Sielce, Le-
szek Ganowicz - 0s. Stegny Pofudnie, Andrzej Gto-
wacki — os. Stegny Péinoc, Jan Grudzinski — os.
Stegny Potfudnie, Hanna Idzkowska — os. Sielce,
Andrzej Janowski — os. Stegny Potudnie, Jerzy Ja-
strzgbski — os. ldzikowskiego, Leszek Kaczmarski
- czl. oczekujgcy, Marcin Klejs — czt. oczekujacy,
Ewa Klimaszewska - os. Sielce, Kazimierz Kostec-
ki — os. Sadyba, Elzbieta Kotowska — os. Stegny
Potudnie, Zbigniew Koztowski - os. Stegny Rozek,
Zbigniew Mioduszewski - os. Bernardynska (zmart
10.02.2005 r.), Krzysztof Pawtowski — os. Sadyba,
Andrzej Podlewski — os. Sielce, Krystyna Przytuska
- 0s. Stegny Péinoc, Krystyna Reszczynska — os.
Stegny Potudnie, Zdzistaw Rothe - os. Sadyba,
Barbara Szymanska - os. Sadyba.

Komsja Rewizyjna. Przewodniczacy: Kazi-
mierz Kostecki, wiceprzewodniczacy: Andrzej Ja-
nowski, cztonkowie: Grazyna Cabaj, Leszek Kacz-
marski, Andrzej Podlewski, Krystyna Reszczynska,
Barbara Szymanska.

Komisja Techniczna. Przewodniczacy: Adam
Czerny, wiceprzewodniczacy: Andrzej Gtowacki,
cztonkowie: Anna Dmowska, Ewa Klimaszewska,
Zbigniew Koztowski.

Komisja Mieszkaniowa. Przewodniczaca:
Hanna Idzkowska, wiceprzewodniczacy: Krzysz-
tof Pawtowski, cztonkowie: Wojciech Czapski, El-
zbieta Kotowska.

Komisja Organizacyjno-Samorzadowa. Prze-
wodniczacy: Ryszard Dzialuk, wiceprzewodni-
czacey: Zbigniew Mioduszewski, cztonkowie: Jan
Grudzinski, Jerzy Jastrzgbski, cztonkowie doko-
optowani do skiadu komisji: Krystyna Bachanska
- 0s. Sadyba, Maciej Rozycki — os. Stegny Potnoc.

M-6 czerwiec 2005 7



MIESZKANIOWE

1 Zamieni¢ kawalerke (lokatorskie 28 m
kw. ul. Czerniakowska) na dwupokojowe
w MSM Energetyka - moze by¢ zadiuzone
badz do remontu. Kontakt: 0-509-126-850.
1 Wynajme lub kupieg jedno lub dwupoko-
jowe mieszkanie na Sadybie. Tel. 0-605-
91-39-02.

1 Sprzedam domek murowany z wygoda-
mi, budynek gospodarczy, duzy ogrdd.
Letnisko Urle - 50 km od Warszawy. Tel.
0-605-498-751 lub 642-16-94.

4 OGLOSZENIA DROBNE ¢

[d Zamieni¢ wlasnosciowe ok. 54 m kw.
Stegny, IV p., loggia na dwie kawalerki.
Doptata do metrazu. Tel. 642-36-08.

[ Sprzedam bezposrednio 3 pokoje roz-
ktadowe 52,8 m kw., lll p., widna kuchnia,
loggia, Sadyba. Tel. 0-50-50-55-773.

[J Bezposrednio sprzedam dwa pokoje
z kuchnig 38,5 m kw., Ip./IV, ciche, ul. Ba-
leya (Ochota). Tel. 0-609-44-23-88.

{1 Zamieni¢ wiasnosciowe pokdj z kuch-
nig 31 m kw. Stegny, lil p. na 2 - 3 pokoje.
Tel. 851-99-74.

CHRZESCIJANSKA SZKOLA
PODSTAWOWA NIEPUBLIGZNA NR 31

CHRZESCIJANSKIE GIMNAZJUM
NIEPUBLICZNE NR 7
N

zapisy do klas I - VI i do gimnazjum .~ >
Warszawa, ul. $w. Bonifacego 9; tel. 651-99-69

NASZE ATUTY

« nauka w matych zespotach klasowych, co umozliwia zindywidualizowane
nauczanie,

« serdeczna, ciepta i mifa atmosfera,

« jezyki obce: 5 godz./tyg. j. ang. w klasach I - Il oraz dodatkowo od klasy
IV-tej szkoty podst. i w gimnazjum 3 godz./tyg. j. franc. lub j. niem.

« internet non - stop dla gimnazjum,

« rozszerzone nauczanie matematyki i przedmiotow przyrodniczych,

« wyhitni nauczyciele,

« hogate Zycie kulturalne.

NASZE SUKCESY

« najlepsza szkota na Mokotowie,

« | miejsce na Mokotowie po egzaminie gimnazjalnym 2002 i 2003,

« | miejsce w Polsce w Alfiku humanistycznym 2003,

« finalista olimpiady polonistycznej 2003,

« wielu laureatow i finalistow olimpiad i konkursow przedmiotowych
w latach ubiegtych,

« nasi absolwenci zdaja w 100 proc. do najlepszych licedw w Warszawie
(takich jak: Batory, Czacki, Rejtan, Zmichowska, Cervantes itd.).

CO NAS WYROZNIA

« wychowujemy dzieci w duchu warto$ci chrzescijanskich,

« nie ma u nas agresji, demoralizaciji, wulgarno$ci, narkotykow,
papierosow, alkoholu itp.

=T T~
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1 Sprzedam mieszkanie czteropokojo-
we - Czerniakowska 38A, rozktadowe,
pokoje: 26, 16, 14, 10. tazienka
z oknem, duzy schowek. Tel. 792-05-15
lub 0-504-228-412.

jowego. Tel. 842-44-78.

1 Introligatornia ul. Amundsena 4 (Ur-
syndw). Tel. 0-602-600-773.

d Pedicure - wizyty domowe. Tel.
863-73-47.

1 Sprzedam 3 - pokojowe 61 m kw.,
komfort, Stegny Pofudnie. Tel.
842-73-85.

(1 Kupie 31 m kw. na Stegnach do 120
tys. 2. Tel. 0-501-023-711.

UStUGI REMONTOWE

1 Elektryke i hydraulike w mieszkaniu.
Solidnie, niedrogo. Tel. 0-502-900-276.
1 Hydraulik domowy - WOD-KAN-
-GAZ.Uprawnienia. Tel. 840-26-54 lub 0-
502-977-324.

1 Sprzatanie biur i mieszkan. Tel.
0-604-509-943.

[ Biuro rachunkowe BATEX ul. Przy
Bernardynskiej Wodzie 11 lok. 1 (wej-
$cie od strony poczty). Tel. 651-67-54
www.batex.waw.pl

1 Pelny zakres ustug ksiegowych i ka-
drowych dla firm. Licencja MF nr
10881/98, ubezpieczenie, wieloletnie
doswiadczenie. Tel. 642-51-69 (autm.
sekretarka), 0-608-311-914, www.ma-
riabb.republika.pl

1 ZtOTA RACZKA - wszystko. Tel.
840-26-54 lub 0-502-977-324.

1 Ustugi remontowe od A do Z. Tel.
678-99-94 i 0-606-112-426.

1 Instalatorstwo sanitarne i gazowe,
remonty fazienek. Rachunki VAT. Tel.
642-87-19.

1 Kompleksowe remonty mieszkan
od A do Z. Tel. 0-501-809-350.

d Podejme prace - angielski zaawan-
sowany, komputer, peina dyspozycyj-
nos¢. Tel. 842-60-41 i 828-42-07.

1 Ustugi ksiegowe, podatkowe. Licen-
cja Ministerstwa Finanséw 957/1996 r.
Tel. 842-20-35

[ Elektryk z uprawnieniami - petny za-
kres ustug. Tel. 424-85-99 Ilub
0-600-880-199.

NAUKA

1 Angielski - uczniom gimnazjéw
i licedw. Doswiadczona nauczycielka.
Tel. 842-64-67. Sadyba.

1 Transport - przeprowadzki. Tanio,
szybko, solidnie. Tel. 0-504-376-845.

0 Zaluzje pionowe, poziome, rolety.
Tel. 642-28-37 lub 0-501-572-800. Ra-
chunki, gwarancja.

1 Korepetycje z chemii - studentka Po-
litechniki Warszawskiej. Tel. 858-94-27.
1 Jezyk polski - pomoc w nauce, pi-
saniu prac, przygotowanie do egzami-
néw (podstawowa, gimnazjum, li-
ceum). Tel. 0-603-521-607 i 842-50-78.

[ Pole namiotowe nad rzeka Wel z na-
miotami, f6zkami z materacami, przy-
czepa holenderska, wypozyczalnia kaja-
kow, ciekawe trasy rowerowe i spacero-
we, fowiska ryb. Tel. 651-96-80 lub 0-
502-211-653.

1 Angielski w domu ucznia - pomoc
w odrabianiu lekcji, korepetycje; tiu-
maczenia. Tel. 842-60-41 i 828-42-07.

[ Usltugi porzadkowe: mycie okien,
czyszczenie pomieszczen, pielegnacja
zieleni. Tel. 0-508-653-296.

1 Angielski (nauka, korepetycje) z do-
jazdem do ucznia. Tel. 842-67-33.

1 Matematyka - student Politechniki
Warszawskiej udzieli korepetycji:
szkota podstawowa, gimnazjum, li-
ceum. Tel. 858-94-27. Po godz. 17

1 FORTEPIAN. Dzieci od 5. lat. Absol-
wentka Akademii Muzycznej z diugo-
letnig praktyka. Tel. 858-89-68.

1 Niemiecki - korepetycje stypendy-
sty uniwersytetu w Niemczech. Tel.
0-501-175-755.

a Angielski dla  wszystkich!
Profesjonalnie, dojazd. Tel. 424-94-49
i 0-503-551-955.

1 Polski - korepetyciji udziela nauczy-
cielka z wieloletnim stazem (wszystkie
poziomy nauczania, zwlaszcza przygo-
towanie do matury). Tel. 642-18-19
i 0-504-948-978.

[ Jesli chcesz przestaé ciggle sig odchu-
dzaé i wreszcie schudngé - bez stresu,
gtodu, dzigki diecie na bazie suplementa-
cji ziolowej - zadzwon. Tel. 0-604-946-130.
1 Naprawa komputeréw i odzysk da-
nych. Projektowanie i umieszczanie stron
w internecie. Serwis 24h. Tel. 642-41-92
i 0-601-27-33-25.

1 Mycie okien, sprzatanie mieszkan
i biur. Tel. 851-27-15.

1 Elektryka - alarmy. Tel. 0-501-809-350.
[d Sprzedam boks garazowy - ul.
Noworactawicka 11. Tel. 841-26-28 w
godz. 12-20.

1 Wyceny nieruchomosci dla spétdzielni
mieszkaniowych, urzedéw skarbowych,
bankéw i oséb fizycznych. Tel.
642-45-81 (Stegny) oraz 0-602-676-877.
[ Porady psychologa, terapia. Tel. 0-501-
340-216 lub 642-41-83.

1 Korepetycje z matematyki - szkofa
podstawowa i gimnazjum, emerytowa-
na nauczycielka. Tel. 851-06-96.

Id Activus - broker leasingowy, kredyty
hipoteczne i inwestycyjne. Tel. 858-91-33,
tel./fax 858-90-67. activuse activus.com.pl

LEKARSKIE

1 Dr n. medycznych, specjalista pe-
diatrii, neurologii dziecigcej, wizyty do-
mowe. Tel. 0-692-592-418 lub 858-94-
34. Dla mieszkancow Stegien, Sadyby
i Wilanowa rabat 10 proc.

1 Dziatka rekreacyjna 2000 m kw., sifa,
woda, domek - 45 km od Warszawy, 60
tys. zl. Tel. 0-501-867-100.

1 Agencja ubezpieczeniowa Ergo Hestia
- peiny zakres ubezpieczen, ul. Powsin-
ska 106 rog Gotkowskiej. Tel. 651-96-80
i 0-502-211-653.

(1 Potozna dyplomowana - zastrzyki do-
mig$niowe, dozylne, opieka dorazna
w domu chorego w rejonie MSM Ener-
getyka. Tel. 651-62-91 i 0-501-364-687.

ROZNE

1 Oferuje kolecjonerom duze zdjecia
dawnych samolotéw, okretow, samo-
chodow, taboru kolejowego i tramwa-

IJ Podejme kazdg prace biurowg - petna
obsfuga urzadzen biurowych. Tel.
0-603-082-515.

d Poszukuje lokalu na dziatalnos¢ fry-
Zjersko-kosmetyczna, najchetniej w zaso-
bach MSM Energetyka. Tel. 840-33-15
i 0-501-166-901.
1 Kobieta:
0-603-082-515.

kazda prace! Tel.





