Proponowany porzadek obraid
Walnego Zgromadzenia Gzionkow

1. Otwarcie Zebrania i wyb6r Prezydium.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Wyboér Komisji Skrutacyjnej, Mandato-
wej, Wnioskowej.

4. Dyskusja nad projektami zmian Statu-
tu MSM Energetyka i podjecie stosownych
uchwat dot.:

a) §60, b) §91, ¢) §99, d) §106.

5. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalno-
Sci za okres od czerwca 2010 r. do maja 2011 r.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spot-
dzielni w 2010 r.

7. Dyskusja.

8. Podjecie uchwat w sprawach:

a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
MSM Energetyka za okres od czerwca 2010 r.
do maja 2011 r.,

b) przyjecia sprawozdania Zarzadu z dzialal-
nosci MSM Energetyka w 2010 r.,

¢) zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2010 r.,

d) podziatu nadwyzki bilansowej za rok
2010,

e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzg-
du z dziatalnoSci w 2010 r.,

f) nabycia terenu potozonego w Warszawie
w obrebie ul. Nehru, Zwierzynieckiej, Me-
lomanow,

g) nabycia terenu polozonego w Warszawie
w obrebie ul. Nehru, Zwierzynieckiej, Czer-
niakowskiej.

h) nabycia terenu polozonego w Warszawie
przy ul. Sw. Bonifacego

i) realizacja wnioskow polustracyjnych z dzia-

Dyskutujmy zgodnie
Z procedurg

1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma
prawo zwroci¢ uwage kazdemu mowcy, jezeli odbiega
on od zagadnienia bedacego przedmiotem dyskusji
lub przekracza czas ustalony dla przemowier przez
Walne Zgromadzenie. Niestosujacym sie przewodni-
czacy moze, za zgodg zebranych, odebra¢ gfos.

2. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gfo-
Su 0Sobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.

3. W sprawach formalnych przewodniczacy
udziela gtosu poza kolejno$cig zgfoszenia. Za wnio-
ski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski w
przedmiocie sposobu obradowania i gtosowania, a
w szczegolnosci w sprawach : gtosowania bez dys-
kusji, przerwania dyskusji, zamkniecia listy mow-
cOw, ograniczenia czasu przemowien, zarzadzenia
przerwy.

4. W sprawach formalnych moze zabrac gtos je-
dynie dwoch mowcow, jeden ,za” i jeden ,przeciw”.
(z regulaminu obrad WZCz.)

talnos$ci Administracji Osiedla Stegny Rozek za
okres od 01.05.2009 r. do 19.01.2010 r.

9. Wybor i odwolanie cztonkéw Rady Nad-
ZOrczej.

10. Rozpatrzenie odwotan cztonkéw MSM
Energetyka od uchwat Rady Nadzorczej i pod-
jecie uchwat.

11. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;j.

12. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjnej oraz
podjecie uchwaty w sprawie wyboru czlonkow
Rady Nadzorczej.

13. Zamkniecie obrad.
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Telefoniczna sonda wéréd dzwonigcych do M-6

Przyjde na Waine, ho...

e Chce dotozy¢ swoj gtos do zmiany
statutu (windy, smieci).

» Do trzech razy sztuka...To nasze trze-
cie Walne Zgromadzenie. Zobaczy pan,
bedzie kworum.

e Dochodzg mnie stuchy, ze szykuje
sie rozrobka. A ja nie lubie monotonii.

e Licze, ze wypowiem sig¢ w dyskusji

ferencyjno-Kongresowe

i troche wygarne. Napomnienia cztonkow
nie splywajg juz po wfadzy jak woda.

e Zona, lepszy ode mnie spotecznik,
wyjezdza do sanatorium, wigc na Walnym
muszeg byc ja.

 Jeszcze na Walnym nie bytam i chce
zobaczy¢ jak to wszystko wyglada.
Notowat (as)

e dyby zapytac nas, cztonkéw spéidzielni,
| czy jesteSmy za w petni demokratycznym
rozstrzyganiem swoich spraw, nikt by temu nie
zaprzeczyl. Mamy okazj¢ wykazad, ze tak samo
czynimy, jak méwimy. Okazjg tg bedzie Walne
Zgromadzenie Czlonkow.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac
uchwaly w sprawach o duzym znaczeniu
dla 18,5 tysigca czlonkéow MSM Energety-
ka. Moze to zrobié, poza zmianami w statu-
cie, niezaleznie od tego, ile os6b zdecyduje
si¢ wzigC udzial w obradach. Czy godzi si¢
jednak, zeby w zywotnych sprawach 18,5-
tysiecznej spolecznosci decydowato tylko
200 czy 300 os6b? Formalnie wszystko be-
dzie w porzadku, przepis nie zostanie naru-
szony, ale nie kazdemu odpowiada taki for-
malizm.

Czy moze by¢ inaczej, lepiej? Lepiej dla wi-
zerunku spotdzielni, lepiej dla nas samych - jej
czlonkow. Oczywiscie moze tak by¢. A stanie
si¢ tak wowczas, kiedy nasz udzial w Walnym

Zyromadzenie Gzfo
hotakl8 GZERWGA® @]@[Mn 1
Bobrowieckal9

Zgromadzeniu bedzie nie tylko spelnieniem
statutowego obowigzku, ale réwniez koniecz-
noscig wynikajgcg z wewngetrznego nakazu
moralnego.

Zdarzyc¢ si¢ moze, ze przepadnie w gloso-
waniu, np. przy podziale srodkéw finanso-
wych, korzystna dla naszego osiedla uchwata,
albowiem bylo nas za malo. Za malo przede
wszystkim z naszego osiedla. A bywaly juz
w Energetyce sytuacje, iz decydowal o czyms
jeden glos. Nasze sprawy w naszych rekach.
Tak bedzie rowniez 18 czerwca. Pamigtajmy
o tym. (rs)

Korzystajmy z tego prawa

Cztonek spotdzielni ma prawo brania czyn-
nego udzialu w zyciu spotdzielni i pracach
jej organow samorzadowych, gtownie przez
uczestniczenie w Walnym Zgromadzeniu (ze
statutu MSM Energetyka).



Waine Zgromatdzenie Gzfonkaw 2011
Skrat sprawozdania Zarzadu z dziafalnoSci spotdzielni w 2010 r.

Szanowni Panstwo, Drodzy Cztonkowie MSM Energetyka!
Zarzad juz po raz trzeci zwotuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw. Obecne przepisy prawa
umozliwiaja kazdemu cztonkowi bezposrednie uczestniczenie w zgromadzeniach, ktére oce-
niajac wyniki pracy organéw, podejmuja istotne dla dziatalnosci Spétdzielni uchwaty.
Zarzadowi bardzo zalezy na Panstwa aktywnym uczestniczeniu w Zgromadzeniu, na opi-
niach i pomystach, aby stale usprawnia¢ zarzadzanie majatkiem Spétdzielni dla dobra jej
mieszkancow. Prosimy zwrdci¢ uwage, ze nie tylko dla czionkéw, gdyz zgodnie z obowia-
zujacymi obecnie przepisami osoby posiadajace prawa do lokali nie musza by¢ cztonkami
Spotdzielni. Takich osob jest blisko 2300.
Zapraszamy Panstwa serdecznie do wziecia udziatu w tegorocznym WZ, na ktérym przed-
stawione beda sprawozdania z dziatalnosci, sprawozdanie finansowe i co istotne dokonaja
Panstwo podziatu wypracowanego w 2010 r. zysku netto. Porzadek obrad obejmuje réwnie
wazne projekty zmiany niektorych postanowien Statutu, ktérych uchwalenie nie byto moz-
liwe w latach 2009 i 2010 z powodu zbyt matej frekwencji, ktéra powinna wynosi¢ nie mniej
niz 1/40 liczby cztonkéw czyli w br. — 461 os6b. Prowadzone s3 prace nad aktualizacja catego
Statutu, jednak sa one zaki6cane stalymi zmianami prawa. Obecnie Sejm RP pracuje nad
kilkoma wersjami projektéw zmian prawa spétdzielczego, ustawy o spétdzielniach mieszka-
niowych i nie tylko, gdyz np. ostatnia zmiana przepiséw dotyczacych Walnych Zgromadzen,
zostata uchwalona ustawa o ograniczaniu barier administracyjnych dla obywateli i przed-
siebiorcow.
Liczymy na Panstwa obecnos¢ i wspoélne podejmowanie decyzji. ChcielibySmy przypo-
mnie¢, ze to Panstwo jestescie gospodarzami na Walnym Zgromadzeniu. Zarzad przygo-
towuje Zgromadzenie, przestawia projekt porzadku obrad, sprawozdania, czes¢ projektow
uchwat oraz udziela odpowiedzi i wyjasnien. Zarzad nie moze obecnie okresli¢ jaki bedzie
ostateczny porzadek obrad, gdyz cztonkowie i organy Spétdzielni maja prawo zgtaszaé pro-
jekty uchwat i zadania zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw po ogtoszeniu
zwotania WZCz. Podobnie jak w roku ubieglym Zarzad przedstawi pod obrady wszystkie
prawidiowo zgtoszone projekty i zadania — ostateczny projekt porzadku obrad powstanie
dopiero na 3 dni przed Zgromadzeniem.
Od przybytych na Zgromadzenie Czlonkéw zaleze¢ bedzie réowniez tok obrad. To Panstwo
zadecyduja w gtosowaniach kto zasigdzie w Prezydium WZCz, kto wejdzie w skiad jego Ko-
misji, jaki bedzie porzadek obrad, jakie zapadna uchwaty. Pannstwo beda mieli prawo ustala¢
zasady prowadzenia dyskusji. Przypominamy to dlatego, gdyz pojawialy sie pretensje do
Zarzadu, ze Zle prowadzit obrady. Zarzad nie ma takiego prawa - zwotujemy Zgromadzenie i
uczestniczymy w obradach z obowiazkiem przedstawienia rzetelnych informac;ji i dbatosci
o przestrzeganie obowiazujacych przepiséw, zapewniajac obstuge prawna. ZamowiliSmy
réwniez system do gtosowania znaczaco skracajacy te czynnosci oraz osobe do wykonania
stenogramu obrad. Przebieg Zgromadzenia bedzie takze nagrywany na no$niku cyfrowym.
Zyczymy Pafistwu sprawnego przebiegu obrad, oczekujac aby petne byty merytorycznej
dyskusji w celu wypracowania oczekiwanych przez wiekszos¢ uchwat. Zyczymy, aby sprawy
organizacyjne zajely jak najmniej czasu, ktory bedzie mogt by¢ wykorzystany efektywnie w
sobotni, czerwcowy dzien.
Do zobaczenia 18 czerwca 2011 r. o godzinie 10,00 w Sali Chopina Centrum Konferencyjno-
Kongresowego przy ul. Bobrowieckiej 9 w Warszawie.
Piotr Ktodzinski
Prezes Zarzadu MSM Energetyka

W 2010 r. podejmowane byty, wzorem lat ubieglych
— kolejne proby zmian w prawie spotdzielczym. W dniu
24.09.2010 r. Sejm odrzucit w pierwszym czytaniu oby-
watelski projekt ustawy o dziatalnosci spotdzielni miesz-
kaniowych. W akcji zbierania podpiséw poparcia dla
tego projektu wzigta rowniez udziat czg8¢ czlonkow na-
szej Spotdzielni.

W dniu 26.11.2010 1. Sejm skierowat do Komisji Infra-
struktury poselski projekt ustawy o spoldzielniach miesz-
kaniowych. W tym samym dniu skierowano do Komi-
sji Gospodarki poselski projekt ustawy o spoldzielniach,
okreslajacy zasady zakiadania i organizacji spoldzielni,
prawa i obowiazki czlonkow oraz zasady nadzoru nad
spoldzielniami i ich zwigzkami.

W/w préby nie przyniosty w 2010 r. zadnych zmian
w prawie. By to natomiast, poczawszy juz od II péirocza

M-6 czerwiec 2011

2009 r. okres, w ktérym formutowano na uzytek praktycz-
ny interpretacje zwiazane z realizacja juz obowigzujacych
- w wyniku wezesniejszych nowelizacji - przepisow.

Nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 18.12.2009 r. nalozyta na spotdzielnie (art. 4 ust. 7)
obowiazek zawiadamiania mieszkaicow o zmianie:

—wysokosci optat zaleznych od spotdzielni z wyprze-
dzeniem co najmniej 3-miesigcznym na koniec miesig-
ca kalendarzowego,

— wysokosci oplat niezaleznych od spotdzielni z wy-
przedzeniem co najmniej 14-dniowym przed uptywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie poZniej niz ostatnie-
go dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

W Spétdzielni przystosowywano programy kompute-
rowe do obowiazujacych przepisow, ktore pozwalajg za-
réwno na etapie planowania jak i realizacji zadan wpro-

wadzic szczegolows, odrebng dla kazdej nieruchomosci
ewidencj¢ i rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz wplywow z oplat za lokale 1 innych
przychodow na pokrycie tych kosztow.

Powyzsze zasady indywidualnego rozliczania nieru-
chomosci obowigzujg w zdecydowanej wiekszosci eks-
ploatowanych zasobow Spotdzielni z wyjatkiem Osied-
la Stegny Pétnoc i Osiedla Idzikowskiego, ktore nie po-
siadajg w dalszym ciggu uregulowanego stanu prawne-
g0 gruntow.

| SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE
1. Stan liczbowy czlionkéw MSM Energetyka
na dzien 31.12.2010r.

Liczba cztonkow Spotdzielni 18 403

w tym:

o posiadajacych spotdzielcze (lokatorskie badz wias-
nosciowe) prawa do lokali 12 308,

o posiadajacych odrebng wiasnosc lokali 3 720,

o posiadajacych umowy o kolejnosci przydziatu miesz-
kan 448,

o czlonkow wspoimatzonkow (tzw. udzialowcow)
1895,

o czlonkow zamieszkalych w SBM Torwar i RSM
Osiedle Miodych 32.

2 095 osob posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali oraz 199 oséb, ktorym przystugujg pra-
wa odrgbnej wiasnosci lokali - razem 2 294 osoby - nie sg
cztonkami MSM Energetyka.

2, Lokale mieszkalne w budynku ,,A”
Zadania 2 inwestycji

»Centrum mieszkaniowo-ustugowe”
ul. J. Sobieskiego/ul. $w. Bonifacego

Zgodnie z zasadami okreslonymi Uchwalami: nr 26
Rady Nadzorczej MSM Energetyka z dnia 27.10.2009 r.
w sprawie zatwierdzenia zasad finansowania i rozlicza-
nia kosztow budowy przedsi¢wziecia ,,Centrum miesz-
kaniowo-ustugowe” przy ulicy Sobieskiego/Sw. Bonifa-
cego— Zadanie 2 oraz nr 9 Rady Nadzorczej MSM Ener-
getyka z dnia 22.02.2005 r. w sprawie zatwierdzenia Re-
gulaminu przyjmowania czfonkéw, ustanawiania praw
do lokali i zamiany mieszkan oraz najmu lokali miesz-
kalnych w MSM Energetyka, od potowy maja 2010 r.
Zarzad Spoldzielni sukcesywnie zawiadamial czlon-
kow Spotdzielni o rozpoczetej budowie budynku ,,A”
realizowanego jako pierwszy w Zadaniu 2. Z czlonka-
mi Spéldzielni, ktérzy przyjeli lokalizacje projektowa-
nych mieszkan zawarte zostaly umowy o budowe loka-
li mieszkalnych.

Budynek ,,A” - zlokalizowany u zbiegu ulic Sobieskie-
go i Bonifacego - sktada si¢ z dwdch segmentow: 13 oraz
6 kondygnacyjnego.

Kondygnacje mieszkalne polozone sg od drugiego pi¢-
tra, powierzchnie ustugowe — na parterze wraz z antresolg
oraz dwie kondygnacje podziemne garazowe.

Cztery klatki schodowe wyposazone sg w windy dosto-
sowane do potrzeb osob niepeinosprawnych. W budynku
tym jest 121 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytko-
wej od 42,0 m2 do 117,0 m2. W garazu wielostanowisko-
wym, dwupoziomowym przewidziano 127 miejsc posto-
jowych dla przyszlych mieszkancow oraz miejsca posto-
jowe dla lokali ustugowych i ich klient6w.

Zgodnie z cytowang na wstepie uchwatg nr 26 Rady
Nadzorczej koszty budowy mieszkan i miejsc postojo-



wych sg finansowane ze srodkow wiasnych nabywcow,
wplacanych ratalnie w okresie budowy.

Planowany wstepny koszt budowy 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalony zostat w wyso-
kosci netto 6 500 zt + VAT (obecnie 8 %). Koszt ten nie
obejmuje wyposazenia mieszkania w urzgdzenia sanitar-
ne, podlogi, drzwi wewnetrzne i parapety.

Termin zakoficzenia realizacji budynku ,,A” planowa-
ny jest na I kwartal 2013 r.

3. Lokale mieszkalne z tzw. ,odzysku”

Zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 14.06.2007
r. 0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. 22007 r.
nr 125, poz. 873 z pozn. zm.) Zarzad Spotdzielni w 2010 .
oglosit sze$¢ przetargow na ustanowienie tytulow praw-
nych do lokali mieszkalnych odzyskanych w wyniku
zrealizowanych wyrokéw sagdowych orzekajacych eks-
misje lub przekazanych do dyspozycji Spotdzielni po
$mierci czlonkow.

Lacznie na przetarg wystawiono 10 lokali mieszkal-
nych o powierzchni uzytkowej: od 30,90 m? do 55,70m?2
i wszystkie lokale zostaty kupione.

4. Tematyka dotyczaca ustanawiania
odrebnej wiasnosci lokali

Ustawa z dnia 18.12.2009 r. nowelizujaca po raz kolejny
ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych, przediuzony
zostal do dnia 30.06.2010 r. termin zawierania umow prze-
noszacych wlasnos¢ lokali spotdzielczych lokatorskich,
na preferencyjnych warunkach finansowych.

Przedluzony zostat rowniez termin przeksztalcania
spoldzielczych lokatorskich praw do lokali na spoldzielcze
wlasnosciowe, do dnia 31.12.2012 r., w przypadku, gdy:

- Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym znajdu-
je si¢ budynek,

- lokal znajduje si¢ w budynku potozonym na nieru-
chomosci, dla ktérej nie zostal okreslony przedmiot od-
rebnej wiasnosci lokalu na podstawie uchwaty Zarzadu
lub uchwata zostala zaskarzona do Sadu.

W I pétroczu 2010 r. podpisanych zostato 408 uméw
notarialnych ustanawiajacych prawo wtasnosci lokali
mieszkalnych, 5 umow ustanawiajacych prawo wlasnosci
lokali uzytkowych oraz 200 umoéw dotyczacych przenie-
sienia udzialow w prawie wlasnosci garazy wielostanowi-
skowych, a w II potroczu 2010 r. 201 uméw notarialnych
ustanawiajacych prawo wiasnosci lokali mieszkalnych, 4
umowy ustanawiajace prawo wiasnosci lokali uzytkowych
oraz 25 umoéw dotyczacych przeniesienia udzialow w pra-
wie wlasnosci garazy wielostanowiskowych. ¥.acznie do
dnia 31.12.2010 r. - prawo odr¢bnej wtasnosci ustanowio-
ne zostalo dla 3.919 lokali mieszkalnych, 9 lokali uzytko-
wych oraz 225 miejsc postojowych i garazy.

Do dnia 31.12.2010 r. podpisano réwniez 454 umowy
przeksztalcajace spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
na spotdzielcze wiasnosciowe w budynkach znajdujacych
sie na gruntach, do ktérych Spotdzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci, ani uzytkowania wieczystego.

Przeprowadzona w okresie sprawozdawczym kolejna
analiza dotyczaca zadtuzenia mieszkan stanowiacych od-
rebng wlasno§¢ wykazata, ze 264 mieszkania wlasnosciowe
(6,28 %) byty zadtuzone na ogolng kwote 354 tys. zi,

7 tego:

— 141 lokali - zadluzenia dwu-trzy miesieczne,

— 123 lokale - powyzej 3 miesiecy.

W tej sytuacji, Zarzad Spotdzielni ztozyt wnioski do
Sadu Rejonowego VII Wydzial Ksigg Wieczystych o do-
konanie stosownych wpisow w ksiggach wieczystych
zadtuzonych mieszkan, stosujac procedury okreslone
w instrukcji do spraw windykacji naleznosci z tytutu
oplat za lokale (kwiecient 2010 r. — wprowadzono dodat-
kowy zapis do instrukcji, pozwalajacy na wpis roszczen
Spotdzielni).

5. Sprawy dotyczace wykluczenia cztonkow-
diuznikéw ze Spoétdzielni, realizacji wyrokéw
sgdowych orzekajacych eksmisje oraz poste-
powan egzekucyjnych

Rada Nadzorcza w 2010 r. podjeta uchwaly w sprawie
wykluczenia ze Spétdzielni 16 cztonkow, z uwagi na nie-
wypelnianie przez nich obowiazkow finansowych wobec
Spoldzielni badZ ucigzliwe i uporczywe naruszanie spo-
koju i porzadku domowego.

Rada Nadzorcza podjgta rowniez uchwaty w sprawie
wykreslenia z rejestru MSM Energetyka 69 cztonkdw, kto-
rzy nie posiadaja tytutow prawnych do lokali. Podstawa
prawna §16 ust.1 i ust. 2, pkt 2 Statutu Spétdzielni.

W 2010 1. postepowania eksmisyjne kontynuowane byly
w 3 sprawach rozpoczetych pod koniec 2009 r. 1 wszczgte
zostaly w nastepnych 11 sprawach. Razem prowadzono
14 spraw, w ktorych sad nakazat opuszczenie i oproznie-
nie lokali mieszkalnych, z tego w Osiedlach: Sadyba-4,
Stegny Potudnie - 5, Stegny Pétnoc - 2, Bernardynska
-2, Idzikowskiego - 1.

W wyniku prowadzonych postepowan wewnatrzspot-
dzielczych, zmierzajacych do wykluczenia czlonkéw ze
Spétdzielni oraz eksmisyjnych, Spotdzielnia odzyskata
w 2010 roku naleznosci na kwotg 330,8 tys. z1.

W wyniku postepowan egzekucyjnych Spétdzielnia od-
zyskata w 2010 r. nalezno$ci w wysokosci 671,2 tys. zt.

Lacznie w 2010 roku odzyskane naleznosci wynio-
sty 1002,0 tys. zt.

Il. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Dzialalno$¢ inwestycyjna w roku 2010 koncentrowa-
fasi¢na zadaniu 2 przedsigwzigcia ,Centrum mieszka-
niowo-ustugowego” ul. J. Sobieskiego / ul. sw. Boniface-
go w osiedlu Stegny Potudnie.

Zadanie 2 stanowi zespot trzech budynkéw oznaczo-
nych symbolami: ,A”, ,B”, 1,,C”. Po etapie przygotowan
(prace projektowe, uzgodnienia, uzyskanie pozwolenia na
budowe itp.) przeprowadzono postgpowanie przetargowe
nawybor generalnego wykonawcy budynku ,,A” wraz z in-
frastrukturg. Wykonawcg zostata firma ,, Alisma Constru-
ction” S.A. z Warszawy. W maju 2010 r. rozpoczeto budowg
budynku ,,A” ktéry zawiera funkcje mieszkaniows, han-
dlowo-ustugowo-biurowg oraz dwukondygnacyjny garaz
podziemny. Zaawansowanie robot budowlanych na koniec
okresu sprawozdawczego wyniosto 20,5 % wartosci robét
ryczaltowych okreslonych umows. Zakoficzenie robot bu-
dowlanych przewidywane jest na 28.02.2013 r.

Do realizacji przygotowywane byly kolejne budynki
»B”1,,C”. Planowane rozpoczecie realizacji budynkow,
to odpowiednio IT1IV kwartat 2011 r.

1. Melomanéw I

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja, jest was-
noScig Miasta Stolecznego Warszawy. Trwa postgpowa-
nie sagdowe z pozwu MSM Energetyka o zobowigzanie
Miasta Stotecznego Warszawy do zlozenia o§wiadcze-
niawoli o oddanie terenu w uzytkowanie wieczyste Spot-
dzielni w trybie bezprzetargowym. Na podstawie posta-
nowienia Sadu zostal wykonany operat okreslajacy war-
to$¢ rynkowg nieruchomosci. Aktualnie proces sagdowy
zmierza do zawarcia przez strony ugody, ktorej przed-
miotem byloby zawarcie umowy uzytkowania wieczy-
stego. Spotdzielnia zaakceptowala warto$¢ nieruchomo-
Sci okreslong przez rzeczoznawce sadowego oraz wyso-
kos¢ pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczyste-
go gruntu. Strony muszg jeszcze uzgodnic stanowisko
odno$nie znajdujacych si¢ na przedmiotowym gruncie
zabudowan (kontenerow).

2. Budynek mieszkalny z garazami
przy ul. Korczynskiej w osiedlu Sadyba

W roku 2002 Spétdzielnia zawarta z Urzgdem Dziel-
nicy Mokotéw porozumienie w sprawie zamiany gruntow
w osiedlu Sadyba. Teren przy ul. Korczynskiej objety jest

tym porozumieniem. Realizacja porozumienia jest uwa-
runkowana rozpatrzeniem roszczen zgloszonych przez
spadkobiercow bylych wiascicieli tych nieruchomosci.
Prace przygotowawcze inwestycji zostang uruchomione
z chwilg nabycia przez Spotdzielni¢ prawa do terenu.

3. Sprawy terenowo-prawne

W 2010 roku Zarzad Spoldzielni kontynuowal dzia-
fania zmierzajace do uregulowania stanu prawnego
gruntow bedacych we wiadaniu Spétdzielni. Oczekiwa-
lismy od 2008 r. na orzeczenie Trybunatu Konstytucyj-
nego w sprawie zgodnosci z Konstytucjg RP art. 35 ust.4’
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, gdyz poste-
powania sgdowe z tych powodow zostaly przez sad za-
wieszone. Artykut ten, przewidujacy mozliwo$¢ zasie-
dzenia spotdzielczego, zgodnie z wyrokiem Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 29.10.2010 r. utracit moc praw-
ng. Oznacza to, ze wnioski zlozone przez Spétdzielnig
w sadzie o stwierdzenie zasiedzenia na podstawie uchy-
lonego przepisu podlegaja oddaleniu. Wnioski dotyczy-
1y nieruchomosci w:

— Osiedlu Stegny Pétnoc,

— Czgsci Osiedla Idzikowskiego — dziatki 5/21 5/3 w ob-
rebie ulic Idzikowskiego i Piekatkiewicza,

— Czgsci Osiedla Stegny Potudnie — dziatka 17 przy
ul. Portofino i Egejskiej oraz dzialki niezabudowane
16119,

— Osiedlu Sielce - dziatka nr 36 przy ul. Gagarina.

Whiosek dotyczacy nieruchomosci przy ul. Gagarina,
zuwagi na przestanki do nabycia prawa wlasnosci na za-
sadach ogolnych w trybie kodeksu cywilnego, zostal zmo-
dyfikowany w celu uzyskania stwierdzenia zasiedzenia
przedmiotowej nieruchomosci.

Nadal obowigzujacymi przepisami, jakie Spotdzielnia
moze wykorzystaé przy regulacji jest ustawa o gospodar-
ce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r. i w niewielkim
stopniu kodeks cywilny. Jednak od wielu lat przeszkoda
w regulacji tytutu prawnego do gruntow w trybie powyz-
szej ustawy sg roszczenia poprzednich wiascicieli wynika-
jace z dekretu z 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu grun-
tOw na obszarze m. st. Warszawy. Z uwagi na brak postgpu
w sprawdzaniu oraz rozpatrywaniu wnioskow roszcze-
niowych w Urzedzie m. st. Warszawy Zarzad Spétdzielni
podjat wspoliprace z Kancelarig Prawniczg oraz upraw-
nionym geodeta, specjalizujacym si¢ w badaniach spraw
roszczeniowych. Zadaniem geodety bedzie sprawdzenie
i okreslenie roszczen wystepujacych w stosunku do nie-
ruchomosci Spotdzielni, pofozonych w granicach dziatek
objetych roszczeniami Spétdzielni. Obecnie postgpowa-
nia administracyjne zwigzane z roszczeniami dawnych
wlascicieli nieruchomosci toczg si¢ przed Prezydentem m.
st. Warszawy. Zarzad Sp6tdzielni wystapit do Dyrektora
Biura Gospodarki Nieruchomosciami o zorganizowanie
spotkania w celu uzgodnienia zasad wspdtpracy.

Spotdzielnia uczestniczy rowniez w kilku postgpowa-
niach prowadzonych przez Urzad m. st. Warszawy do-
tyczacych rozpatrywania wnioskow ztozonych w trybie
Dekretu z 1945r. przez bytych wiascicieli gruntow uzyt-
kowanych obecnie przez Spétdzielnig. Sprawy dotycza
terenow przy ul. Czerniakowskiej 34 (dawna Osada Mro-
zinek), ul. Czerniakowskiej 20, 22, 24 (Osada Zofiéwka),
ul. Powsinskiej 38 i 40, ul. Sobieskiego/Urle oraz tere-
now stanowiacych dziatke 6/3 przy ul. Bonifacegoi 16
(obecnie 16/11 16/2) przy ul. Sycylijskiej.

Z wniosku nastepcow prawnych bytych wiascicie-
li kontynuowana jest réwniez sprawa sgdowa przeciw-
ko m. st. Warszawa o uniewaznienie aktu notarialnego
—umowy o oddanie Spétdzielni terenu Osiedla Stegny
Potudnie w czesci dotyczacej dziatek nr 18 i 20, na kto-
rych realizowane jest Centrum Mieszkaniowo-Ustugowe.
Zamknieta w grudniu 2010 r. rozprawa zostala w stycz-
niu 2011 r. otworzona na nowo. Sad wyznaczy! termin
rozprawy na 4.04.2011 r.

Kolejna sprawa z wniosku Spotdzielni przy udziale
m. st. Warszawy i Skarbu Pastwa dotyczy stwierdzenia
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nabycia wiasnosci nieruchomosci przy ul. Czerniakow-
skiej, Nehru, Zwierzynieckiej przez zasiedzenie na rzecz
Skarbu Panstwa. W wyniku uwzglednienia przez Sad
Najwyzszy skargi kasacyjnej Spotdzielni, niekorzystne
dla Spotdzielni postanowienie Sgdu Okregowego zosta-
fo uchylone. W konsekwencji sprawa zostala przekazana
Sadowi II instancji do ponownego rozpatrzenia.

W 2010 r. Spotdzielnia wystgpita do sadu zwnioskiem
o zasiedzenie nieruchomosci zabudowanej budynkiem
przy ul. Sobieskiego 105 na zasadach ogolnych w try-
bie kodeksu cywilnego. Dotychczas zostata wyznaczo-
na warto$¢ przedmiotu sporu oraz zostali przestucha-
ni swiadkowie.

Po konsultacjach spolecznych Zarzad Spotdzielni
zglosit swoje uwagi do wyltozonego projektu planu za-
gospodarowania Sadyby Pdinocnej, obejmujgcego row-
niez teren Osiedla Idzikowskiego. Przedstawiciele Za-
rzadu Spotdzielni uczestniczyli w dyskusji publicznej
nad projektem planu.

Dnia 4.06.2010 . Spotdzielnia wystgpita do Delegatu-
ry Gospodarki Nieruchomos$ciami Dzielnicy Mokotéw
o przedluzenie umowy dzierzawy terenu osiedla Stegny
Poinoc na kolejne 3 lata. Pomimo niezliczonej ilosci in-
terwencji, do dnia dzisiejszego Urzad nie podpisat umo-
wy. Z inicjatywy Przewodniczacej Rady Osiedla, w dniu
24.03.2011 r. odbyto si¢ spotkanie z Zastepcg Prezydenta
m. st. Warszawy — Andrzejem Jakubiakiem.

Zarzad Spotdzielni wspolpracuje ze Stowarzyszeniem
Spotdzielcow Mieszkaniowych i Zarzadcow Nieruchomo-
sci— Konfederacja Warszawska w celu wspolnego dziata-
nia w sprawach regulacji prawnej terendw, oplat za wie-
czyste uzytkowanie oraz przeksztalcenia prawa uzytko-
wania wieczystego w prawo wlasnosci z zastosowaniem
bonifikaty. W wyniku tej wspotpracy przedstawiciele
naszej Spotdzielni uczestniczyli w spotkaniach, ktore
odbyly si¢ z inicjatywy Stowarzyszenia. Byty to spotka-
nia robocze z udziatem przedstawicieli Spotdzielni, jak
rowniez spotkania z Panig Prezydent m. st. Warszawy
oraz z radnymi m. st. Warszawy. Ponadto Zarzad wy-
stgpowal do Ministra Infrastruktury w sprawie zmian
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i regulacji
prawnej gruntow Spotdzielni.

Ill. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA
| WYNIKI FINANSOWE
Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe w eksploatacji obejmowaly: 256
budynkow mieszkalnych i 22 budynki uzytkowe.

Lokali mieszkalnych na 31.12.2010 r. byto — 18 568 o po-
wierzchni uzytkowej wynoszacej 900 293 mkw.

Powierzchnia lokali uzytkowych, facznie z powierzch-
nig garazy, wynosita 61 725 m2, w tym garazy —
26 850 m2.

Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza, obejmujgca eks-
ploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci nie zaliczonych
do gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz inne
koszty 1 przychody finansowe zwigzane z dziatalnoscig
Spotdzielni i jej osiedli, zamknela si¢ dochodem netto
w kwocie 7 198,8 tys. zt. Spoldzielnia z tytutu dochodu
z pozostalej dziatalnosci gospodarczej zaptacita podatek
dochodowy w kwocie 1 550,1 tys. z1.

Znaczacy wptyw w dochodzie na pozostatej dziatalno-
sci gospodarczej majg dochody uzyskane z lokalu uzyt-
kowych. W poszczegdlnych osiedlach istnieje nieréwny
potencjal powierzchni komercyjnych w stosunku do po-
wierzchni lokali mieszkalnych.

IV. ZAGADNIENIA TECHNICZNO-
EKSPLOATACYJNE

W 2010 roku remonty budynkowe byly ukierunkowa-
ne na poprawe bezpieczenstwa mieszkancéw, miedzy in-
nymi: remonty balkondw lub loggii, wymiang instalacji
gazowej i elektrycznej, remonty kapitalne lub wymiana
dzwigow osobowych oraz poprawe estetyki i funkcjonal-
nosci budynkéw mieszkalnych.
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Lacznie poniesiono naktady na realizacje remontéw
w 2010 roku, w wysokosci 18 896,0 tys. zt, co stanowi
103,4 proc. planu rocznego.

Sytuacja dotyczaca realizacji planow remontéw za
rok 2010 ulegta zmianom w stosunku do wynikéw po
trzech kwartatach ubieglego roku. W IV kwartale na-
stapit duzy wzrost naktadow — Srednio o okoto 100 %
w stosunku do naktadow poniesionych tgcznie w okre-
sie trzech kwartalow.

Dokonujac oceny wykonania planu remontow za 2010
rok w poszczegOlnych osiedlach nalezy zaznaczy¢, ze :

—w wigkszosci osiedli wystepuje zjawisko zmiany de-
cyzji co do realizacji planow remontéw. Przyczyny takie-
go stanu rzeczy tkwig m.in. w zmianie priorytetow usta-
lonych przez Rady Domow-Nieruchomosci,

—pozytywnie nalezy oceni¢ dziatanie poszczegdlnych
Administracji, ktore w przypadku ,wypadniecia” jakiejs
pozycji z planu wykonujg ,,zamienne” remonty,

— szczegblnym zainteresowaniem w 2010 r. organy
Spotdzielni objely zagadnienia remontoéw na Osiedlu
Sadyba, w ktorym stopien realizacji zadan rocznych wy-
niost 85,5 %, tj. 5 584,3 tys. z1.

V. ZADLUZENIA W OPLATACH ZA UZYWANIE
LOKALI | WINDYKACJA NALEZNOSCI

Zadluzenia w optatach za lokale wyniosty na dzien
31.12.2010 . 5,9 proc. rocznego wymiaru i stanowily kwo-
te 6 946,4 tys. zI. W analogicznym okresie roku ubieglego
zadluzenia wyniosty 5 597,8 tys. zt przy wskazniku za-
dtuzen 5,0 proc. Dla poréwnania w roku 2002 r. wskaz-
nik ten wyniost 8,3 proc., w 2003 - 8,9 proc., w 2004 —
7,1 proc., w 2005 - 6,3 proc., w 2006 — 5,7 proc., w 2007
- 4,4 proc., w 2008 - 5,1 proc..

Wzrost wskaznika zadtuzen w 2010 r. w pordwnaniu

do 2009 r. zwigzany jest z terminem rozliczenia sezonu
grzewczego 2009-2010. Wobec wystania zawiadomien
do mieszkancow o nadptatach i niedoptatach dopiero
w drugiej pofowie grudnia 2010 r., mieszkaricy nie zda-
zyli uregulowac zalegtosci. Kwota doptat w skali Spot-
dzielni to 1 300,0 tys. zt.

Mozemy stwierdzié, ze wskaznik utrzymujacy si¢
w ostatnich latach w granicach 5-6 proc. jest zjawiskiem
pozytywnym, jeSli porownamy go do lat wczeSniejszych
z poczatku lat 2000-nych: 8-9 proc. Wynik taki osiag-
nigto dzigki prowadzonym dziataniom w tym zakre-
sie przez stuzby windykacyjne i organy samorzadowe
Spotdzielni.

VI. KOSZTY BIURA ZARZADZANIA OGOLNE-
GO |1 ICH FINANSOWANIE

Koszty zarzadzania ogolnego to przede wszystkim
koszty utrzymania pracownikéw realizujacych zada-
nia na rzecz osiedli i catej Spotdzielni. Sg to m.in. za-
gadnienia zwigzane z obstuga pracy organow samorzg-
dowych, dziatalno$cig inwestycyjng, obstugg prawna,
kadrowa, cztonkowsko-mieszkaniowa, przeksztalcen
wlasnosciowych, rozliczen finansowych z tytutu wkia-
dow i udzialéw oraz innych zwigzanych z obstugg czton-
kow Spotdzielni.

Utrzymano trzeci rok z rzedu jednolity wskaznik kosz-
tOw obcigzajacy (w planie i w wykonaniu) eksploatacje za-
sobow dla wszystkich rodzajow lokali w wysokosci 0,23
zl/mkw. miesiecznie.

Zarok 2010 koszty biura zarzadzania ogdlnego wyno-
sily 4 389,1 tys. zt i stanowity 92 proc. rocznych kosztow
planowanych. Zrodta pokrycia kosztow stanowity: eks-
ploatacja zasobow mieszkaniowych w 60,5 proc., dziatal-
no$¢ inwestycyjna w 39,5 proc.

Zasoby mieszkaniowe spétdzielni na 31.12.2010 r.

Jednostka Mieszkania Powierzchnia | Powierzchnia

L.p. S . lokali uzytko- | uzytk.ogétem
organizacyjna liczba pow. uzytk. wych i garazy (w mkw)
1. | Sielce 3119 144 809 8501 153310
2. | Sadyba 5057 237 283 21631 258914
3. | Stegny Pétnoc 2900 133930 3972 137902
4. | Stegny Rozek 838 47166 2933 50099
5. | Stegny Potudnie 5173 255363 13518 268 881
6. | Bernardynska 607 29820 2482 32302
7. | ldzikowskiego 874 51922 4637 56 559
Razem osiedla 18568 900 293 57674 957 967
8. | Biuro Zarzadu 0 0 4051 4051
Ogotem Spotdzielnia 18568 900293 61725 962018

Ltaczne zadtuzenia w optatach za lokale w osiedlach na 31.12.2010 r.

Procent zadtuzenia
Jednostka Kwoty w tys. zt w stosunku do rocznego
Lp. organizacyjna wymiaru oplat
2009r. 2010r. 2009r. 2010r.

1. | Sielce 526,9 675,6 28 34
2. | Sadyba 17745 2021,0 59 6,4
3. | Stegny Pétnoc 863,8 11241 49 6,3
4. | Stegny Rozek 385,0 485,1 55 6,6
5. | Stegny Potudnie 1569,6 20759 55 6,9
6. | Bernardynska 200,6 1771 4,6 38
7. | ldzikowskiego 2774 387,6 44 59
Ogotem spotdzielnia 5597,8 6946,4 5,0 5,9




W dalszym ciggu wszystkie ogloszenia prasowe za-
mieszczamy za poSrednictwem firmy Mikrotech S.A. -
Mediaplace, ktéra jako Zaktad Pracy Chronionej zatrud-
niajacy gléwnie osoby niepetnosprawne, wystepuje jako
posrednik w sprawach ogloszen zamieszczanych przez
Spétdzielni¢ w mediach. Faktury ww. firmy umozliwia-
ja Spotdzielni istotne zmniejszenie ustawowych platno-
$ci na rzecz Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osdb
Niepetnosprawnych. I tak w okresie roku 2010 kwota
faktur za ogloszenia prasowe wynosita 49,3 tys. zi, a po-
mniejszenie sktadki na PFRON z tego tytutu to wiel-
kos¢ 24,7 tys. zt.

Vil. ZATRUDNIENIE | WYNAGRODZENIA
Zatrudnienie w Spoldzielni w 2010 r. wyniosto Sred-
nio 387,19 etatu, co stanowi 96,7 proc. planu roczne-
g0 (400,53).
Na wynagrodzenia wydano w Spotdzielni 17 776,5
tys. zI— 97,8 proc. planu rocznego, wynoszacego 18 182,9
tys. z1.

VIII. DZIALALNOSC SPOLECZNO-
WYCHOWAWCZA, KULTURALNA | SPORTOWA

Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza, kulturalna
i sportowa w Osiedlu Sadyba prowadzona byta glownie
przez Osrodek Edukacji Kulturalnej Sadyba. W ramach
poniesionych kosztow zrealizowano program imprez i za-
je¢ zgodnie z przyjetym planem oraz kalendarzem im-
prez. W pomieszczeniach klubowych odbyty sig liczne
imprezy artystyczne i okolicznosciowe dla dzieci i doro-
stych, bal przebieraiicow dla najmiodszych, atrakcyjny
wypoczynek dla dzieci w czasie ferii zimowych i waka-
cji (zajecia plastyczne, taneczne, integracyjne, wyciecz-
ki, turniej druzyn), turnieje sportowe (tenis stolowy),
prelekeje 1 spotkania. Zorganizowano cztery duze im-
prezy plenerowe.

Osrodek Edukacji Kulturalnej Sadyba wspoipraco-
wal z placowkami oSwiatowymi (szkoly, przedszkola),
z Biurem Sportu i Rekreacji Urzedu m.st. Warszawy,
z Wydziatem Spraw Spolecznych i Zdrowia dla Dziel-
nicy Mokot6w, dzielnicowg wypozyczalnia kompletow
ksigzek Warszawa/Srodmiescie.

Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza, kulturalna
isportowa w Osiedlu Stegny Potudnie prowadzona byta
we wspotpracy ze Stowarzyszeniem ,Aktywni dla Ste-
gien” (SAS) oraz samodzielnie w zakresie zajg¢ sporto-
wych dla dzieci i mtodziezy.

Do wazniejszych pozycji zrealizowanych w roku 2010
przez SAS nalezy wymieniC: bezplatne zajecia dla dzie-
ci i modziezy, wycieczki i obozy, wspotprace z Biura-
mi m. st. Warszawa w zakresie finansowania warszta-
tow tematycznych, zaje¢ w klubach pozaszkolnych, kon-
kursow, festynéw oraz wspotprace z Wydziatami dziel-
nicy Mokotow.

Podczas wakacji bezplatnie zorganizowano Letnig
Szkote Szalonego Detektywa, sptyw mtodziezowy rzekg
Wdg oraz oboz letni w Miedzybrodziu Bialskim.

Dziatalnos¢ instruktora sportowego pracujacego na
etacie Administracji Osiedla Stegny Potudnie ograni-
czyla sie do dziatan nie pociggajacych za sobg kosztow.
Prowadzone byly regularne zajecia w sekcji pitki noznej
z rocznikami 1999/2000/2001 oraz konsultacje i mecze
ligi oldbojow (II liga).

Zajecia sportowe dla dzieci prowadzone byty trzy razy
w tygodniu, a konsultacje oldbojow jeden raz w tygodniu.
Aby uatrakeyjnic zajecia z dzie¢mi organizowane byly wy-
jazdy w soboty i niedziele do klubow na sparingi towa-
rzyskie - byly to mecze w Klubie Sportowym Zielonka,
Ursus, Jazgarzew, Rembertow. Koszty przewozu dzieci
1 wpisowego pokrywali rodzice.

IX. NAJWAZNIEJSZE ELEMENTY

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO | BILANSU
Zgodnie z przepisami ustawy ,,O rachunkowosci”

z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 152 poz.

1223 z roku 2009 z péZniejszymi zmianami) poprawnosé
sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2010 r. bada-
na byla przez biegltych rewidentow.

Badaniem objete byty sprawozdania finansowe admi-
nistracji osiedli, biura zarzadzania ogolnego, jak réwniez
zbiorcze sprawozdanie finansowe Spétdzielni. Wyniki ba-
dan ujete zostaty w raportach sporzadzonych dla kazdej
jednostki oraz dla cafej Spotdzielni. Opinia o sprawozda-
niu finansowym Spétdzielni mowi, ze zostalo ono spo-
rzadzone zgodnie z okreslonymi w ustawie zasadami ra-
chunkowosci, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiag. Jest ono zgodne, co do formy i tresci, z obowigzu-
jacymi przepisami prawa i statutem Spoidzielni. Przed-
stawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla
oceny sytuacji finansowej i majgtkowej Spoldzielni na
dziei 31 grudnia 2010 r.

Z analizy bilansu wynika, ze wartos¢ majatku wy-
nosi w tys. zt:
Na dziedi 31.12.2009 r. 857 860,0
31.12.2010 r. 792 285,3

Majatek Spotdzielni w pordwnaniu do roku 2009 ulegt
zmniejszeniu o 65 574,7 tys. zt to jest o 7,6 proc.

W roku 2010 na zmiane wartosci majgtku i zrodet jego
sfinansowania wplyw miafo:

- zmniejszenie majatku trwalego, ktore glownie na-
stapilo w wyniku wyniesienia wartosci lokali przeniesio-
nych na odrgbng wiasno$¢ czionkow,

—zwigkszenie majatku obrotowego, glownie w wyniku
wzrostu Ssrodkow pienieznych, ktére zabezpieczajg bieza-
cg dziatalnos¢ calej Spotdzielni,

—zmniejszenie funduszu wiasnego gtownie w wyniku
wyniesienia wktadow finansujacych lokale przeniesione
na odrgbng wiasno$¢ czlonkow,

- zwigkszenie zobowigzan i rezerw, glownie w wyni-
ku wzrostu funduszy specjalnych a przede wszystkim re-
montowych, ktére sg kumulowane przez domy-nierucho-
mosci na przyszle planowane do wykonania remonty, jak
réwniez centralnego funduszu remontowego, ktory wspo-
maga biezacg dziatalno$¢ catej Spotdzielni.

Z analizy wskaznikow wynika, ze:

- fundusz wlasny w petni finansuje aktywa trwate,

— trwalos¢ struktury finansowej jest wysoka i utrzy-
muje si¢ na zblizonym poziomie. Oznacza to, ze majatek
Spotdzielni w 89,3 proc. jest finansowany przez fundusze
wilasne, rezerwy i zobowigzania diugoterminowe,

- stopa zadluzenia ulegta podwyzszeniu w wyniku
wzrostu zobowigzan 1 zmniejszeniu ogolnej sumy (pa-
sywa bilansu) Zrodet sfinansowania majatku. Wzrost zo-
bowigzan nastapit glownie w wyniku zwigkszenia stanu
centralnego funduszu remontowego oraz stanéw fundu-
szy remontowych domow,

—plynnosc finansowa jest wysoka i wynosi 395,0 proc.,
a zdolnos¢ platnicza wskazuje, ze Spoldzielnia na koniec
roku 2010 byfa w stanie regulowac wszystkie zobowig-
zania biezace.

Wskazniki ekonomiczne charakteryzujace sytuacjg fi-
nansows spétdzielni na koniec roku 2010 utrzymujg sig
na dobrym poziomie. Swiadczy to o dobrej sytuacji finan-
sowej spotdzielni, ktora nie powoduje zagrozen dla kon-
tynuowania dziafalno$ci w kolejnym roku.

Zmiany wartosci poszczegolnych pozycji majgtku
i zrodet ich sfinansowania przedstawia zalgczony bi-
lans, a uzupelniaja go dodatkowe informacje i objasnie-
nia, ktore sg do wgladu z catym sprawozdaniem finan-
sowym i raportem bieglego rewidenta w siedzibie biura
zarzadzania ogolnego spotdzielni.

X. PODSUMOWANIE

1. Rok 2010 byt kolejnym rokiem, w ktorym spotdziel-
nia, w zwigzku ze zmiang przepisow, wypracowuje dwa
wyniki finansowe: wynik na gzm oraz dochdd z pozosta-
fej dziatalnosci gospodarczej. Wyniki finansowe na gzm.
pomniejszaja lub powigkszajg wyniki kolejnego roku ob-

rachunkowego. Dochdd uzyskany na pozostalej dziatal-
nosci gospodarczej podlega opodatkowaniu niezaleznie
od jego przeznaczenia w ramach podzialu nadwyzki bi-
lansowej. Kwota tego podatku — w stosunku do sytuacji
sprzed 2007 roku — pomniejsza mozliwosci finansowe
Spotdzielni o 1 550,1 tys. zt.

2. Wszystkie Osiedla zrealizowaty zadania okreslone
w planie na 2010 rok, w tym:

- wynik na gzm. zamknat si¢, dzieki wysitkom Ad-
ministracji Osiedli, kwotg dodatnig w wysokosci 439,9
tys. zt podczas, gdy plan na rok 2010 w Osiedlach zakfa-
dal wynik w wysokosci 61,6 tys. zt.

W poszczegolnych osiedlach, gdzie plan zaktadat de-
ficyt na tej dzialalno$ci wynik na gzm. przedstawia si¢
nastepu;jaco:

Sielce - zaplanowany ujemny wynik finansowy w wy-
sokoSci — 24,2 tys. zt zostal zrekompensowany nadwyz-
kami, co skutkowato uzyskaniem dodatniego wyniku
w kwocie 250,3 tys. zi,

Stegny Pétnoc - zaplanowany ujemny wynik finan-
sowy w wysokosci — 3,1 tys. zt zostal zrekompensowany
nadwyzkami, co skutkowato uzyskaniem dodatniego wy-
niku w kwocie 36,0 tys. zi,

Deficyty natomiast wystgpity na Sadybie — 55,4 tys. zt
ina Stegnach Rozek - 99,7 tys. zl.

Wynik finansowy na pozostalej dziatalnosci gospo-
darczej Osiedli zostal zrealizowany w kwocie 6 157,8 tys.
7zl (netto), przekraczajac tym samym zalozenia planu
(6 007,7 tys. z}) 0 2,5 proc.

3. Realizowane sg przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym: w zakresie wyodr¢bniania wias-
nosci lokali, przeksztalcania lokatorskich praw do loka-
li, rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania zaso-
bow mieszkaniowych w podziale na poszczegolne nie-
ruchomosci. Jednakze liczba ustanawianych praw wias-
nosci lokali mieszkalnych widocznie si¢ zmniejsza (1 338
w2009 1.1609 w 2010 1.).

4. Pomimo licznych wystgpien do wiadz Warszawy
oraz sgdow w sprawach terenowo-prawnych, obowig-
zujace procedury, brak pomocy ze strony wiadz miasta
oraz niekorzystny wyrok Trybunatu Konstytucyjnego,
powodujg brak decyzji w tych istotnych dla czlonkow
Spétdzielni sprawach.

5. Wskaznik zadiuzen czynszowych nieznacznie si¢
pogorszyl, ale nie wplynal na ptynno$¢ finansowg osied-
li, poniewaz dostajg one dorazng pomoc z Zarzadu Spol-
dzielni (CFR).

XI. WNIOSKI

Zarzad Spotdzielni uwaza, ze w najblizszym okresie
nalezy skierowac wysitki przede wszystkim na:

1. Przyspieszenie prac nad uregulowaniem stanu praw-
nego gruntow, szczegdlnie w Osiedlach: Stegny Potnoc
i Idzikowskiego.

2. Utrzymanie zasady okreslonej w wytycznych do pla-
now gospodarczo-finansowych — zréwnowazenia kosztow
i przychodow w gzm.

3. Poprawe jakosci obstugi mieszkancow poprzez m.in.
podnoszenie kwalifikacji i zwigkszanie kompetencji pra-
cownikow administracji osiedli, zapewniajgc profesjonal-
ng obstuge mieszkancow.

4. Zwiekszenie potencjatu komercyjnych powierzch-
ni uzytkowych, umozliwiajgcego osigganie wyzszych
przychodow w ramach pozostalej dziatalnosci gospo-
darczej.

5. Uwzglednienie w podziale nadwyzki bilansowej
gléwnych kierunkow:

- wzmocnienia bezpieczenstwa finansowego Spotdziel-
niw drodze przeznaczenia Srodkow na zwigkszenia fun-
duszu zasobowego i CFR,

— zasilenia funduszy remontowych.

6. Lepsze zdyscyplinowanie realizacji planu re-
montow.

Warszawa, maj 2011 .
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Waine Zgromadzenie Gzionkow 2011
Skrdt sprawozdania Rady Nadzorczej
za okres czerwiec 2010 r - maj 2011

Szanowni Czlonkowie naszej Spétdzielni
Znowelizowana Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych, a w $lad za nig — nasz Statut, nie tylko
zmienity uprawnienia i znaczenie poszczegoélnych organéw samorzadowych, ale i znaczaco zwiekszyly
bezposredni wplyw czlonkéw na podejmowane decyzje. Coraz powszechniej poprzez Rady Domow-
Nieruchomosci, a szczegdlnie poprzez bezposredni udziat w Zebraniach Domowych-Nieruchomosci,
decydujemy o rodzaju i zakresie remontéw prowadzonych w naszych budynkach, a tym samym
- o obciazeniach finansowych z tym zwigzanych. Wciaz jednak w sposéb ograniczony korzystamy
z mozliwosci, jakie daje nam udziat w Zebraniach Osiedlowych oraz Walnym Zgromadzeniu Cztonkoéw.
W biezacym roku w Zebraniach Osiedlowych wzieto udziat jedynie okoto 650 cztonkéw sposrod ponad
18 tysiecy, ktorych liczy sobie nasza Spofdzielnia. A przeciez w naszym wiasnym, dobrze pojetym in-
teresie lezy, aby uczestniczy¢ we wszystkich zebraniach naszej spotecznosci: w Zebraniach Domowych-
Nieruchomosci, aby decydowa¢ w sprawach dotyczacych budynku, w ktérym mieszkamy, w Zebra-
niach Osiedlowych, aby stanowi¢ o tym, jakie bedzie nasze najblizsze otoczenie, az wreszcie w Walnym
Zgromadzeniu Czionkow - by mie¢ wptyw na decyzje dotyczace cafej naszej Spotdzielni. Stwierdzenie
,»Nic o0 nas bez nas” nie powinno by¢ dla nas pustym sloganem, lecz znamienitym drogowskazem.
Dlatego tez goraco namawiam Panstwa do udziatu w zblizajacym sie Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.
Niezaleznie od wielu bardzo istotnych spraw, ktére beda przedmiotem obrad, jak np. rozpatrzenie
sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu (w tym finansowego), wybor czionkéow Rady Nadzorczej,
udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu oraz oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie moze
zaciggna¢ Spotdzielnia, pragne zwréci¢ Panstwa uwage na kwestie zwiazang ze zmiang Statutu. Spra-
wa dotyczy nie tyle Statutu jako catosci, lecz wiasciwie kilku jego punktow i uzupetnien. Chodzi przede
wszystkim o zapisy statutowe dotyczace sposobu naliczania opfat za wywo6z $mieci oraz dzwigi. Zgod-
nie z nimi w obydwu tych przypadkach wnosimy opfaty naliczane wg mkw. naszego mieszkania, a nie
od liczby os6b zamieszkatych w nim.
Wielu cztonkéw naszej Spotdzielni, a przynajmniej wigkszos¢ tych, ktorzy uczestniczyli w ostatnim
Walnym Zgromadzeniu, chce zmieni¢ te zasady. Twierdza, ze ,,to nie mkw. jezdza windami i wyrzucaja
$mieci, lecz konkretni ludzie”. Ktopot jednak polega na tym, ze do zmiany tych zapiséw, a wiec do
zmiany Statutu, potrzebne jest, aby decyzja ta zostata podjeta przez co najmniej 1/40 cztonkéw — ak-
tualnie przez prawie 500 cztonkéw. Proby zmiany Statutu w dwoch ostatnich latach nie powiodty sie.
Czy podobnie bedzie i w tym roku, ze zabraknie wymaganej liczby cztonkow Spoétdzielni do uchwalenia
zmian? Mam nadzieje, ze nie. Wierze, ze s Panstwo w stanie poswieci¢ kilka godzin swego prywat-
nego czasu i sprawi¢, ze niezbedne zmiany postanowien Statutu naszej Spétdzielni stang sie faktem.
Janusz Gajda
Przewodniczaczy Rady Nadzorczej
MSM Energetyka

I. PODSTAWA PRAWNA | ORGANIZACJA
PRACY RADY NADZORCZEJ

Zgodnie ze Statutem MSM Energetyka Rada Nadzor-
czajest organem kontrolno-nadzorczym, uchwalodawczym
iopiniotworczym, a jej skiad liczy 24 cztonkow. Na konsty-
tucyjnym posiedzeniu w dniu 29 czerwca 2010 r. wybrano
Prezydium Rady Nadzorczej oraz dokonano wyboru Ko-
misji: Rewizyjnej, Technicznej, Mieszkaniowej i ds. Tere-
nowo-Prawnych. Proby powotania Komisji Organizacyj-
no-Samorzgdowej nie przyniosty rezultatow i w tej sytuacji
zdecydowano, aby sprawy, ktore lezalyby w zakresie kom-
petencji tej komisji, kierowa¢ do Komisji Rewizyjnej. Skiad
prezydium poszczegolnych komisji oraz funkcje petnione
przez cztonkow Rady Nadzorczej przedstawiono w Zalacz-
niku nr 1 do niniejszego sprawozdania.

Komisje Rady Nadzorczej byly podstawowym gremium
do analizowania materiatow, wnioskow, projektow uchwat
oraz opiniowania inicjatyw i dzialan wynikajacych z obo-
wigzkow statutowych. Merytoryczne uwagi i wnioski sta-
nowily podstawg do podejmowania uchwat i decyzji na ple-
narnych posiedzeniach Rady.

Uchwaly Rady Nadzorczej, zgodnie z §20 ust. 3 Statutu,
podawane sg do wiadomosci czlonkéw Spotdzielni przez wy-
wieszenie ich pefnego tekstu na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni, w lokalach biur administracji i na stronie in-
ternetowej Spotdzielni oraz przez zamieszczenie informa-
¢ji o podjeciu tych uchwat na tablicach ogloszen w budyn-
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kach Spotdzielni. Wykaz podjetych uchwat przedstawiono
w Zataczniku nr 2 do niniejszego sprawozdania.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta
dziesiec posiedzen plenarnych, na ktére zapraszano czlon-
kéw Zarzadu oraz przewodniczacych Rad Osiedli. W kaz-
dym posiedzeniu Rady Nadzorczej brat udziat radca praw-
ny. Posiedzenia plenarne poprzedzone byly posiedzeniami
Prezydium Rady, na ktérych omawiano i przygotowywa-
no projekty porzadku obrad plenarnych oraz planowane
kierunki dziatan.

Posiedzenia Rady Nadzorczej byly protokolowane. Pro-
tokoty sg przechowywane w Zespole Organizacyjno-Samo-
rzadowym biura Zarzadu i s udostgpniane do wgladu. Nie-
zaleznie od tego protokoly sg przekazywane Administra-
cjom i Radom Osiedli, za$ zainteresowanym nimi czlon-
kom - udostepniane do wgladu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej petnili dyzury co naj-
mniej raz w miesigcu. Wnioski i opinie czionkow Spot-
dzielni zglaszane podczas dyzuréw byly rozpatrywane
przez wlasciwe Rady Osiedli, komisje Rady Nadzorczej
iZarzad Spotdzielni. Na wszystkie wniesione sprawy udzie-
lono odpowiedzi.

Ponadto do Rady Nadzorczej skierowano 32 pisma, a 53
pisma do jej wiadomosci. Na 16 pism zostaty udzielone odpo-
wiedzi, natomiast 16 pism jest jeszcze rozpatrywanych.

Zagadnienia, ktorymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza
w okresie sprawozdawczym, wynikaly z przyjetego w dniu

28 wrze$nia 2010 . planu pracy, a takze z potrzeb, jakie po-
jawily si¢ w biezacej dziatalno$ci Spotdzielni i dotyczyly
w glownej mierze:

1. kwartalnych ocen wykonania zadan gospodarczo-fi-
nansowych Spotdzielni za 2010 .,

2. okreslenia podstawowych wskaznikow i zatozen do pla-
nu gospodarczo-finansowego Spotdzielni na 2011 r.,

3. planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni na 2011 r.,

4. szeroko rozumianych spraw terenowo-prawnych,

5. realizacji wnioskow Zebran Osiedlowych i Walne-
go Zgromadzenia,

6. opiniowania wnioskow o pozyczki z CFR-u,

7. wykluczenia i wykreslenia cztonkow ze Spotdzielni.

1. DZIALALNOSC MERYTORYCZNA
Dziatalnos¢ merytoryczna Rady Nadzorczej obejmowa-
fa naste¢pujace zagadnienia:

1. Plany gospodarczo-finansowe

a) ocena wykonania planu gospodarczo-finansowe-
goza2010r.

Kwartalna ocena wykonania zadan gospodarczo-finanso-
wych za 2010 r. dokonywana byla przez Plenum Rady Nad-
zorczej na podstawie sprawozdan przedkiadanych przez Za-
rzad 1 opinii poszczegolnych Komisji Rady. Sprawozdanie
Zarzadu z dzialalnoSci Spotdzielni za 2010 r. zostato pozy-
tywnie ocenione przez Radg Nadzorcza w marcu br., nato-
miast przedstawienie oceny biegtych rewidentow oraz sta-
nowiska Komisji Weryfikacyjnej odno$nie sprawozdania
finansowego za 2010 r. nastgpito na kwietniowym posie-
dzeniu plenarnym.

b) plan gospodarczo-finansowy na 2011 r.

W dniu 28.09.2010 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwa-
f¢ w sprawie okreslenia podstawowych wskaznikow i za-
fozen do planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni na
2011 r. W oparciu o t¢ uchwale Administracje Osiedli przy-
gotowaty plany gospodarczo-finansowe osiedli, uchwalone
nastepnie przez Rady Osiedli. Te plany stanowily z kolei
podstawe do opracowania planu gospodarczo-finansowe-
go Spoldzielni na obecny rok. Plan ten uchwalony zostat
przez Rade Nadzorczg 25 stycznia 2011 r.

2. Nowelizacja regulaminéw

Wiele uwagi Rada Nadzorcza poswiccita nowelizacji regula-
mindw. Dotyczylo to przede wszystkim regulaminu rozliczania
kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania oplat za cen-
tralne ogrzewanie i podgrzanie wody. Wprowadzone zmiany
dotyczyty nowych zasad rozliczen w osiedlach Stegny Pdtnoc
1 Sielce, azwiazane byly glownie z wprowadzeniem podzielni-
kow elektronicznych. Zmianom ulegly rowniez ,Regulamin
rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
dostawy mediow 1 ustug komunalnych, na rzecz gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i pozostalej dziatalnosci oraz za-
sad ustalania optat za uzywanie lokali w MSM Energetyka”
oraz ,Regulamin udzielania zaméwien na roboty budowlane,
dostawy 1 ustugi w MSM Energetyka”.

3. Dzialalno$¢ remontowa w Spétdzielni
Dziatalno$¢ remontowa jest prowadzona zgodnie
z uchwalonym przez Rade Nadzorcza planem perspekty-
wicznym remontw obejmujacym okres do 2020 r. Stafa po-
prawa stanu technicznego budynkow nie wymusza zwiek-
szania naktadow finansowych na remonty, a zaoszczgdzone
srodki remontowe mogg stuzy¢ poprawie estetyki wnetrz
budynkdéw i ich otoczenia. Realizacja planu remontéw nie
przebiegala jednak réwnomiernie we wszystkich osiedlach
i sytuacja ta byla analizowana zardwno przez Zarzad
jak 1 Rade Nadzorcza. Dotyczylo to szczegolnie osied-



la Sadyba, na ktérym wykonanie planu remontéw bylo
mocno zagrozone. Podobna sytuacja miala zreszta miej-
sce na tym osiedlu w latach poprzednich, kiedy to przyje-
te plany remontowe ostatecznie nie zostaly zrealizowane.
W ubieglym roku, pomimo dokonania w lipcu przez Radg
Osiedla Sadyba korekty planu z kwoty 8923,2 tys. zt
do kwoty 6 539,9 tys. zt, plan wykonano w 85,5%.

Ostatecznie do sprawy planowania i realizacji remon-
tow na tym osiedlu Rada postanowita powrdci¢ przy spra-
wozdaniu za I potrocze 2011 r.

W zwigzku z Uchwatg nr 14/2010 Walnego Zgromadzenia
Czlonkow w sprawie kierunkow rozwoju Spotdzielni na lata
2010-2020, Rada Nadzorcza uchwalifa w dniu 14.12.2010 r. za-
tozenia do opracowania wieloletniego programu remontow.
W oparciu o nie osiedla przygotuja materiaty wyjsciowe do spo-
rzadzenia planu do 30 wrze$nia br., a sam plan ma by¢ przed-
stawiony przez Zarzad Radzie Nadzorczej do korica br.

4, Dziatalnos$¢ inwestycyjna

Zagadnienia inwestycyjne, a przede wszystkim konty-
nuowana inwestycja na rogu ulic §w. Bonifacegoi]. Sobie-
skiego, byly przedmiotem statej uwagi ze strony Komisji
Technicznej,. Na kazdym posiedzeniu komisji Dyrektor ds.
Inwestycji MSM Energetyka przedkladat informacjg o sta-
nie realizacji inwestycji w aspekcie rzeczowym i finanso-
wym oraz wystepujacych problemach, w tym problemach
natury administracyjno-prawnej. W tych opracowaniach
zamieszczone byly takze informacje o usterkach stwierdzo-
nych wjuz wykonanych budynkach oraz procesie usuwania
tych usterek. Nastepnie informacje te byty analizowane co
kwartat na posiedzeniach plenarnych Rady.

W dalszych planach inwestycyjnych Spétdzielni prze-
widziana jest zabudowa przy ul. Melomandw, a realizacja
tej inwestycji jest uzalezniona od pozyskania tytulu praw-
nego do nieruchomosci.

5. Zagadnienia terenowo-prawne

Zagadnienia terenowo-prawne byly przedmiotem szcze-
golnej troski Rady Nadzorczej, tym bardziej, ze jak poka-
zalo zycie, dotyczg one - co prawda w roznych aspektach
-wszystkich osiedli Spotdzielni. W zwiazku z tym Rada po-
wotata osobng komisj¢ do tych spraw. Co wigcej, Zarzad -
nawniosek Rady - utworzyt w swojej strukturze specjalng
komorkg podlegta bezposrednio Prezesowi Zarzadu, ktora
zZajmuje si¢ sprawami terenowo-prawnymi.

Generalnie dzialania komisji realizowane byly w trzech
kierunkach:

1. nadzor nad aktualizowanym na biezaco zestawieniem
spraw sadowych i administracyjnych dotyczacych regula-
cji prawnej gruntow MSM Energetyka,

2. omawianie realizacji spraw terenowo-prawnych istot-
nych dla poszczegolnych osiedli oraz odbycie zebran w tych
sprawach z niektorymi Radami Osiedli lub ich przedsta-
wicielami,

3. uzgadniania z Zarzadem strategii dalszych dziatan
Spétdzielni (m.in. zintensyfikowanie dziatan prawnych
w toczacych si¢ sprawach sadowych, zainicjowanie opraco-
wania informacji prawnej w sprawie mozliwosci i podstaw
prawnych regulacji tytutu prawnego do gruntéw posiada-
nych przez Spotdzielnie bez tytutu prawnego, analiza in-
nych dziatan prawnych mogacych przyspieszy¢ pozadane
rozstrzygnigcia prawne).

6. Zadtuzenia z tytutu opfat za uzywanie lokali
Nadal jednym z bardzo istotnych zagadnien jest kwe-
stia zadtuzen czynszowych. W skali Spotdzielni zadtuze-
nie z tego tytutu wynosito na koniec 2010 r. 6 946,4 tys. zl,
a w stosunku do 2009 r. wskaznik zadtuzen zwigkszyl sig
2 5,0% do 5,9%. Wzrost tego wskaznika w duzym stopniu
wigze si¢ z przeprowadzonym w grudniu 2010 r. rozlicze-
niem sezonu grzewczego 2009/10 oraz malejacym procesem
ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali. W perspektywie
wieloletniej mozna zaobserwowac stabilizacj¢ wskaznika
zadtuzen na stosunkowo niskim poziomie 5-6%, jednak-
ze egzekwowanie zadluzen czynszowych jest weiaz przed-
miotem wspolnych dziatan pracownikow w administra-
cjach osiedli i Zarzadzie oraz organéw samorzadowych.
Zadluzeni cztonkowie wzywani sg do administracji na roz-

mowy w celu wyjasnienia przyczyn powstania zalegtoSci
w optlatach i ustalenia warunkow i terminu splaty zadtu-
zenia. W stosunku do czfonkow systematycznie uchylajg-
cych si¢ od ptacenia naleznosci wynikajacych z obowigz-
kow statutowych, jak rdwniez niekorzystajacych z propo-
zycji zamiany mieszkania na mniejsze w celu likwidacji za-
dtuzenia, Zarzad wystepuje z wnioskami o wykluczenie ze
Spotdzielni. Wnioski te kierowane sg do Rady Nadzorczej,
auprzednio sg jeszcze opiniowane przez odpowiednie Rady
Osiedli i Komisj¢ Mieszkaniowg Rady Nadzorczej. Komi-
sja Mieszkaniowa w okresie sprawozdawczym rozpatrzyta
tacznie 22 wnioski, a po przeprowadzeniu rozméw wyjas-
niajacych niektorzy dtuznicy uregulowali w calosci swoje
zadtuzenia lub podjeli zobowigzania ratalnej splaty. W efek-
cie Komisja skierowata 14 wnioskéw do Rady Nadzorczej.
Niektorzy z czlonkdw na tym etapie postgpowania dokonali
co najmniej znacznej splaty zadtuzenia. Rada Nadzorcza, po
zapoznaniu si¢ z aktualnym zadtuzeniem poszczegdlnych
cztonkow oraz perspektywami ewentualnego uregulowa-
nia naleznosci, w dziewigciu przypadkach podjeta uchwaty
w sprawie wykluczenia czlonka ze Spotdzielni.

7. Realizacja wnioskéw Zebran Osiedlowych
i Walnego Zgromadzenia

Na zeszlorocznych Zebraniach Osiedlowych zostalo
przyjetych szereg wnioskow skierowanych zarowno do Ad-
ministracji Osiedli i Zarzadu Spotdzielni, jak 1 do organéw
samorzadowych. Rada Nadzorcza kilkakrotnie rozpatry-
wata informacje o biezacych postgpach w realizacji wnio-
skow skierowanych do niej oraz do Zarzadu, a ostateczna
informacja zostata przedstawiona na Zebraniach. Podob-
ny tryb zastosowano wobec wnioskow Walnego Zgroma-
dzenia, a sprawozdanie z ich realizacji zostanie przedsta-
wione na Walnym Zgromadzeniu.

8. Wnioski, prosby, interwencje oraz skargi
kierowane do Rady Nadzorczej

Natomiast trzy zagadnienia wymagajg szerszego omo-
wienia. Pierwszym z nich jest kwestia funkcjonowania par-
kingu spofecznego na osiedlu Stegny Rozek. W tej sprawie
wplyngto bardzo wiele pism zaréwno od czlonkow opowia-
dajacych si¢ za utrzymaniem parkingu spolecznego, jak
i czlonkow bedacych za jego likwidacja. Kwestionowana
byta obiektywnos¢ i sposdb przeprowadzenia ankiety wsrod
mieszkancow osiedla. Czgs¢ cztonkow ma tez zastrzezenia
do uchwaty podjetej w tej sprawie przez Radg Osiedla, ktora
upowaznia kierownika do likwidacji parkingu. Rada Nad-
zorcza uznaje Rady Osiedli za organy reprezentujgce ogot
mieszkancow, poszczegolnych osiedli i stad tez - nie znaj-
dujac wad formalno-prawnych w uchwale podjgtej przez
Radg Osiedla Stegny Rozek - nie uchylita jej, o co wnio-
skowata grupa czlonkow. Jednakze intencjg Rady Nadzor-
czej bylo rozpatrzenie tej sprawy na Zebraniu Osiedlowym,
gdyz bez osiggnigcia pewnego kompromisu pomiedzy za-
interesowanymi stronami sprawa ta jeszcze dtugo bedzie
przedmiotem spordw i bedzie miala negatywny wplyw na
funkcjonowanie osiedla. Jednoczesnie parking powinien
by¢ przejety przez Administracje Osiedla, ktéra powin-
na wyegzekwowac zobowigzania platnicze wobec osied-
la, a ewentualna likwidacja parkingu powinna przebiega¢
w sposob stopniowy tak, aby nie doprowadzi¢ do kolejne-
go konfliktu na osiedlu.

Drugim zagadnieniem byta kwestia zwolania i organizacji
Walnego Zgromadzenia Czlonkow. Sprawa ta poruszana byla
m.in. na ostatnim Walnym Zgromadzeniu. Rada Nadzorcza
dwukrotnie (26.10 1 30.11 ub. r.) podj¢ta t¢ tematyke i zdecy-
dowata si¢ nie zwotywac dodatkowo Walnego Zgromadzenia.
W tej sprawie wplyneto rowniez pismo podpisane przez grupg
17 cztonkow i mieszkancow z osiedli Sadyba, Stegny Pdtnoc
i Stegny Rozek o zwotanie Walnego Zgromadzenia poswig-
conego sprawie zmian w Statucie. Ostatecznie, na podstawie
decyzji Rady Nadzorczej, tegoroczne Walne Zgromadzenie
odbedzie si¢ jako wspdlne dla calej Spotdzielni, chociaz Za-
rzad wnioskowal o odbycie Walnego Zgromadzenia w sied-
miu czgSciach - kazdej dla innego osiedla.

Nalezy wspomniec tez, ze w sadzie toczy si¢ sprawa z po-
wodztwa czlonka Spoidzielni o uznanie za niewazne Wal-
nego Zgromadzenia Cztonkow MSM Energetyka, wraz ze

wszystkimi glosowaniami i podjgtymi uchwatami, zorga-
nizowanego przez Zarzad Spoldzielni i odbytego w dniu 19
czerwca 2010 r., a z ktorego wykaz podjgtych uchwat zostat
ogtoszony w dniu 29 czerwca 2010 r. Na pierwszej rozpra-
wie, w wyniku wystuchania sadu, powodka sprecyzowa-
fa przedmiot roszczenia domagajac si¢ uchylenia dwoch
uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkow, tj.:

- uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobo-
wigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢ w banku (uchwa-
fanr 15WZ),

- uchwaly w sprawie zmiany zal. nr 2 do Regulaminu
rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo-
$ci wprowadzonego uchwalg Rady Nadzorczej nr 2 z dnia
28.01.2008 r. (uchwata nr 20 WZ).

Sad wyznaczy! stronom czternastodniowy termin: po-
wodce na sprecyzowanie zarzutow, a Spotdzielni — na przed-
stawienie stanowiska, nie wyznaczajac terminu kolejnej
rozprawy. Mamy nadzieje, ze wyrok w tej sprawie zosta-
nie ogloszony jeszcze przed tegorocznym Walnym Zgro-
madzeniem.

Trzecim zagadnieniem jest pro$ba ze strony Rady Osied-
la Stegny Pdtnoc o zajgcie stanowiska w sprawie dzialal-
nosci Rady dotyczacej wprowadzenia elektronicznych po-
dzielnikow ciepta. W tej sprawie Komisja Rewizyjna Rady
Osiedla zawarta w specjalnym opracowaniu szereg zarzu-
tow odno$nie niezachowania przez Administracj¢ Osied-
la odpowiednich procedur postepowania, zas sama Rada
Osiedla zwrdcita sie do Rady Nadzorczej o wnikliwe roz-
patrzenie sprawy. Sprawg tg zaj¢la si¢ Komisja Rewizyjna
Rady Nadzorczej, ktora otrzymata pozytywne stanowisko
Komisji Technicznej Rady Nadzorczej w kwestii zasadno-
$ci wymiany podzielnikéw wyparkowych na elektronicz-
ne. Jednoczesnie prowadzona jest szczegotowa kontrola we-
wnetrzna. Po jej zakonczeniu Komisja Rewizyjna na swoim
najblizszym posiedzeniu zapozna si¢ z wynikami kontroli
i dokona oceny prawidlowosci postepowania.

1l. DZIALALNOSC RAD OSIEDLI
1 RAD DOMOW-NIERUCHOMOSCI

Znowelizowana ustawa o spoldzielniach mieszkanio-
wych w sposdb istotny zmienita tez uprawnienia i znacze-
nie poszczegolnych organow samorzadowych. Wprowa-
dzenie w naszym Statucie Zebrani Domowych-Nierucho-
mosci i Rad Domow-Nieruchomosci oraz przekazanie do
ich dyspozycji czgsci Srodkow remontowych przyczynito sig
do wickszego wplywu mieszkancow na rodzaj i zakres pro-
wadzonych remontow, a jednoczesnie spowodowato wzrost
zaangazowania mieszkancow w sprawy budynkow oraz od-
powiedzialnosci i dbatosci o ich stan.

Rada Nadzorcza na kazdym swoim posiedzeniu rozpa-
trywata zgodno$¢ uchwat Rad Osiedli ze statutem i obo-
wigzujacymi przepisami. W okresie sprawozdawczym Rady
Osiedli podjgty 51 uchwat (RO Bernardynska — 16, RO
Idzikowskiego — 5, RO Sadyba - 5, RO Stegny Potudnie -
6, RO Stegny Potnoc - 7, RO Stegny Rozek - 8, RO Siel-
ce — 4), sposrod ktorych Rada Nadzorcza stwierdzifa nie-
wazno$¢ nw. uchwat:

- nr 13 zdnia 24.01.2011 r. RO Stegny Rozek w sprawie li-
kwidacji parkingu spotecznego na Osiedlu Stegny Rozek,

—nr 2/2010/2011 z dnia 6.12.2010 r. RO Idzikowskie-
g0 W sprawie rozwigzania rezerwy na $wiadczenia pra-
cownicze,

- nr 4/2010/2011 z dnia 6.12.2010 r. RO Idzikowskie-
g0 W sprawie zmiany oprocentowania pozyczki zaciag-
nigtej z CFR.

Nadal szczegolnej troski wymaga sprawa udzialu czlon-
kow Spotdzielni w rocznych zebraniach sprawozdawczych.
W Zebraniach Osiedlowych wziela w tym roku udziat na-
stepujaca ilos¢ czlonkow: Os. Stegny Potudnie — 202 czton-
kow, Os. Sadyba — 147 cztonkow, Os. Sielce - 70 cztonkéw,
Os. Stegny Potnoc - 87 cztonkdw, Os. Idzikowskiego — 35
cztonkow, Os. Stegny Rozek — 87 cztonkow, Os. Bernar-
dyniska — 24 cztonkow i cztonkowie oczekujacy — 0 czton-
kow. Niska frekwencja na tych zebraniach swiadczy nie
tylko o wcigz zbyt matym zaangazowaniu mieszkancow
w sprawy dotyczace ich wlasnych budynkdw, ale oznacza
réwniez potrzebg doinformowania ich o przystugujacych
im uprawnieniach.
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IV. OCENA PRACY ZARZADU

Rada Nadzorcza, tak jak to miato miejsce i w ubieglych
latach, wysoko ocenia prace stuzb ekonomicznych i fi-
nansowych. Dobra sytuacja finansowa spotdzielni utrzy-
mujgca si¢ od wielu lat Swiadczy o prawidfowej dziatalno-
Sci Zarzadu w tej dziedzinie. Spotdzielnia posiada wiasne
srodki na dzialalnos¢ remontows, a osiedla zawsze mogg
liczy¢ na wsparcie przy biezacych zobowigzaniach platni-
czych dzigki krétkoterminowym pozyczkom z centralne-
go funduszu remontowego. Jest rowniez zachowana ptyn-
nos¢ finansowa.

Réwniez pozytywnie nalezy oceni¢ dziatalno$¢ czton-
kowsko-mieszkaniowg. Prowadzona jest ona profesjonal-
nie, co jest widoczne zwlaszcza na tle stale zmieniajacej sie
sytuacji prawnej spotdzielczosci mieszkaniowej.

W dziatalnosci inwestycyjnej odnotowano dalsze po-
zytywne zmiany na lepsze. Nie tylko utrzymano termino-
we oddawanie kolejnych etapow inwestycji, ale takze po-
prawita si¢ jako$¢ oddawanych do eksploatacji budynkow
- ilo§¢ usterek w oddawanych ostatnio obiektach jest na-
prawde niewielka.

Rada Nadzorcza nadal dostrzega mankamenty w dzia-
falnosci remontowej. Nadal jednym z kluczowych proble-
méw sg trudnosci w pozyskaniu kompetentnych pracow-
nikow na stanowiska inspektoréw nadzoru robdt remon-
towych 1 inwestycyjnych oraz odpowiednio wczesne przy-
gotowanie i rozstrzygnigcie przetargow.

Najwiecej zastrzezen budzi dzialalnos¢ Zarzadu w za-
kresie szeroko rozumianych zagadnien terenowo-prawnych.
Wymagana jest wieksza operatywno$¢ Zarzadu w dzia-
falnosci na rzecz regulacji prawnej terenow i biezacych
spraw, w ktorych Spoldzielnia musi by¢ zaangazowana
w obronie jej interesow. Nie zawsze jest przestrzegana za-
sada powiadamiania Rad Osiedli o terminach majacych
si¢ odbyc rozpraw sagdowych dotyczacych danego osiedla.
Sprawg otwartg jest tez zapewnienie odpowiedniej obstu-
gi prawnej tych spraw.

Jednakze biorgc pod uwage catoksztatt dziatalnosci, ogl-
na ocena pracy Zarzadu dokonana przez Rade Nadzorcza,
mimo wspomnianych zastrzezen i uwag, jest pozytywna.

V. PODSUMOWANIE

Pomimo wielu klopotow i trudnosci w realizacji zadan
okres ten nalezy zaliczy¢ do udanych i oceni¢ go pozytyw-
nie. Na szczeg6lng uwage zastuguje harmonijna wspotpra-
cawszystkich organow Rady Nadzorczej oraz dobra wspot-
praca ze wszystkimi ogniwami samorzadu spotdzielni. Stan
finansow naszej Spoldzielni jest dobry. Sytuacja ta jest wy-
nikiem dyscypliny finansowej realizowanej przez Zarzad
Spotdzielni, ktdry to jest odpowiednio motywowany i ukie-
runkowywany przez Radg¢ Nadzorcza.

W zwiazku z rozliczeniami kosztow na nieruchomosci
oraz zwigkszona rolg i aktywnoscia Rad Domdw-Nierucho-
mosci rowniez zakres pracy i odpowiedzialnosci administra-
torow wymaga systemowych zmian. Widoczne jest to szcze-
golnie w osiedlach o znacznie zroznicowanej infrastruktu-
rze. Brak zdecydowanych dziatan w tej sprawie negatywnie
wplywa nie tylko na ocene Administracji w tym zakresie,
ale posrednio - rowniez na oceng Zarzadu.

Zalgcznik nr 1

SKLAD RADY NADZORCZEJ

* Cabaj Grazyna - os. Stegny Potnoc * Dabski Marek
- o0s. Sielce * Dmowska Anna - os. Sadyba ¢ Gajda Ja-
nusz - 0s. Sadyba * Ganowicz Leszek - os. Stegny Po-
fudnie * Klimaszewska Ewa — os. Sielce * Kolodziej
Janina Renata - os. Idzikowskiego ¢ Zbigniew Kozlow-
ski - os. Stegny Potudnie * Kulczycka-Lipka Monika
- os. Stegny Rozek ¢ Linkiewicz Marek - os. Stegny
Pétnoc * Mrozewski Krzysztof - os. Sielce ¢ Przybyl-
ski Adam - os. Sadyba ¢ Reszczynska Krystyna — os.
Stegny Potudnie * Rosofowska Maria - os. Sadyba ©
Rothe Zdzistaw - os. Sadyba ¢ Sierputowski Stanistaw
—os. Sielce ¢ Stefafiska Marta - os. Stegny Pétnoc ¢ Szy-
manska Barbara - os. Sadyba * Wozniak Marek - os.
Bernardynska ¢ Zdunek Katarzyna - czlonek oczeku-

jacy © Zielinska Teresa — os. Stegny Potudnie ¢ Zien-
kiewicz-Domalewska Krystyna — os. Stegny Potudnie
* Zyszko Marek - os. Stegny Poludnie * Zyzynski Ze-
non - os. Stegny Potnoc

SKLAD PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ

* Gajda Janusz - Przewodniczacy * Linkiewicz Marek
- Zastepca przewodniczacego * Zyszko Marek — Zastep-
ca przewodniczacego * Klimaszewska Ewa — Sekretarz
* Rothe Zdzistaw - Przewodniczacy Komisji Rewizyj-
nej * Kozlowski Zbigniew — Przewodniczacy Komisji
Technicznej ® Reszezyniska Krystyna — Przewodniczg-
ca Komisji Mieszkaniowej ® Cabaj Grazyna — Przewod-
niczaca Komisji ds. Terenowo-Prawnych

SKLADY KOMISJI RADY NADZORCZEJ
Komisja Rewizyjna

* Przewodniczacy: Rothe Zdzistaw ¢ Z-ca Przewodni-
czacego: Szymarniska Barbara ¢ Cztonkowie: Kotodziej
Janina Renata ¢ Kulczycka-Lipka Monika © Wozniak
Marek * Zdunek Katarzyna

Komisja Techniczna

* Przewodniczacy: Koztowski Zbigniew ¢ Czlonkowie:
Dabski Marek * Przybylski Adam ¢ Sierputowski Sta-
nistaw ¢ Zielinska Teresa * Zyzyniski Zenon

Komisja Mieszkaniowa

* Przewodniczgca: Reszczyniska Krystyna ¢ Czlonkowie:
Dmowska Anna * Mrozewski Krzysztof ¢ Stefanska
Marta * Zienkiewicz-Domalewska Krystyna

Komisja ds. Terenowo-Prawnych
* Przewodniczgca: Cabaj Krystyna  Czlonkowie: Gajda
Janusz ¢ Przytuska Krystyna * Rosotowska Maria

Zalgcznik nr 2
WYKAZ UCHWAL
PODJETYCH PRZEZ RADE NADZORCZA MSM
ENERGETYKA
w okresie od czerwca 2010 r. do kwietnia 2011 r.

1. Uchwata nr 58 z dnia 28.09.2010 r.
w sprawie: okreslenia podstawowych wskaznikow i zatozen
do planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni na 2011 r.

2. Uchwata nr 59 z dnia 28.09.2010 .

w sprawie: odstgpienia od zasady konkursu do obsa-
dy stanowiska kierownika Administracji Osiedla Steg-
ny Rozek

3. Uchwata nr 60 z dnia 28.09.2010 r.

w sprawie: Regulaminu rozliczania kosztow dostawy cie-
pla do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie
ipodgrzanie wody w MSM Energetyka w Osiedlach Sady-
ba, Stegny Potudnie

4. Uchwata nr 61 z dnia 26.10.2010 .

w sprawie: regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepla
do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i pod-
grzanie wody w MSM Energetyka w Osiedlu Sielce

5. Uchwata nr 62 z dnia 26.10.2010 .

w sprawie: wprowadzenia zmian w Regulaminie rozliczania
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, dostawy
mediow i ustug komunalnych na rzecz gospodarki zasoba-
mi mieszkaniowymi i pozostalej dziatalnosci oraz zasadach
ustalania oplat za uzywanie lokali w MSM Energetyka

6. Uchwaty od nr 63 do nr 68 z dnia 30.11.2010r.
w sprawie: wykluczenia ze Spotdzielni

7. Uchwaty od nr 69 do nr 97 z dnia 30.11.2010 r.

w sprawie: wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni

8. Uchwata nr 98 z dnia 30.11.2010 r.
W sprawie: o sprostowanie oczywistej omylki zawar-

tej w uchwale nr 11 Rady Nadzorczej z dnia 8.04.2008 r.
w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci
przechodu i przejazdu na nieruchomosciach powstatych
w wyniku podziatu terenow MSM Energetyka w Warsza-
wie, na terenie Osiedla Stegny Rozek na nieruchomosci
jedno i kilku budynkowe

9. Uchwata nr 1 z dnia 25.01.2011 r.
w sprawie: planu gospodarczo-finansowego Spotdziel-
nina201lr.

10. Uchwaty od nr 2 do nr 40 z dnia 22.02.2011 r.

w sprawie: wykreslenia z rejestru cztonkéw Spotdzielni

11. Uchwata nr 41 z dnia 22.02.2011 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na ustanowienia na rzecz
RWE Stoen Operator Spétka z 0.0. z siedziba w Warszawie
(00-672) przy ul. Pigknej 46, nieodplatnego ograniczone-
g0 prawa rzeczowego — prawa uzytkowania dziatki gruntu
oznaczonej numerem 15/18 przy ul. sw. Bonifacego/J. So-
bieskiego w Warszawie w pasie gruntu wzdluz przebiegu
linii elektroenergetycznych

12. Uchwata nr 42 z dnia 22.02.2011 .

w sprawie: zmiany regulaminu Udzielania zaméwient
na roboty budowlane, dostawy i ustugi w MSM Ener-
getyka

13. Uchwaty od nr 43 do nr 71 z dnia 29.03.2011 r.
w sprawie: wykreslenia z rejestru czionkéw Spotdzielni

14. Uchwaty od nr 72 do nr 74 z dnia 29.03.2010 r.

w sprawie: wykluczenia ze Spoldzielni

15. Uchwata nr 75 z dnia 29.03.2011 r.

w sprawie: wprowadzenia zmian w Regulaminie rozli-
czania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo-
Sci, dostawy mediow i ustug komunalnych, na rzecz go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostalej dzia-
talnosci oraz zasadach ustalania oplat za uzywanie loka-
li w MSM Energetyka

16. Uchwata nr 76 z dnia 26.04.2011 r.

W sprawie: wyrazenia zgody na ustanowienie na rzecz Sto-
tecznego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. z sie-
dzibg w Warszawie (02-591) przy ul. Stefana Batorego 2,
nieodplatnej stuzebnosci przesytu, obcigzajacej nierucho-
mos¢ objeta ksiega wieczysta KW Nr WA2M/00373878/1
przy ul. Sw. Bonifacego 70 w Warszawie, zajgtej na potrze-
by sieci cieplowniczej 1 wezla cieplnego
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