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Stegny Potudnie, okolice ulicy Sardynskiej.

Jak w soczewce widac tusdziatalnosc spotdzielni:
wyremontowane budynki z lat 70-tych, zrewitalizowane
tereny wspélne (oczko wodne i fontanny) oraz inwesty-

(o]

CODZIENNOSC W SPOLDZIELNI

To jedne z budzacych wieksze emocje pojeé
w spotdzielni. | rownoczes$nie najwazniejsze.
Oczywistym jest, ze cztonkowie spétdzielni
chca mieszka¢ w budynkach o dobrym stanie
technicznym i ponosic¢ jak najmniejsze koszty
z tym zwigzane. MSM Energetyka to w wiek-
szo$ci kilkudziesiecioletnie budynki. Naich stan
techniczny, oprécz wieku, duzy wptyw maja
czasy, w ktérych powstaty. PRL trudno kojarzy¢
z jakoscia. Dlatego szeroko zakrojone remonty
zaczety sie juz w latach dziewiecdziesiatych.
Tylko przez ostatnie siedem lat (2005-2012)
w catej spétdzielni przeprowadzono remonty
i konserwacje na kwote 202 min zt. Mimo to
skala niezbednych wydatkéw sie nie zmienia.
Program remontéw do 2020 roku zaakcepto-
wany przez rade nadzorcza oszacowat nie-
zbedne wydatki na remonty na kwote okoto 215
min zt. Tyle w przyblizeniu wynosi roczny
budzet gminy Legionowo.

Dokument przede wszystkim przedstawia po-
trzeby remontowe poszczegéinych budynkéw
oraz informacje o szacowanych nakfadach na
ich pokrycie, ale zmienia tez strategie prowa-

dzenia proceséw remontowych. Stuzy¢ temu
ma miedzy innymi zobowiazanie administracji
osiedli do przeprowadzenia przegladéw i zdia-
gnozowania remontdw na przyszty rok juz
w marcu. Umozliwi to sprawne przygotowanie
finansowania i wybér wykonawcy z wyprzedze-
niem, a rozpoczecie prac juz w pierwszych mie-
siacach roku. Od tego roku, taki proces bedzie
standardem w spétdzielni.

Pocieszajace jest takze - jak zauwaza w rozmo-
wie z M6 Grzegorz Engelbrecht, cztonek zarza-
du do spraw gospodarki zasobami lokalowymi,
ze w skali spotdzielni siedmioletni budzet na
remonty w wysokosci 215 min zt znajduje po-
krycie w przychodach. Z samego odpisu na fun-
dusz remontowy rocznie mieszkancy odkfadaja
okoto 20 miIn zt. Na remonty przeznaczane jest
takze spora czes$¢ nadwyzki budzetowej, ktéra
w ostatnich latach regularnie oscyluje wokét 10
min zt. Zastrzykiem gotéwki wspierajacym pro-
wadzenie remontéw w osiedlach sa takze...
inwestycje realizowane przez spoétdzielnie.
Przyktadem sa Stegny Potudnie i Bernardynska,
ktére inwestujac w zakup powierzchni uzytko-

cje (w tle nowe budynki przy Egejskiej i Bonifacego).
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wych w nowym budynku przy ul. Bonifa-
cego, beda czerpac zyski z optat za wyna-
jem, gtéwnie od sklepu Simply, ktéry
otwarty zostatw potowie wrzesnia.

Wiecej o remontach i inwestycjach wew-

natrz numeru.
a M.1

BIEZACE INFORMACJE O SPOLDZIELNI OD TERAZ W INTERNECIE

Miesiac po uruchomieniu nowej strony internetowej MSM Energetyka, wprowadzona zostata bardzo istotna zmiana:
pojawit sie nowy dziat aktualnosci, w ktorym umieszczane sainformacje dotyczace biezacych wydarzen w spotdzielni.
Od pazdziernika strona internetowa www. msmenergetyka. pl posiada takze certyfikat bezpieczenstwa SSL, dzieki
ktéremu zwiekszone zostato bezpieczenstwo informacji zamieszczonych w serwisie. To bardzo istotne w kontekscie
ustugi internetowego podgladu konta czynszowego, ktéry oferuje spotdzielnia oraz wprowadzeniu tak zwanej strefy
mieszkanca, ktéra umozliwia dostep do czesci informacji wytacznie zalogowanym uzytkownikom.

Wiecej: strona 5.
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Na wrzesniowym posiedzeniu rady nadzor-
czej, podczas dyskusji o wysokosci odpisu na
fundusz remontowy, jeden z cztonkéw rady
przytomnie stwierdzit: nie mozemy nie odkta-
da¢ na remonty. Potrzeb jest tyle, ze zanim
uporamy sie z niezbednymi na dzi$ remon-
tami, juz trzeba bedzie odktadac na rzeczy
zrobione na poczatku. Koto sie zamknie. Ale
to nic nadzwyczajnego. Nic nie jest wieczne,
a juz w szczegdblnosci budynki mieszkalne
wybudowane kilkadziesiat lat temu. A takie
gtéwnie wchodza w sktad Energetyki. Nie ma
jednak powodéw do obaw. Jak stusznie zau-
wazyt w jednym z poprzednich numeréw M6
Krzysztof Oppenheim, wiasciciel agencji nie-
ruchomos$ci Boza Krowka: budynki spét-
dzielcze z lat siedemdziesigtych i tak sa
w lepszym stanie technicznym, niz obecnie
budowane przez deweloperdéw beda za czter-
dziescilat.

Dbac o stan budynkéw trzeba zawsze: czy to
we wspadlnocie, czy to w spotdzielni. Nigdzie
nie zrobi to ,sie samo”, nikt nie zrobi tego za
nas. O tym decyduja wtasciciele. W ramach
spétdzielni mamy jednak przewage, bo (jak
w przypadku Energetyki) mozliwe jest spore
wsparcie z réznych Zrédet: pozyczka z Cen-
tralnego Funduszu Remontowego, dofinan-
sowaniem z nadwyzki bilansowej, czy zys-
kiem z pozytkéw. Na temat remontéw roz-
mawiamy z Grzegorzem Engelbrechtem,

W Sejmie odbyto sie spotkanie delegacji
spoétdzielcow z przewodniczacym sejmowej
komisji nadzwyczajnej do rozpatrzenia pro-
jektéw ustaw z zakresu prawa spot-
dzielczego, postem Markiem Gosem oraz
postanka PSL Krystyna Ozga. Na rece postéw
ztozono protest przeciw planowanym
zmianom ustawy podpisany przez ponad 40
tysiecy osob.

W spotkaniu udziat wzieta o$mioosobowa
delegacja spoétdzielcéw na czele z prezesem
KRS, Alfredem Domagalskim, oraz prezesem
Zarzadu Unii Spétdzielcow Mieszkaniowych
w Polsce, Andrzejem Pétrolniczakiem. Prze-
kazany postom PSL tekst protestu wystany
zostat réwniez do wszystkich parlamenta-
rzystéw, przewodniczacych klubéw sejmo-
wych oraz do Marszatka Sejmu Ewy Kopacz
i premiera Donalda Tuska.

Gtéwnym postulatem zawartym w protescie
jest zaprzestanie prac nad projektami ustaw
dotyczacych spotdzielczosci mieszkaniowej,
a w szczego6lnosci nad projektem autorstwa

M 6. Ukazuje sie od 1996 roku.
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cztonkiem zarzadu spétdzielni ds. gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi oraz z Stani-
stawem Sierputowskim, przewodniczacym
komisji technicznej rady nadzorczej. Polityke
remontowa osiedla na przyktadzie Bernar-
dynskiej przedstawia za$ Grzegorz Okon-
skim, przewodniczacy Rady Osiedla Bernar-
dynska.

Remonty kosztuja, wiec skad brac na nie pie-
niadze? A chocby z inwestycji. Od miesiaca
w nowym budynku spétdzielni przy ul. Boni-
facego dziata sklep Simply. Ttumy klientéw
podczas otwarcia (w znacznej mierze
mieszkancow spétdzielni z Stegien i Sadyby)
sa najlepszym dowodem, Ze inwestycja
w lokal tego typu ma sens.

Mieszkancy korzystaja podwdjnie - zyskuja
miejsce do robienia zakupdw, zyskuje ich
osiedle wynajmujace lokal wtascicielowi sieci.
Proces inwestycji w lokale uzytkowe przy ul.
Bonifacego opisuje dla M6 Stanistaw Zyszko
ze Stegien Potudnie. Zas§ mechanizmy finan-
sowania inwestycji w spotdzielni (za ktére - co
jeszcze raz powtarzamy - nie ptaca w czyn-
szach mieszkancy) przedstawia Danuta Pisar-
czyk, gtéwna ksiegowa MSM Energetyka.

W numerze ponadto wiele innych, ciekawych
artykutow, ponownie bowiem M6 liczy az 16
stron. Zachecam do lektury.

Mariusz lInicki
Redaktor Naczelny

Platformy Obywatelskiej, zmierzajacym do
likwidacji spétdzielni mieszkaniowych, po-
dziatu majatku stanowiacego mienie spot-
dzielni i powstania z mocy prawa wspdlnot
mieszkaniowych w miejsce spétdzielni.
Dokument podkresla, ze proponowane zmia-
ny to forsowanie tych samych rozwigzan
prawnych, ktére juz raz byty przedmiotem
prac Sejmu i nie zostaty uchwalone, miedzy
innymi ze wzgledu na ich niekonstytucyjnosc.
Energetyka popiera dziatania spétdzielcéw.
- Popieramy protest, gdyz kolejne ustawy sa
nam niepotrzebne, zwtaszcza, ze prowadzic
maja do likwidacji spétdzielni - stwierdza
Piotr Ktodzinski, prezes MSM Energetyka.
Caty tekst protestu do przeczytania na stronie
Krajowej Rady Spotdzielczejwww.krs.org.pl.
Protest to kolejna odstona napietej sytuacji
wokét proponowanych przez postéw zmian
w prawie. W czerwcu w Sejmie odbyto sie
wystuchanie publiczne, w ktérym udziat
wzieto kilkuset przedstawicieli spétdzielni
mieszkaniowych z catego kraju. red.

Redaktor naczelny: Mariusz lInicki.

Kontakt do redakcji: m6@msmenergetyka.pl,
222011377

Artykutéw niezamoéwionych nie zwracamy.
Redakcja zastrzega sobie prawo do redagowania
i skracania nadestanych tekstow.

INFORMACJA ZARZADU

Szanowni Cztonkowie MSM Energetyka!

Nasza spotdzielniaistnieje juz 55 lat.

Od poczatku jej istnienia odbyto sie 58
Zebran Przedstawicieli Cztonkéw oraz
pie¢ Walnych Zgromadzen Cztonkdw.

Z obrad najwyzszego organu spotdzielni
zawsze byt sporzadzony i podpisany pro-
tokot dokumentujacy przebieg obrad.
Obecnie obowiazujacy statut stanowi

w § 75 ust. 1:,,Z obrad Walnego Zgroma-
dzenia lub kazdej jego czesci sporzadza
sie protokot, ktéry podpisuja przewodni-
czacyisekretarz”.

W biezacym roku stata sie rzecz niesty-
chana, gdyz wybrany dnia 8 czerwca
2013 r. wobecnosci 412 uprawnionych
do gtosowania sekretarz , ktory petnit te
funkcje az do zamkniecia obrad w dniu 29
czerwca 2013 r., wobecnosci 526 upraw-
nionych do gtosowania odméwit podpisa-
nia protokotu.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Czton-
kéw poinformowat spotdzielnie, ze uzna-
je faktycznego przewodniczacego Wal-
nego Zgromadzenia Cztonkéw za osobe
nieuprawniona. Podat, ze przygotuje swoj
protokét z nielegalnego spotkania i pod-
pisze go z odwotanym 29 czerwca 2013
roku pierwotnym przewodniczacym.

Zarzad MSM Energetyka

TeczaPolska o Energetyce g==

Miesiecznik Krajowej Rady
Spétdzielczej, odnotowat
i 55-lecie MSM Energetyka.
W pazdziernikowym nume-
rze zamieszczono wywiad
i z Piotrem Kfodzifiskim oraz
rozmowe z przedstawicie-
i lamiadministracji osiedla Stegny Potudnie.
LSpotdzielcze osiedla przy Trakcie Krolew-
skim” oraz ,Spacerkiem po Stegnach” to
i tytuty wywiadéw o spotdzielni, ktoére prze-
czyta¢ mozna w dostepnym jeszcze w kios-
kach numerze miesiecznika. Prezes Piotr
Ktodzinski opowiada o sytuacji spétdzielni,
i prowadzonych inwestycjach oraz cztonkach
MSM Energetyka. Natomiast w rozmowie
z Wojciechem Radomskim, kierownikiem
i osiedla Stegny Potudnie, oraz Krystyng Cy-
bulska, kierownikiem dziatu eksploatacji,
czytelnikom zostaje przyblizony temat
terenéw rekreacyjnych na Stegnach oraz
i zaprezentowana jest nowa inwestycja przy
! ul. $w. Bonifacego.

C7y
Parlament
l'\l)Pl'd wi

prawo?

ZatreSc reklam, ogtoszen i artykutow
sponsorowanych redakcja nie odpowiada.
Najblizsze dyzury redakcyjne: 4i 18 listopada,
216 grudnia. Godzina 19.00 w siedzibie
spotdzielni.

Nastepny numer M6 ukaze sie w potowie grudnia.
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POLITYKA REMONTOWA SPOLDZIELNI JEST CORAZ LEPSZA - PRZEKONUJA W ROZMOWIE Z M6 GRZEGORZ
ENGELBRECHT | STANISLAW SIERPUTOWSKI

O REMONTACH JEDNYM GLOSEM

Grzegorz Engelbrecht, cztonek zarzadu ds.
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz
Stanistaw Sierputowski, przewodniczacy ko-
misji technicznej rady nadzorczej, wspétpra-
cuja w zakresie polityki remontowej spét-
dzielni od 12 lat. Jak obaj panowie podkres-
laja, jest to mozliwe takze dlatego, ze w tym
temacie wystepuje miedzy nimi wyjatkowa
zgodnos¢ w kwestii celéw i sposobéw ich reali-
zacji. Dlatego prezentowane ponizej odpo-
wiedzi reprezentuja ich wspdlne stanowisko.

- Co przyjecie przez rade nadzorcza wielo-
letniego programu remontéw do 2020 roku
zmienia z punktu widzenia przecigetnego
mieszkanca spotdzielni?

- Program przede wszystkim ma na celu
uswiadomienie mieszkancom poszczegdl-
nych budynkéw w jakiej sytuacji sie znajduja
pod wzgledem potrzeb remontowych i posia-
danych srodkéw na ich sfinansowanie. Wska-
zuje, czy w pierwszej kolejnosci trzeba zatro-
szczy¢ sie o stan techniczny i kluczowe
instalacje, jak gazowa, elektryczna, tak by nie
doszto w skrajnych sytuacjach np. do odciecia
gazu w budynku czy wytaczenia z uzytko-
wania wind. Lub, jesli wszystkie instalacje
mamy wymienione, pokazuje, ze mozna sku-
pi¢ sie na pracach estetycznych.

Zwracamy uwage juz na sama nazwe doku-
mentu: program wieloletni. Jest to dokument
strategiczny, ktéry méwi o potrzebach remon-
towych, mozliwosciach ich realizacji, ale nie
moéwi o sposobie prowadzenia remontéw.
Sposéb  musi  by¢ wypracowywany na
poziomie administracji, rad doméw i miesz-
kancéw, bo to oni pokrywaja koszty poprawy
jakosciwtasnych budynkoéw.

- A propos kosztow. We wspomnianym do-
kumencie zostaty oszacowane na 215 min
zt. To kwota porownywalna na przyktad do
rocznego budzetu gminy Legionowo. Skad
spotdzielnia wezmie takie pieniadze?

- Kwota samaw sobie nie stanowi problemu.
Pamietajmy, ze méwimy o siedmiu latach.
Przy dotychczasowych odpisach remonto-
wych, to okoto 20 min zt rocznie (uSredniony
dla spétdzielni odpis na fundusz remontowy
to 1,6 zt od m?). Oprocz tego mamy nadwyzki
bilansowe, w wiekszosci przekazywane na
remonty. W tym roku byto to 10 min zt. Trzeci
filar to pozyczki z Centralnego Funduszu
Remontowego - Srodki tam zgromadzone sa
w statym obrocie, tzn. pozyczane na maksy-
malnie 5 lat, stale wracaja do CFR-u zwiekszo-
ne jedynie o stope inflacji. Fundusz zatem
moze wygenerowac okoto 60 min zt. W skali
spoétdzielni nie ma wiec problemu finanso-
wego. Jednak spétdzielnia jest podzielona na
osiedla i tu powstaje pewna trudno$¢. Sa
osiedla, ktére bez trudu sa w stanie zreali-
zowac okreélone w wieloletnim programie
remontow prace, ale sg tez osiedla, ktore beda
musiaty zdecydowaé, jakie prace wykonac
w pierwszej kolejnosci, a co musi zostac odto-
zone. To przede wszystkim Stegny Pétnoc
i Potudnie, ktére czekaja duze i kosztowne
remonty instalagji elektrycznych i gazowych.
Koszt wymiany instalacji elektrycznej na Ste-
gnach Potudnie oszacowalismy na 9,5 min zt.
W skali spétdzielni bedzie to wydatek 28 min
zt. Aby poszczegolne nieruchomosci mogty
sprosta¢ tym kosztowym pracom, rada nad-
zorcza w porozumieniu z zarzadem wydtu-
zyta okres sptaty pozyczkiz CFR-udo 5 lat.
Gdy nieruchomosci czekaja szczegdlnie kosz-
towne prace, tym wazniejsze, by wtasciwie
wybrac. Jesli czeka nas perspektywa wymiany
instalacji elektrycznej, to nie warto zaczynac
od malowania korytarzy. Po pracach elektrycz-
nych efekt odswiezenia klatki przepadnie.
Podobnie jak wydane nato pieniadze.

- Co zatem zarzad i rada nadzorcza robia,
by wspierac¢ poszczegoélne osiedla i nieru-
chomosci w polityce remontowej i minima-
lizowaniu luki remontowej?

- Wychodzimy z zatozenia, ze zarzad i rada
nadzorcza poprzez komisje techniczna naj-
efektywniej moga wspdtpracowac z osiedlami
na poziomie administracji i rady osiedla. Zas
to wiasnie te gremia bedac najblizej poszcze-
g6lnych nieruchomosci sa w stanie odpowie-
dnio i profesjonalnie wspiera¢ poszczegodlne
rady domoéw we wiasciwym ustalaniu wyso-
kosci odpisu nafundusz remontowy.

- Jesli mieszkaniec chciatby np. wyremon-
towac klatke schodowa w swoim bloku, to
co powinien zrobi¢?

- Gdy cztonek spo6tdzielni ma pomyst na prze-
prowadzenie remontu, zgtasza to na zebraniu
domowym. Rada nieruchomosci pomyst
akceptuje, lub odrzuca. Jesli zaakceptuje, to
nastepnie w porozumieniu z administracja
osiedla ustalany jest szczegdtowy zakres re-
montu. Administracja dokonuje oszacowania
kosztéw i przedstawia to radzie domu. Dalej
mamy kilka mozliwych $ciezek, w zaleznosci
od zasobéw finansowych nieruchomosci. Jesli
fundusze odtozone w ramach odpisu remon-
towego wystarczaja na wykonanie prac, jest to
wprowadzane do planu remontéw i rozpoczy-
na sie procedura. Jesli Srodkéw finansowych
jest niewystarczajaco, to mozliwych rozwia-
zan jest kilka: remont moze zosta¢ odsuniety
w czasie do momentu zebrania potrzebnych
pieniedzy; albo gdy brakuje okoto 30-40 pro-
cent kosztow, mozna zwiekszyc¢ odpis remon-
towy (akceptuje to zebranie domu); lub zebra-
nie moze wystapi¢ o udzielenie pozyczki z
CFR. Regulamin CFR jest bardzo przyjazny
pozyczajacym, zazwyczaj hie ma problemow,
by pozyczke sptaci¢ w terminie. Sam remont
jest zas koordynowany przez administracje.

- W lutym zarzad wydat polecenie admistra-
cjom, by przedstawity plany remontowe na
przyszty rok. Dlaczego tak wczes$nie?

- To wtasnie efekt jednej z wazniejszych
zmian, jakie wprowadza przyjecie wielolet-
niego programu remontéw. Zmienia bowiem

Posiedzenie Rady Nadzorczej

zarzadu. Uchwata zamieszczona jest na stronie internetowej

Tradycyjnie w ostatni wtorek miesigca obradowata rada nadzorcza
spétdzielni. Nawrzesniowym spotkaniu cztonkowie rady m.in.
podjeli uchwate w sprawie podstawowych zatozen i wskaznikéw do
planu gospodarczo-finansowego spétdzielnina 2014 r., ocenili takze
prace zarzadu w pierwszym potroczu.

Najdtuzej dyskutowano nad ustaleniem wysokosci odpisu na fundusz
remontowy w wypadku, jesli nieruchomos¢ nie zdiagnozuje potrzeb
remontowych. Ostatecznie stawka maksymalna na usuniecie ewen-
tualnych awarii ustalona zostata na 20 groszy od metra kwadrato-
wego. Drugim aspektem poddanym szerszej dyskusji byto zobowia-
zanie administracji osiedli do przekazywania sprawozdan z wyko-
nywania dziatalnosci w okreslonych terminach. Beda one
przekazywane nie p6zniej, niz dwa tygodnie od przestaniaich do

spotdzielni.

Kolejnym istotnym punktem obrad byta ocena wykonania zadan
gospodarczych przez zarzad w pierwszym potroczu. Sprawozdanie
zarzadu w tym zakresie zostato przyjete.

Rada nadzorcza miata takze zaja¢ stanowisko w sprawie wykluczenia
ze swojego grona przez Rade Osiedla Sadyba cztonkéw rady.
Powodem jest wejscie w spor sadowy ze spétdzielnia. W skutek
rézniacych sie w tym temacie stanowisk cztonkéw rady, oraz niejed-
noznacznych opinii prawnych, podjeto decyzje o zwr6ceniu sie

o kolejna opinie do Zwiazku Rewizyjnego Spo6tdzielni Mieszkanio-
wych.

Wszystkie protokoty z posiedzen rady nadzorczej mozna przeczytac
na stronie internetowej spétdzielni.
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Grzegorz Engelbrecht i Stanistaw Sierputowski

strategie przygotowania budynkéw do remon-
téw. Do tej pory okoto pazdziernika robione
byty przeglady i diagnozowane potrzeby na
rok nastepny. To zdecydowanie za pdzno,
gdyz okreslenie finansowania, rozpisanie
przetargu i wybor wykonawcy sprawiat, ze do
wiasciwych prac przystepowano najszybciej
w drugim kwartale. Stad tez czesto w sprawo-
zdaniach za wykonanie prac po pierwszym
pétroczu standardem byty wartosci 20-30 pro-
cent. Teraz ulegnie to diametralnej zmianie
i usprawnieniu. Osiedlajuz w marcuw porozu-
mieniu z radami doméw okreslity potrzeby
remontowe na nastepny rok. Pozwoli to
wprowadzi¢ do planu na rok 2014 tylko te pra-
ce, ktore juz maja dokumentacje techniczna
lub kosztorysowa oraz posiadaja zapewnione
finansowanie. Dzieki temu przetargi moga
odby¢ sie na przetomie roku, a prace roz-
poczac zgodnie z zamierzeniami na poczatku
roku. Zmiana spowoduje, ze rok remontowy
bedzie w spétdzielni trwat cztery kwartaty,
anie dwa, lub maksymalnie trzy.

Zwracamy tez uwage na wazna i korzystna
konsekwencje takiego postepowania. Zima to
okres zastoju w budownictwie. Organizujac
przetargi i oferujac prace na czas zimowy, tat-
wiej uzyskaé nizsze ceny, gdyz konkurencja
wsrdéd podwykonawcéw jest duzo wieksza,
nizw sezonie.

- Czy w spotdzielni probuje sie robi¢ cos w
rodzaju centralnego funduszu zaméwien,
ktéry mogtby obnizac ceny?

- Regulamin dopuszcza taczenie przetargdéw
z r6znych osiedli, ale formalnie przeprowa-
dzenie takiej procedury jest niezwykle trudne.
W komisjach przetargowych duzy udziat maja
przedstawiciele organéw spotecznych. Jesli
przetarg bytby rozpisany tacznie przez kilka
osiedli, taki organ mégtby liczy¢ kilkadziesiat
0s0b, co z pewnoscia pogorszytoby zdolnosci
decyzyjne. Stosujemy inne rozwiazanie.
Dopuszczamy korzystanie z wynikow wielkich
przetargéw. Czyli jesli w duzym osiedlu byt
duzy przetarg i wygrata go firma proponujaca
okreslone warunki finansowe, to w okresie
trzech lat mate osiedle moze zatrudnié tego
wykonawce na zasadach z duzego przetargu.
Prowadzimy tez monitoring poszczegdlnych
przetargdéw i poréwnujemy warunki z otrzy-
manymi wczesniej na innych osiedlach. Poz-
wala to uniknac¢ np. préb zawyzenia cen.

Z racji wielkosci osiedli, nasze przetargi
bardzo rzadko dotycza spraw jednostkowych.
Ma to na pewno wptyw na cene, bo zazwyczaj
nasz przetarg jest rozpisany na kilka, nawet
kilkanascie budynkéw. Z obserwacji postepo-
wan przetargowych ogtaszanych przez war-
szawskie spo6tdzielnie mozemy stwierdzi¢, ze
ceny uzyskiwane przez MSM Energetyka
naleza do jednych z najnizszych osiaganych
przez spétdzielnie.

Planujemy takze w 2014 roku uruchomi¢ bank
wykonawcéw. Bedzie to spis firm remonto-
wych wraz z warunkami otrzymanymi przez
poszczegdlne osiedla. Bedzie mozna polecac

sobie dobrych wykonawcéw i ostrzegaé przed
nierzetelnymi. Jednoczes$nie podniesie sie
jako$¢ prac $wiadczonych przez wybranych
wykonawcow, ktorzy beda mieli perspektywy
kolejnych zaméwien w ramach spétdzielni.

- Na czym obecnie opiera sie zatem wyboér
wykonawcow do prac remontowych?

- Nasz regulamin méwi, ze kryterium ceny to
minimum 60 procent. W zaleznosci od ro-
dzaju przetargéw, moze to by¢ 100 procent,
ale mozna tez przeznaczy¢ do 40 procent
oceny za wiarygodnos$¢ techniczno-ekono-
miczna oceniana na podstawie dokumentéw.
Najczesciej te proporcje wynosza 80/20.
W czynniku pozacenowym oceniamy sytuacje
finansowa, doswiadczenie i potencjat ludzki
pozwalajacy wtasciwie przeprowadzic prace.

- Spotdzielnia to ogromne tereny wspolne
i rekreacyjne. Jak wyglada finansowanie ich
remontow i rewitalizacji?

- Gtéwnym problemem jesli chodzi o prace
ogolnoosiedlowe s3 oczywiscie pieniadze. Nie
ma bowiem wydzielonych osobnych srodkow,
ktére zabezpieczatyby remonty ulic i chodni-
kéw. Fundusze pochodzi¢ musza od poszcze-
g6lnych budynkéw. Duzych prac wymagaja
zas chodniki i ulice. Zaprojektowano je kilka-
dziesiat lat temu i ich stan techniczny sita
rzeczy musiat ulec pogorszeniu. W dodatku
zaprojektowane zostaty do zupetnie innych
proporgcji pieszych i samochodéw, niz dzis.
W zwiazku z tym zarzad i RN pracuja nad
nowym rozwiazaniem. Spétdzielnia wypraco-
wuje pozytki z majatku wspdlnego. Pienigdze
te bylyby przeznaczane wifasnie na roboty
osiedlowe pokrywajac 50 procent kosztéw.

Druga potowa pochodzitaby z dochodoéw
osiedli z lokali uzytkowych. Prace dotyczytyby
gruntownych remontéw ciagéw pieszo-
-jezdnych, z uwzglednieniem obecnych po-
trzeb parkingowych. Aktualnie pomyst jest
w konsultacjach z administracjami. Uchwate
w tym zakresie finalnie musiatoby podja¢
WZCz. Teraz srodki te przeznaczane sa na
rewitalizacje placéw zabaw i terenéw rekrea-
cyjnych, ale wydaje sie, ze te potrzeby osiedli
sa juzw duzym stopniu zaspokojone.

Dyzury cztonkéw rady nadzorczej

W kazdy pierwszy wtorek miesigca duzuruje cztonek rady nad-
zorczej. Dyzur odbywa sie w siedzibie spé6tdzielni przy ul. Zwierzy-
nieckiej 8 wgodzinach 16.30 - 18.00. Najblizsze dyzury: 5 listopada
-Jolanta Grochowska, 3 grudnia-Zbigniew Paradowski.

Aktualnosci na stronie internetowej spotdzielni

Strona jest dostepna pod adresem www. msmenergetyka.pl. W Inter-

necie dostepne sa wszystkie wazne informacje na temat funkcjono-
wania spoétdzielni. Na stronie www znajdziemy statut MSM Energety-
ka, uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i regulamin spotkania,
uchwaty rady nadzorczej i opis dziatan zarzadu, informacje o wol-

nych lokalach oraz prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej.

Po zmianie strony internetowej cze$¢ informacji, jak uchwaty rady

Po unowoczesnieniu wygladu to kolejna, wazna zmiana na stronie
internetowej spotdzielni. - Doktadamy wszelkich staran, aby uspraw-
nia¢ komunikacje z cztonkami naszej spétdzielni. W szybkim docie-
raniu z informacja Internet jest niezastapiony, dlatego uruchomili-
Smy dziat z aktualnosciami, dzieki ktéremu mieszkancy beda na
biezaco informowani o waznych wydarzeniach dotyczacych MSM
Energetyka - méwi Leszek Kaczmarski, cztonek zarzadu spétdzielni.

nadzorczejiWZCz, jest dostepna tylko dla zalogowanych cztonkéw.
Aby zyskaé¢ dostep do wszystkich dokumentéw, trzeba odebrac

z administracji osiedla login i hasto dostepowe. Po zalogowaniu sie
mozliwy jest takze podglad wtasnego konta czynszowego.

0Od 9 pazdziernika strona posiada certyfikat bezpieczenstwa SSL, co
zapewnia zachowanie poufnosci danych przesytanych droga
elektroniczna dziekiich zaszyfrowaniu.
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MIESZKANCOM OD PIERWSZEGO DNIA PRZYPADLY DO GUSTU ZAKUPY W NOWYM SKLEPIE

TLUMY PODCZAS OTWARCIA SIMPLY PRZY BONIFACEGO

W kwietniu do nowego budynku spoétdziel-
ni przy ul. Bonifacego zaczeli si¢ wprowa-
dzac nowi mieszkancy, zas od wrzesnia na
parterze mozna zrobi¢ zakupy w sklepie
Simply Market. Zainteresowanie zakupami
byto tak duze, ze w pierwszych dniach po
otwarciu nie nadazano z uzupetnianiem
asortymentu.

W otwarciu sklepu 17 wrzesnia uczestniczyli
m.in. Krzysztof Skolimowski, zastepca bur-
mistrza Mokotowa, proboszcz parafii pw.
NMP Matki Mitosierdzia przy ul. Bonifacego,
a takze przedstawiciele zarzadu i rady nad-
zorczej spoétdzielni Energetyka oraz osiedla
Stegny Potudnie. Nie zabrakto réwniez kie-
rownictwa spétki Elea, najemcy sklepu.

- Bardzo ciesze sie, ze wspdlnie z przedstawi-
cielami wtadz oraz naszymi pracownikami
i gos¢mi moge uczestniczy¢ w otwarciu na-
szego nowego sklepu - powiedziat Cyril
Dreesen, prezes zarzadu Elea Polska.

Supermarket Simply o powierzchni 1200

metrow kwadratowych bedzie z pewnoscia
duzym udogodnieniem dla mieszkahcéw Ste-
gien i Sadyby, gdzie do tej pory brakowato
duzych sklepéw z szerokim asortymentem.
Dodatkowo komfort robienia zakupéw popra-
wiaja m.in. miejsca parkingowe, ktérych dla

klientow sklepu przeznaczono trzydziesci
cztery.

-JesteSmy sklepem osiedlowym, czyli usytuo-
wanym blisko klienta. Mamy nadzieje, ze nasz
nowy sklep bedzie ulubionym miejscem
zakupdéw mieszkancéw pobliskich osiedli
- powiedziata Anna Ciecierska, kierownik
Simply Warszawa Bonifacego.

Wiascicielem sklepow Simply jest firma Elea
Polska Sp. z 0.0., nalezaca do francuskiej gru-
py Auchan. Sklep Simply przy ul. Bonifacego
jest 32 nalezacym do firmy w Polsce i dzie-
siatymw Warszawie.

Wiascicielami lokalu w ktérym znajduje sie
sklep, sa osiedla Stegny Potudnie i Bernar-
dynska. -Dla mnie to niezwykle wazne wyda-
rzenie. Okoliczni mieszkancy otrzymuja atra-
kcyjna alternatywe dla robienia zakupdw, za$
osiedle bedzie czerpa¢ wymierne korzysci
z wynajmu powierzchni. Zycze Simply, jego
kierownictwu i wtascicielom jak najlepiej, bo
wszyscy na tym skorzystamy - powiedziat
Stanistaw Pietrzak, przewodniczacy Rady
Osiedla Stegny Potudnie.

W budynku A inwestycji przy ul. Bonifacego
do wynajecia sa jeszcze mniejsze lokale
ustugowe. W Radzie Osiedla Stegny Potudnie
powotano specjalny zespdt do spraw zagos-
podarowania nowej inwestycji, ktory zajmuje

Ale nie zabrakto takze atrakcji dla najmtodszych

sie kontaktami z potencjalnymi najemcami.
Zespo6t czyni starania, by przynajmniej w jed-
nym z pomieszczeh znalazta sie kawiarnia.
Przewodniczaca zespotu jest Krystyna
Domalewska, w jego sktad wchodza zas
Barttomiej Kreczmanski, Mikotaj Obojski,
Stawomir Tokarskioraz Jakub Zielinski.

WARTO INWESTOWAC W LOKALE UZYTKOWE

Otwarcie sklepu Sim-
ply w nowej inwestycji
spotdzielni dla okolicz-
nych mieszkancéw oz-
nacza nowe, atrakcyjne
miejsce zakup6éw. Dla
Stegien Potudnie i Ber-
nardynskiej to takze inwestycja, ktora wtasnie zaczyna procen-
towac. Nie bytoby tego bez zaangazowania i pracy dziataczy -
pisze Marek Zyszko, jeden z inicjatoréw wykupu lokali uzytko-
wych przez osiedle Stegny Potudnie.

17 wrzes$nia dokonano symbolicznego otwarcia wielkopowierz-
chniowego sklepu Simply w nowym budynku MSM Energetyka wznie-
sionym na rogu ulicy Sw. Bonifacego i Al. Sobieskiego. Sklep rozpoczat
normalna dziatalno$¢ nastepnego dnia i od poczatku cieszy sie ogrom-
nym zainteresowaniem okolicznych mieszkancéw.

Warto tutaj odnotowac co jest niezwyktego w tym, zdawatoby sie nor-
malnym, wydarzeniu. Ot6z Stegny Potudnie, gdzie znajduje sie inwe-
stycja, byto najubozsze sposréd wszystkich osiedli naszej spétdzielni
pod katem tzw. powierzchni uzytkowych z ktérych przychody zasilaja
budzety osiedli. W momencie przystapienia przez spétdzielnie do
budowy kilku nowych budynkéw mieszkalnych przewidziano uloko-
wanie w nich pomieszczen ustugowych o facznej powierzchni przekra-
czajacej 2000 metréw kwadratowych. Wéwczas Rada Osiedla Stegny
Potudnie po dyskusjach podjeta uchwate o zakupie lokali. W przeciw-

nym razie zostatyby one sprzedane prywatnym podmiotom na takiej
samej zasadzie, jak lokale mieszkalne. Przewidywane przez nas
korzysci z takiego wykupu to: poprawa zaopatrzenia mieszkancéow
osiedla (jak bardzo byto to potrzebne dowodza ttumy klientéw
codziennie odwiedzajacych sklep), wptywy finansowe na rzecz osied-
la, a wreszcie - w przypadku wytaczenia sie budynku ze spétdzielni na
zasadzie stworzenia wspdlnoty mieszkaniowej - udziat wtasnosciowy
dajacy osiedlu mozliwos¢ wptywu na decyzje odnosnie nieruchomo-
$ci, proporcjonalnej do posiadanej w nim wtasnosci.

W $lad za uchwata rady osiedla i z jej inspiracji podobne stanowisko
zostato przyjete przez Zebranie Osiedlowe Stegien Potudnie. Reali-
zacje zakupu zamierzano dokonaé zaciagajac pozyczke wewnetrzna
w spétdzielni z Centralnego Funduszu Remontowego. To istotne,
gdyz taki sposéb finansowania nie powoduje zadnego obcigzania
mieszkancow osiedla, a sptata pozyczki jest dokonywana z wptywa-
jacych naleznosci za wynajem. Cztonkowie rady nadzorczej naszej
spotdzielni pochodzacy z osiedla podjeli dziatania, aby uzyskac akcep-
tacje i zgode dla przedsiewziecia ze strony rady nadzorczej. Dziat
finansowy pod kierownictwem Danuty Pisarczyk przedstawit radzie
nadzorczej odpowiednia analize (biznes plan) potwierdzajacy
realno$¢ naszych zatozen oraz harmonogram sptaty. W efekcie
cztonkowie rady wyrazili zgode. Co wiecej, plan okazat sie na tyle
atrakcyjny, ze do Stegien Potudnie przystapito jeszcze jedno osiedle
- Bernardynska, ktére pokryto 16 procent kosztéw wykupu
i partycypuje w korzysciach.

Nalezy doda¢, ze nie wszyscy byli przekonani o celowosci takiego
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PRACE PROJEKTOWE DOTYCZACE BUDYNKU NA DZIALCE PRZY UL. ZWIERZYNIECKIEJ NABIERAJA TEMPA

POWSTANIE NOWA INWESTYCJA NA SIELCACH
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Wizualizacja wedtug projektu koncepcyjnego. Ostateczny
ksztatt budynku i elewacji jest w opracowaniu.

Jeszcze trwaja prace nad budynkami B i C przy ul. Bonifacego, a spét-
dzielnia przygotowuje sie juz do realizacji kolejnej inwestycji. Tym
razem na osiedlu Sielce, w rejonie ulic Melomandéw, Nehru i Zwierzy-
nieckiej powstanie budynek mieszkalny z ustugami i garazami pod-
ziemnymi. W ramach dotychczasowych prac Energetyka nabyta od
miasta prawo uzytkowania wieczystego gruntu, rozstrzygneta kon-
kurs na projekt, uzyskata warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu. Trwaja prace projektowe. Po ich zakonczeniu spétdzielnia wystapi
o pozwolenie na budowe i nastepnie wytoni w przetargu firme wyko-
nawcza. To pozwoli przystapi¢ do budowy. Przygotowanie projektu
i posiadanie pozwolenia na budowe umozliwi réwniez rozpoczecie
procesu sprzedazy mieszkan cztonkom spétdzielni, ktoérzy po podpi-
saniu umoéw dokonaja wptat pierwszej raty wkiadéw budowlanych.
Dokonane wptaty sfinansuja w catosci wydatki poniesione przejscio-

dziatania i sprawa wymagata wyjasniania i przekonywania oséb wat-
piacych. Dlatego trzeba wymieni¢ nazwiska os6b zaangazowanych.
Byli to miedzy innymi: Leszek Ganowicz, Krystyna Domalewska, Krys-
tyna Makowiecka, Krystyna Reszczynska, Teresa Zielinska, Zbigniew
Koztowski oraz piszacy autor artykutu, ktéry ta droga dziekuje wymie-
nionym za wspotprace w tym dobrze pojetym wspdlnym interesie
osiedla.
Aby czuwac nad sprawami inwestycji Rada Osiedla Stegny Potudnie
powotata dedykowana komisje w sktad ktérej wszedtem razem z Ma-
ciejem Dziegielewskim i Mikotajem Obojskim. Bralismy udziat m.in.
w przetargach na wynajem i, co ciekawe, to przy naszym czynnym
udziale udato sie przekonac¢ najemce do rozwiazania technicznego
zmniejszajacego koszt inwestycji (doprowadzenie do porozumienia
Z najemca w sprawie parametréw technicznych dotyczacych stropu
garazy pod sklepem).
Teraz rozpoczeta sie juz normalna dziatalnos$¢ handlowa, a tym samym
zaczety wptywal pieniadze na sptate pozyczki, ktére po jej sptacie
wespra zaspokojenie innych osiedlowych potrzeb. Zyskaja oba osiedla,
aoto przeciez chodzito.
dr. inz. Marek Zyszko
Przewodniczacy Rady Osiedla Stegny Ptd. w kadencji2012/2013

Od redakgcji: Aby faktom stato sie zado$¢, nalezy wspomnieé, ze owe
~fozwiazanie techniczne” opisane powyzej pozwolito osiedlu zaoszczedzi¢
ponad 0,5 min zt na pracach dotyczacych stropu. Tyle wyniosta réznica
miedzy kosztami prac, ktére poczatkowo miaty by¢ przeprowadzone,
a finalnie wykonanymi po uzgodnieniach z najemca. Byto to mozliwie m.in.
dzieki doswiadczeniu autoraiwiedzy technicznej z zakresu budownictwa.

wo przez spoétdzielnie na prace przygotowawcze. Kolejne wptaty
dokonywane beda z wyprzedzeniem w stosunku do prac, na ktére
beda przeznaczane, co zapewni mozliwo$¢ optacania faktur za reali-
zacje ze Srodkow przysztych mieszkancow.

Na Sielcach, na zapleczu biura zarzadu, spétdzielnia planuje jeszcze
jednainwestycje. Decyzje w tym zakresie podjac¢ musi jednak WZCz.

O CO CHODZI Z KONSTANCINSKA 3A | 3B?

§ Stan techniczny dachéw na budynkach Konstancifiska 3A i 3B opisano

juzw 2006 r. w ekspertyzie technicznej, ktérej wykonanie zlecita MSM
Energetyka, Administracja Osiedla Sadyba. Przedmiotem oceny i opinii
byt stan techniczny i jako$¢ wykonania dachéw w naszych budynkach.
Juz na etapie projektowania i wykonawstwa wystapity liczne wady i po-
wazne usterki, dachy wykonane zostaty z materiatbw pozagatun-
kowych, nie spetniajacych norm, niskiej jakosci, w sprzecznosci z wie-
dza techniczna i dobra praktyka budowlana, przy braku wtasciwego
nadzoru inwestorskiego.

Gdyby wéwczas zastosowano sie do wnioskdw, zalecen i wytycznych
zawartych w tresci ekspertyzy i wykonano remont dachéw na budyn-
kach, to po pierwsze - sam remont kosztowatby zdecydowanie mniej,
po drugie - kwoty wydatkowane na nieudolne, wybidrcze i w efekcie
bardzo prowizoryczne naprawy dachéw, pochtaniajace w ogromnej
czesSci Srodki finansowe, gromadzone przez mieszkancéw na fun-
duszu remontowym, utworzonym na rzecz budynkéw Konstancinska
3A i 3B od momentu ich zasiedlenia, to znaczy od 1994 i 1995 roku,
mogtyby dzis stuzyé nainne cele remontowe w naszych budynkach.
Powyzsze Swiadczy jedynie o ztym zarzadzaniu i prowadzeniu nie-
prawidtowej gospodarki zasobami tj. majatkiem wszystkich Spotdziel-
cow. Takie dziatania wtadz Spétdzielni doprowadzity, ze w lipcu 2011r.
PINB wydat decyzje nakazujaca remont dachéw. Niedopetnienie nale-
zytej starannosci inwestorskiej oraz bezprzyktadne zaniedbania i za-
niechania Zarzadu MSM Energetyka spowodowaty, ze po 18 latach na-
sze domy wymagaja w catosci generalnego remontu, a to z kolei rodzi
po naszej stronie stuszne Zzadanie odszkodowania za nienalezyte
wykonanie zobowiazan lezacych po stronie MSM Energetyka.
Determinacja i ogromne zaangazowanie mieszkancéw nieruchomosci
nie byty w stanie przekonac kolejnych wtadz MSM Energetyka co do
koniecznosci przeprowadzenia remontu dachéw na naszych budyn-
kach, ktérych katastrofalny stan powodowat ogromna dewastacje po-
zostatej substancji budynkéw (wieloletnie zalania), zostat on rozpo-
czety tylko dlatego, ze PINB wydat stosowna decyzje administracyjna,
nakazujaca natychmiastowy remont dachéw w budynkach Konstan-
cinska 3A oraz 3B pod rygorem natozenia kar administracyjnych.

Z cata moca podkreslamy, ze nie uchylamy sie od pokrycia kosztéow
remontéw naszych budynkéw pod warunkiem, ze wynikaja one z nor-
malnego ich zuzycia.

Irena Ewa Oliasz, Przewodniczaca Rady Domu Konstancinska 3A
Danuta Rynkiewicz-Szafurska, Przewodniczaca Rady Domu Konstancifiska 3B

Sprostowanie
W numerze 5(87) w materiale pt. ,Na czym polega spotdzielczosé¢,
czylio co chodzi z Konstancinska 3A oraz 3B” podali$my btedna date
oddania do uzytku obu budynkéw. Mieszkancy wprowadzili sie do
nich w latach 1994 oraz 1995, wtedy tez zostaty utworzone odpisy
na fundusz remontowy nieruchomosci. Ponadto napisalismy, ze
mieszkancy nie sa zainteresowani pokryciem kosztéw remontow.
Stwierdzenie to odnosi sie wytacznie do dachow.

Redakcja
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DLACZEGO SPOLDZIELNIA BUDUJE?

Celem statutowym spétdzielni jest budo-
wa mieszkan. Czes¢ cztonkow jest jednak
temu przeciwna. Dlaczego Energetyka sta-
wia na budowe nowych budynkéow miesz-
kalnych i jak inwestycje sa finansowane,
pisze Danuta Pisarczyk, gtéwna ksiegowa
MSM Energetyka.

Kwestie budowy nowych mieszkan sa szcze-
go6towo zapisane w statucie. W §4 ust. 1 czy-
tamy, ze ,celem spétdzielni jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spét-
dzielni i ich rodzin oraz potrzeb gospodar-
czych, kulturalnych i innych potrzeb byto-
wych, zgodnie z zasadami egalitaryzmu
i spotdzielczego solidaryzmu”.

Spoétdzielnia od 1997 roku buduje domy na
obrzezach osiedli, by doprowadzi¢ do zam-
kniecia ich granic w okreslona catos¢. Ale
przede wszystkim buduje, bo takie sg potrze-
by naszych cztonkéw i ich rodzin, o czym
Swiadcza ztozone i ujete w rejestrze spot-
dzielni podania. Na koniec wrze$nia byto ich
575.

Przed przystapieniem do realizacji kazdej in-
westycji zgodnie z postanowieniami §22 ust.
5 statutu MSM Energetyka, rada nadzorcza
ustala zasady jej finansowaniairozliczania.
Dziatalno$¢ w zakresie budowy domow jest
dziatalnoscia inwestycyjna ewidencjonowana

jako $rodki trwate w budowie. Na koszty tej
dziatalnosci sktadaja sie: cena gruntu pod
budowe, koszty prac projektowych, wybudo-
wania budynku oraz obstugi inwestorskiej.

Obstuge inwestorska prowadza gtéwnie
stuzby etatowe spotdzielni. Sa to pracownicy
dziatu przygotowania i realizacji inwestycji,
ktérzy organizuja i nadzoruja prawidtowos¢
procesu od jego przygotowania do momentu
odbioru i przekazania obiektu do eksploa-
tacji. Pracownicy innych stuzb biura zarzadu,

,,Nowe inwestycje zgodnie ze
statutem spoétdzielni sa finansowane
ze Srodkow nabywajacych miesz-
kania cztonkéw. Cztonkowie
nieuczestniczacy w inwestycji nie
ponoszga zadnych kosztow z tym
zwiazanych

ktorzy wykonuja prace na rzecz cztonkéw -
mieszkancéow budynkéw eksploatowanych
od lat szescdziesigtych, prowadza niektore
procedury zwiazane z procesem inwesty-
cyjnym. Dominujacy udziat maja pracownicy
dziatéw: cztonkowsko-mieszkaniowego, kt6-
rzy prowadza procedury zwiazane z infor-
mowaniem cztonkéw spotdzielni o przygoto-
wywanej inwestycji, a koncza je podpisa-
niem z cztonkiem umowy o budowe lokalu;

oraz dziatu rozliczen z cztonkami z tytutu
wktadéw i ksiegowosci, ktorzy prowadza ewi-
dencje kosztéw inwestycji, wystawiaja faktury
dotyczace wymaganych zaliczek na wkfady
budowlane, prowadza ewidencje wnoszo-
nych zaliczek przez kazdego cztonka -
przysztego mieszkanca nowego budynku.

To wtasnie cztonkowie nabywajacy budowane
mieszkanie w prowadzonej inwestycji zgod-
nie z §22 ust. 2 i 3 statutu MSM Energetyka
i zawarta umowa sa zobowiazani pokry¢ pe-
ten koszt budowy nowych mieszkan. Czton-
kowie nieuczestniczacy w inwestycji nie
ponosza zadnych kosztéw z nig zwiazanych.
Z chwila wybudowania budynku i przekazania
go do eksploatacji, cztonkowie spoétdzielni
posiadajacy prawo do mieszkan w tym bu-
dynku partycypuja w kosztach. Zgodnie z art.
4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
oraz §60 statutu spotdzielni sa zobowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwia-
zanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nie-
ruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, oraz kosztéw utrzymania mienia
spotdzielni. Dzieje sie to na takich samych
zasadach, jakie obowiazuja cztonkéw miesz-
kajacych w budynkach oddanych do uzytko-
wania jeszcze w latach sze$édziesiatych
i pdzniejszych. Danuta Pisarczyk
Gtéwna ksiegowa MSM Energetyka

NOWY KIEROWNIK ROZKA

Waldemar Jan Korpak zostat nowym petnomocnikem zarzadu,
kierownikiem administracji osiedla Stegny Rozek. Funkcje petni
od 19 sierpnia 2013 roku, a zastapit na tym stanowisku Marka

Zdanowskiego.

- Jakim ,programem wyborczym przekonat pan do swojej

osoby przedstawicieli spotdzielni?

Waldemar Jan Korpak posiada wyksztatcenie wyzsze eko-
nomiczne o kierunku organizacjai kierowanie przedsie-
biorstwem. Posiada licencje zarzadcy nieruchomosci
uzyskanaw 2000 roku. W zawodzie pracuje od trzy-
dziestu pieciu lat. Zarzadzat nieruchomosciami komunal-
nymi, spétdzielczymi oraz wspoélnot mieszkaniowych.
Byty to nieruchomosci o réznej strukturze wiekowej, od
stuletnich obiektéw do nowopowstatych.
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- W trakcie trwania konkursu jasno reprezentowatem swoje stano-
wisko, ze zawsze zajmuje sie wytacznie rozwigzywaniem problemoéw
mieszkancow. Deklarowatem szybkie zapoznanie sie ze stanem
technicznym osiedla oraz wszelka dokumentacja, w tym umowami
eksploatacyjno-technicznymi i finansowymi. Paradoksalnie mysle, ze
istotnym argumentem dla komisji konkursowej, opré6cz mojego boga-
tego doswiadczenia i kwalifikacji, byt fakt, ze nigdy wczesniej nie pra-
cowatem w MSM Energetyka.

- Kierownik osiedla z jednej strony jest przedstawicielem zarzadu,
z drugiej strony wspétpracuje z Rada Osiedla. Jak zatem wspot-
pracuje sie ztymi gremiami?

- Jasnym i zrozumiatym jest, ze musze wspodtpracowaé z zarzadem
MSM Energetyka, jak réwniez z rada osiedla oraz piecioma radami
nieruchomosci. Platforma wspodtpracy jest dbatos¢ o stan techni-
czno-eksploatacyjny i finansowy nieruchomosci osiedla. W $cistej
wspotpracy z reprezentantami osiedla dokonujemy miedzy innymi
wyboru prac remontowych na przyszty rok oraz planujemy prace na
lata nastepne, az do 2020 roku. Natomiast dzieki wspétpracy z zarza-
dem spoétdzielni bedziemy mogli te zadania zrealizowac, bowiem
wiekszos¢ przetargébw bedzie zorganizowanych przez stuzby tech-

niczne zarzadu. Pamietajmy, ze w przypadku matego osiedla, jak
,Rozek”, stuzby techniczne administracji to tylko jedna osoba - zastep-
ca kierownika ds. technicznych. Jestem pewien, ze zaréwno gremiom
reprezentujacym mieszkancéw jak i zarzadowi sprawia satysfakcje
fakt, ze dzieki wspolnej pracy, nieruchomosci moga by¢ zadbane,
amieszkancy usatysfakcjonowani.

- W przeprowadzonym na poczatku roku wsrod mieszkancéw
badaniu satysfakgji ,Rozek” zostat wysoko oceniony w kategorii
obstuga (ocena jako$ci pracy pracownikow administracji). Czy jest
pan bardziej zwolennikiem teorii, ze zwycieskiej druzyny sie nie
zmienia, czy jednak zamierza wprowadzi¢ pewne usprawnienia
w pracy administracji?

- Sam jestem nowym pracownikiem, wiec pewne roszady beda. Wkrot-
ce nastapi zmiana na stanowisku zastepcy kierownika administracji ds.
ekonomiczno-finansowych. Z uwagi na trwajaca chorobe, ktéra unie-
mozliwita powrdt do pracy dotychczasowemu zastepcy, funkcje te
petni pracownik innego osiedla. Aktualnie trwa procedura wyboru
nowego gtéwnego ksiegowego. Réwniez blisko roczna choroba admi-
nistratorki osiedla spowodowata, ze na czas jej choroby zatrudniono

nowego pracownika.
gop red.
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Z ZYCIA OSIEDLI: ROZMOWA Z GRZEGORZEM OKQNSKIM,
PRZEWODNICZACYM RADY OSIEDLA BERNARDYNSKA

REMONTY NA BERNARDYNSKIEJ,
CZYLI JAK MIEC | RYBKE | AKWARIUM

Redakcja: W ostatnim czasie wiele mowi sie
o potrzebach remontowych naszych osied-
li, budynkéw. Jak to wyglada na osiedlu
Bernardynska? Jakie kluczowe remonty
zostaly juz przeprowadzone?

Grzegorz Okonski: Osiedle Bernardynska to
jedno z bardziej charakterystycznych zaso-
bow naszej spétdzielni - 13-pietrowe wiezow-
ce zbudowane zostaty na przetomie lat
siedemdziesiatych i osiemdziesiatych ubieg-
tego wieku i w okresie ostatnich kilkunastu lat
sa ustawicznie modernizowane. W rezultacie
nastapit widoczny przetom w postaci prze-
prowadzenia wymiany wind oraz termo-
modernizacji wszystkich budynkéw. Bardzo
istotne sa takze dziatania podejmowane z ini-
cjatywy rady osiedla i rad domoéw z ostatnich
czterech lat.

- No wiasnie, obecnie koncza sie cztero-
letnie kadencje rad domow, jak pan ocenia
ten okres?

- Byt to z pewnoscia czas intensywnej pracy
i mamy za soba szereg powaznych remontow,
takich jak chociazby wymiana instalacji ele-
ktrycznej (tzw. WLZ-6w) wraz z wymiang
o$wietlenia korytarzy. Byto to duzym wyzwa-
niem takze dla mieszkancéw z uwagi na

Korytarz i winda po remoncie w jednym
z blokdw przy ul. Bernardynskiej

uciazliwos¢ prowadzonych prac. Wymiana ta
jednak byta niezbedna, gdyz dotychczasowa
instalacja, zaprojektowana czterdziesci lat
temu, nie byta przystosowana do obstugi tak
duzej ilosci urzadzen elektrycznych, z ktérych
wspotczesSnie korzystamy w naszych miesz-
kaniach. Ponadto w wiekszosci budynkéw
osiedla znaczaco udato sie podnieé¢ estetyke,
gtownie parteréw, gdzie zamiast mato efekto-
wnych lamperii pojawity sie ptyty ceramiczne,
ktore catkowicie odmienity wyglad holéw
wejsciowych. Byto tez szereg drobniejszych
remontéw i modernizacji, ktére zostaty
zaplanowane przez rady doméw.

Poza remontami w budynkach wielkim sukce-

sem osiedla i - co trzeba tu podkresli¢ admini-
stracji, oraz aktualnych i poprzednich czton-
kéw rady osiedla, jest pozyskanie z nadwyzki
bilansowej biura zarzadu 250 tys. zt. w zesz-
tym roku i kolejnych 50 tys. w tym roku. Nie
bytoby to mozliwe bez przychylnosci prezesa
Piotra Ktodzinskiego i decyzji Walnego
Zgromadzenia  Cztonkéw. Srodki zostaty
przeznaczone na kompleksowa moderni-
zacje placu zabaw w rejonie ul. Bernardynskiej
3i 5. Wramach tej inwestycji zostana zainsta-
lowane nowe bezpieczne i atrakcyjne urza-
dzenia zabawowe renomowanej firmy, zro-
bione nowe alejki, dosadzenia roslin, a catos¢
bedzie o$wietlona i monitorowana. Prace pro-
jektowe juz mamy za soba i zaraz po uzyska -
niu niezbednych pozwolen, jezeli pozwola
warunki atmosferyczne, zacznie sie moder-
nizacja, tak aby rodzice i ich dzieci mogli juz
w nowym sezonie korzystaC z tego miejsca
w zupetnie nowej odstonie.

- Bilans wydaje sie imponujacy, a jak to
przedstawia sie w kosztach?

- Réwniez imponujaco, bowiem w okresie
ostatnich czterech lat, razem z obecnym
rokiem na same remonty w o$Smiu naszych
budynkach wydatkowali$my ponad 3,1 min zt.
To oznacza, ze $red-
nio na budynek w
okresie czterech lat
wydaliSmy  ponad
390 tys. zt. Do tego
trzeba takze doliczy¢
wspomniane 300 tys
zt. na modernizacje
placu zabaw, ktore
wydatkowane beda
na przetomie tego
i przysztego roku.

- W dokumencie pt.
Wieloletni program
remontow w spot-
dzielni do 2020
roku czytamy, ze
mieszkancy wola ograniczy¢ remonty, niz
godzi¢ sie na podwyzki odpisu remonto-
wego. Czy na Bernardynskiej trzeba byto
podnies¢ optaty na fundusz remontowy?
Kazdy chce remontow, ale nikt nie lubi pod-
wyzek... Czyli klasyczny wybér - albo rybki
albo akwarium?

- Dobre poréwnanie, ale na Bernardynskiej
mamy tadne rybki w catkiem pokaznym
akwarium. | méwie to catkiem powaznie, gdyz
warto tu podkresli¢, ze od czterech lat, a na-
wet dtuzej kwota odpisu na fundusz remon-
towy jest na niezmienionym poziomie 1 zt od
metra kwadratowego. Tak wiec duze naktady
remontowe hie powoduja zadnych dodat-

kowych obcigzen dla mieszkancéw: Jest to
mozliwe dzieki dodatkowym s$rodkom na
remonty z pozytkéw z lokali uzytkowych spét-
dzielni, ktére w omawianym okresie czterech
lat wyniosty ponad 1,9 min zt. Stanowito to
okoto 60 procent tacznej kwoty przezna-
czonej na remonty przekraczajacej 3 min zt.
Daje to $rednio 240 tys. na budynek w ciagu
ostatnich czterech lat.

- Remonty podnosza standard budynkow
i poprawiaja jakos¢ zycia na osiedlu. Ale
wptlywaja takze na wartos¢ mieszkan. Kie-
ruje pan firma zarzadzajaca nieruchomo-
$ciami, jest pan takze biegtym sadowym w
tym zakresie. Czy mozliwe jest oszacowa-
nie, jak remonty przekfadaja sie na wartos¢
mieszkan cztonkéw spotdzielni?

- Oczywiscie warto$¢ rosnie i to bardzo.
Inwestycje, takze w estetyke, z uwagi na
unikalne potozenie osiedla to wedtug analiz
okoto 500 zt wieksza warto$¢ na kazdym
metrze kwadratowym. Wiec 50-metrowe
mieszkanie, dzieki takiej polityce remontowe;j
moze by¢ warte nawet do 25 tys. zt wiecej,
paradoksalnie tatwiej je bedzie takze sprze-
da¢. Naturalnie jestem bernardynskim
patriota i nikogo nie namawiam do sprzeda-
wania tutaj swojego mieszkania, ale do
kupowania juz moge $miato zachecic.

Trzeba pamietaé, ze nasze bloki byty budo-
wane w trudnych dla budownictwa czasach
i czesto wykanczane w okresie stanu wojen-
nego, co niewatpliwie wptyneto tez na jakos¢,
czy subiektywnie odbierany standard czesci
wspdlnych. Ale to - oprécz oczywiscie duzych
remontow - tez mozna radykalnie poprawiac
poprzez inwestycje w estetyke. Nie ma zad-
nych obiektywnych powoddéw, aby nasze
budynki i ich otoczenie wygladaty gorzej niz
wiekszo$¢ powstajacych wspotczesnie. To
wszystko mozna osiagna¢ w perspektywie
kilku najblizszych lat.

- Jakie wiec sa plany na przyszty rok?

- Oczywiscie otwarcie zmodernizowanego
placu zabaw, wspomniane tu dalsze remonty
i estetyzacja, wymiany podzielnikéw z wypar-
kowych na elektroniczne oraz poczatek pro-
gramu modernizacji wind. Przygotowujemy
takze kompleksowy program wymiany
chodnikéw na catym osiedlu. Plany sa am-
bitne, ale sadze, ze przy dobrej wspdtpracy
rady osiedla z nowymi radami domoéw oraz
administracja osiedla mozemy wspdlnie wiele
osiagnac.

-Tego zyczymy. Dziekujemy za rozmowe.
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POLACY ZADLUZENI W SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Jak wynika z danych Krajowego Rejestru Diugéw, Polacy coraz
czesciej nie ptaca czynszéw za mieszkanie. Rekordzista jest
mieszkaniec Matopolski, ktérego zalegtosci wzgledem spétdzielni
wynosza 335 tysiecy ztotych. Jednak wbrew trendowi zadtuzenie
w Energetyce spada. Jak spotdzielnie radza sobie z nieptacacymi
cztonkamii jak wyglada sytuacja w naszej spotdzielni?

Wedtug raportu Krajowego Rejestru Dtugéw w nieregulowaniu czyn-
szOw wobec spoétdzielni przoduja mieszkancy Mazowsza - prawie co
piaty taki dtuznik to lokator spétdzielni z naszego wojewddztwa.

W Energetyce =zadtuzenie mieszkancow wzgledem spétdzielni
wyniosto na koniec 2012 roku 6,6 min z, co stanowi
5,2 procent rocznego wymiaru optat. Rok
wczesniej byto to prawie 6,9 min zt.

To dobry wynik. Przyjmuje sie, ze bez-

pieczne dla ptynnosci finansowej spot-

dzielni jest zadtuzenie na poziomie do 8

procent. Ale sa spétdzielnie, gdzie wy-

nosi kilkakrotnie wiecej. Dla poréwna-

nia, w Warszawskiej Spotdzielni Miesz-

kaniowej dtug to 15,5 min zt. To stwarza
zagrozenie dla ptynnosci finansowej i rodzi pro-
blemy z regulowaniem faktur.

Krajowy Rejestr Dtugdw, ktdry co roku przygotowuje raport o dtugach
Polakéw wzgledem spétdzielni mieszkaniowych, na podstawie wspét-
pracy ze spétdzielniami szacuje, ze nie ptacenie czynszu jest bardzo
czesto dziataniem celowym, gdzie mieszkancéw stac na zaptacenie za
czynsz, ale swoje pieniadze wola przeznaczy¢ na inny cel. Spoétdzielcy
szacuja, ze ten typ dtuznikéw stanowi nawet 60-70 procent wszystkich
zadtuzonych. Pozostali nie ptaca, gdyz naprawde maja ktopoty finan-
sowe. Oczywiscie te statystyki zmieniaja sie w zaleznosci od regionu
Polski.

Kto ptaci za dtuznikow?

Z duza doza prawdopodobienstwa mozna stwierdzi¢, ze w Polsce nie
ma spotdzielni mieszkaniowej, w ktérej nie znalaztby sie chociaz jeden
cztonek zalegajacy z optfatami. Przepisy nie pozwalaja jednak na
podnoszenie optfat za mieszkanie z powodu zalegtosci czynszowych,
ani na pobieranie od lokatoréw zaliczek na poczet zadtuzenia - chodzi
o to, aby za dtuznika nie ptacili sasiedzi. Ma to umocowanie w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych, w ktérej czytamy, ze osoba z tytu-
tem prawnym do lokalu ponosi koszty eksploatacji przypadajace na
jej lokal. Podniesienie za$ optaty z powodu powstatych dtugéw czyn-
szowych takim kosztem juz nie jest. Spétdzielnie, w ktérych wzrasta
zadtuzenie, na ogét bronia sie inaczej. Zazwyczaj zaciagaja kredyty
obrotowe, a koszty ich obstugi zaliczaja do kosztow eksploatacji.
Dobra sytuacja finansowa Energetyki pozwala na przejSciowe finan-
sowanie kosztow niepokrytych optatami uzytkownikow lokali, dzieki
czemu mieszkancy poszczegdlnych nieruchomosci nie odczuwaja
negatywnych skutkéw takich sytuacji.

Jak spotdzielnie Sciagaja naleznosci

Spétdzielnie oczywiscie robig wszyst-
ko, by odzyskiwa¢ naleznosci. Naj-
pierw upominaja sie o pieniadze, wysy-
tajac do dtuznikéw wezwania do zapta-
ty. Jezeli to nie pomoze, kieruja sprawe
do sadu, a ten w postepowaniu upomi-
nawczym wydaje nakaz zaptaty. Jesli
dtuznik nie wykonuje wyroku sadu,
sprawa trafia do komornika. Gdy nie
ma z czego wyegzekwowac dtugu, lub
dziatanie komornika jest nieskuteczne,

J WWW.KOLODZIEJSZMYT.COM

wystepuje do sadu o eksmisje. Wtedy lokal trafia na przetarg. Gdy
zostanie sprzedany, spétdzielnia pokrywa swoj dtug, a reszte oddaje
spotdzielcy. W wypadku mieszkan wtasnosciowych i stanowiacych
odrebna wtasnos¢ spotdzielnia moze prowadzi¢ egzekucje i sprzedac
je wdrodze licytacji. Spétdzielnie coraz czesciej siegaja tez po niekon-
wencjonalne metody i wyciagaja reke do dtuznikéw, proponujac im
odpracowanie zalegtosci, np. poprzez wykonanie drobnych prac
i napraw. Jednak rygorystyczne przepisy kodeksu pracy i BHP utrud-
niaja powszechne stosowanie takich rozwigzan (powstaje obowiazek
szkolenia, ubezpieczenia, zapewnienia odziezy ochronnej i roboczej,
zakupu sprzetu, narzedzi i materiatow).

Innym rozwigzaniem dla dtuznika moze by¢ zamiana
mieszkania na mniejsze. Pomocy w tym zakresie
udzielaja wyspecjalizowane biura nierucho-
mosci, ponadto jest to korzystniejsze niz

odwrécona hipoteka, w wyniku ktérej
wiasciciel zyskuje pieniadze, ale oddaje
prawo wtasnosci mieszkania.
W Energetyce pod kontrola
W sprawozdaniu z prac zarzadu za rok
2012 mozna przeczytaé: ,Windykacja zadtu-
zeh prowadzona jest systematycznie. Wysytane sa
monity, przeprowadzane rozmowy z dtuznikami i rozktada-
ne zadtuzenia na raty. Sprawy sa kierowane do sadu, a nastepnie
komornika, ktéry wykonuje na zlecenie spétdzielni wyroki sadowe. Na
biezaco przekazywane sa radom osiedli informacje o zadtuzeniach od
lokali mieszkalnych i uzytkowych. Ponadto systematycznie prowa-
dzone sa rozmowy komisji rad osiedli i rady nadzorczej z dtuznikami,
w ostatecznos$ci wykluczano ich z cztonkostwa w spétdzielni”.
Spétdzielnia zacheca chociazby do zamiany mieszkan na mniejsze, co
umozliwitoby sptate zadtuzenia. Energetyka nie organizuje jednak
zamian lokali, ani zewnetrznej pomocy finansowej, ale sprzyja takim
decyzjom dtuznikéw, ktére gwarantuja sptate zadtuzenia.
W MSM Energetyka w 2012 roku tym roku na licytacje wystawiono
pietnascie mieszkan. W tym roku do tej pory byto to dziesie¢ lokali.
Odbyty sie jednak tylko trzy licytacje, gdyz w pozostatych wypadkach
albo nie znalazt sie chetny, albo cztonek sptacit dtug wobec spot-
dzielni. W siedmiu nastepnych sprawach postepowania egzekucyjne
zostaty zakonczone przed wyznaczeniem termindw licytacji z uwagi na
sptacenie catego lub znaczacej czesci zadtuzenia.
Licytacji mieszkah moze wkrétce w Polsce przyby¢, bo dtuznicy stracili
parasol ochronny. Trybunat Konstytucyjny uznat, ze przepis, ktory
pozwala wspdlnocie mieszkaniowej wystawic¢ na sprzedaz mieszkanie
zajmowane przez wtasciciela zalegajacego przez dtuzszy czas z czyn-
szem, jest zgodny z prawem. Przez Polske wkrétce moze sie przeto-
czy¢ prawdziwa fala eksmisji. Tylko w 14 najwiekszych miastach kraju
sady orzekty ja wobec ponad 20 tysiecy lokatorow. W samej stolicy dla

ponad 2700 mieszkan.
Mariusz lnicki
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. Co robic, jesli masz kiopoty finansowe?

: - rozmowa z Krzysztofem
i Oppenheimem, prezesem zarzgdu firmy

. NNERUCHOMOSCI BOZA

0 Sposobach pomocy osobom, ktore
. znalazty sie w tarapatach finansowych.

Krzysztof Oppenheim
Prezes Zarzadu
Nieruchomo$ci BOZA KROWKA

: Adam Gajewski - Pana firma
i ,,Nieruchomosci Boza Krowka” juz
i ponad rok dziata na warszawskim
. rynku. Co Pana w tym czasie

i najbardziej zaskoczylo? Jakie
i zalozenia nie do konca sie
i sprawdzily?

' Krzysztof Oppenheim — Na

i poczatek, niestety, smutna refleksja.
i Mieszkancy Warszawy biedniejg. To,
: co mnie zaskoczyto, to skala tego
i zjawiska. Coraz rzadziej spotykamy
i klientow, ktérzy odczuwajg petne
. bezpieczenstwo finansowe, a coraz
i czesciej takich, ktorzy wpadli w petle
i kredytowa, lub zaprzestali sptacania
 innych zobowigzan. Na przyktad
i czynszu za mieszkanie.

| Adam Gajewski - Jeden
i Z programow w Bozej Krowce jest
i skierowany do os6b nadmiernie
i zadiuzonych. Jaki rozwigzujecie
. tego typu sprawy?

: Krzysztof Oppenheim — Tak, ten
. program nazywa si¢ na ,Na kiopoty
! ... Boza Kréwka!”. Jestesmy w stanie
i pomoéc w wigkszosci przypadkow, a w
i szczegolnosci kiedy osoba mocno
i ,przekredytowana” jest posiadaczem
i mieszkania. Spos6b  dziatania
i zalezy od konkretnego przypadku,
! nie ma tu uniwersalnego lekarstwa,
i skutecznego w kazdej sytuaciji.

; Adam Gajewski - Omowmy
i wiec kilka takich sytuacji. Na
. przykfad kiedy dana osoba ma
i zalegto$é w stosunku do spétdzielni
i mieszkaniowej w kwocie 20 tys.
. zf, bo na czynsz nie starcza jej
i pieniedzy. Czyli — nie pfaci bo nie
i ma, nie jest to dziatanie w ztej woli.
: Krzysztof Oppenheim - Tu
i mamy bardzo proste rozwigzanie —
i zamiana lokalu na tarisze mieszkanie.
i Nasz klient tg drogg uzyskuje doptate
i — czasem wyptacamy nawet 100
i lub 150 tysigcy ztotych, z tej kwoty

KROWKA

w pierwszej kolejnosci

sptacamy
zobowigzania wobec spétdzielni lub

wspoélnoty mieszkaniowej. Reszta
idzie do kieszeni, a raczej na konto
naszego klienta.

Jedli jest taka potrzeba,
organizujemy takze przeprowadzke.
Tegotyputransakcje jesteSmy w stanie
przeprowadzi¢ w dwa tygodnie. Czas
ma tu duze znaczenie: zadtuzenie
co dzien jest wyzsze, a wiec im
szybciej dana osoba zdecyduje sie na
zamiane, tym wiecej Srodkéw wplynie
jej na rachunek bankowy po zawarciu
transakcji.

Adam Gajewski - A co moze
zaoferowac Boza Krowka klientom,
ktérzy majg zadiuzenie niewiele
mniejsze od wartosci mieszkania
i coraz czesSciej puka do nich
komornik?

Krzysztof Oppenheim
- W takiej sytuacji mozemy
zaproponowac btyskawiczng

sprzedaz mieszkania. Czekanie na
rozwdj wypadkow jest dla klienta
bardzo kosztowne, komornicy tylko
zacierajg rgczki, bo przy sprzedazy
mieszkania na licytacji skasujg 15
proc. odzyskanych diugéw. Czyli im
wieksze zadtuzenie danej osoby, tym
wieksze wynagrodzenie komornika.
Boza Kréwka pomaga problem
ten rozwigza¢ bardzo szybko i ze
znacznie nizszymi kosztami. Réznica
to zwykle nawet kilkadziesiat tysiecy
ztotych na korzys¢ klienta: ta kwota
trafi na konto posiadacza mieszkania
po jego sprzedazy, w innym przypadku
zostataby pochtonieta przez koszty
licytacji, wynagrodzenie komornika
oraz wieksze odsetki dla wierzycieli.

NIERUCHOMOSCI //

BOZA KROWKA.

& M6

Adam Gajewski - Czy Boza|
Krowka ma jakie$S rozwigzania:
w  sytuacji, kiedy warto$é:
mieszkania  jest nizsza  od|
zadluzenia? Na przykiad przy:
kredycie we frankach? §

Krzysztof Oppenheim — Tak, to'
najtrudniejszy przypadek — nie da sie
w dwoch zdaniach opisa¢ procedury. |
Ale i na to sg sposoby, aby zachowac

co$ z posiadanego wcze$niej:
majgtku, mieszkania na pewno:
uratowa¢ sie nie da.. Najczesciej;

jest to rozwigzanie dopasowane do:
konkretnego przypadku. :

Adam Gajewski - Z naszej
rozmowy wynika, ze najczesciej:
diuznik bedzie musiaf sie pozegnacé
ze swoim mieszkaniem. Czy nie ma
innych rozwigzan? ;

Krzysztof Oppenheim — Skoro'
dana osoba ma dtugi i nie jest w ich
stanie w Zzaden sposob splaci¢:
z uzyskiwanych dochodéw, to niei
ma innej mozliwosci pomocy. Chyba, !
ze dlugi zostang sptacone przez:
cztonkow rodziny, ale to nie jest czesty
przypadek. To jest najtrudniejsza
cze$¢ naszej pracy — uswiadomienie
klientowi, ze chcgc uratowac sie!
przed petnym bankructwem, musi:
spieniezy¢ mieszkanie. Bo jesli tego:
nie zrobi, predzej czy pozniej czeka
go eksmisja. Demokracja i wolnosci
majg swojg cene: uwolnilismy sie:
od komuny, ale tez przestalismy !
byé panstwem opiekunczym.
Nikt w Polsce nie troszczy sie:
o najstabszych, nad czym bardzo!
boleje. |
Zmieni¢ tego nie moge, ale:
w niektérych sytuacjach mozemy
bardzo pomdéc osobom, ktore nie:
radzg sobie finansowo w obecnym:
drapieznym, polskim kapitalizmie. :

Adam Gajewski - Jak i gdzie:
mozna uzyskaé porade? lle ona:

kosztuje? :
Krzysztof =~ Oppenheim -
Wszystkie zainteresowane o0soby:

zapraszam do naszej siedziby: przy
ul. Sobieskiego 104 lok. 29,:

tel. 22 622 44 92. Wszelie!
konsultacje sg u nas bezptatne. :

www.tanie-M.pl !

tanie mieszkania * zamiany * pomoc zadluzonym
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NASZ CYKL - 55 LAT SPOLDZIELNI

LATA DZIEWIECDZIESIATE - SZOK PRZELOMU

Po dekadzie zatamania budownictwa
mieszkaniowego w Polsce, wydawato sie,
ze gorzej by¢ nie moze. Okazalo sie, ze
moze by¢, bo podczas zmiany ustrojowej
spoétdzielczo$¢ zostata potraktowana
szczegolnie brutalnie. W efekcie budow-
nictwo spoétdzielcze w Polsce zamario,
a gtéwnym zadaniem spotdzielni miesz-
kaniowych stato sie administrowanie swo-
imi zasobami, ktore w dodatku prébowano
uszczuplac.

Opowie$¢ o latach osiemdziesiatych zakoh-
czyliSmy anegdota o listach oczekujacych na
przydziat mieszkania w spoétdzielni Ener-
getyka. Transformacja ustrojowa i zmiany
gospodarcze w naszym kraju przewr6city do
gory nogami listy kolejkowe, a mozna nawet
zaryzykowac stwierdzenie, ze funkcjonowa-
nie spotdzielni mieszkaniowych staneto na
gtowie. Uwolnienie cen w 1989 roku, galo-
pujaca inflacja i nowelizacja prawa spotdziel-
czego zmienity zupetnie otoczenie, w ktérym
musiaty funkcjonowac spétdzielnie. Przede
wszystkim po raz pierwszy trzeba byto sie
zaczaC liczy¢ z kosztami eksploatacji oraz
odsetkami od kredytéw.

Rozmnazanie przez podziat

Najgrozniejsze konsekwencje dla spétdzielni
przyniosta ustawa z 20 stycznia 1990 roku
o zmianach w organizacji i dziatalnosci spot-
dzielni. Dawata ona mozliwos¢ przeksztatce-
nia mieszkan spétdzielczych na wtasnoscio-
we, a wraz z nig pomysty rozbicia spétdzielni
na mniejsze organizmy zarzadzane przez
mieszkancéw. - Pojawita sie moda, by kryty-
kowa¢ duza spétdzielczos¢, swego rodzaju
nagonka na spétdzielnie - wspomina tamte
czasy 6wczesny prezes MSM Energetyka, Jan
Radzikowski. W latach 1990-91 z majatku
Energetyki wyodrebnito sie dziesie¢ spot-
dzielni: SM Osiedle Wilanéw, SM Wilandow-
-Segmenty, SBM Czerniakéw-Sadyba, SM Siel-
ce, SM Przy Bernardynskiej Wodzie, SM
Bernardynska, SM Wolicka, SM Pod Kopcem,
SM Stegny P6tnoc oraz SM Energetyka. Ta
ostatnia miata obejmowac cztonkéw spot-
dzielni zamieszkujacych na osiedlu Stegny
Potudnie, osiedle Idzikowskiego oraz czton-
kéw oczekujacych na przydziat mieszkania.
Zapat organizatoréw nowych spétdzielni
ostabt, gdy okazato sie jak wielkie obowiazki
niesie za soba usamodzielnienie sie. Dobrze
pamieta to Jadwiga Osiecka, mieszkanka
osiedla Sielce. - Che¢ wydzielenia sie ze spot-
dzielni zgasta, gdy ludzie uswiadomili sobie,
ze kto$ bedzie musiat wzia¢ na siebie odpo-
wiedzialno$¢ za nowy organizm. Oba- wiano
sie, ze taka osoba bedzie traktowana przez
pozostatych mieszkancoéw jak przystowiowy
dozorca. Nikt nie podjat sie tego zadania

i w koncu projekt powotania
spétdzielni na Sielcach upadt -
wspomina Jadwiga Osiecka.
Miedzy innymi z tego powodu
formalnosci rejestracji no-
wych spétdzielni dopetnity
tylko cztery z wymienionych
wczeshiej spotdzielni: SM Pod
Kopcem, SM Osiedle Wilan6w,
SM  Wilanéw-Segmenty oraz
SM Wolicka. W wyniku utwo-
rzenia z majatku spotdzielni
czterech nowych podmiotéw,
liczba cztonkéw Energetyki
zmniejszyta sie o prawie 3300
0séb.

Pozostate jednostki pozostaty
w dotychczasowej strukturze
Energetyki. Skutkiem zmian
w obrebie spoétdzielni byto
wydzielenie z Sadyby osiedla
Idzikowskiego, a z Sielc osied-
la Bernardynska.

Ucieczka przed odsetkami

W zwiazku z ktopotami bud-
zetowymi na poczatku lat -
dziewiecdziesiatych zlikwido- i@ ®
wano dotychczasowy system
finansowania  budownictwa
spotdzielczego, w zasadzie nie proponujac
nic w zamian. Skonczyty sie ulgi dla spét-
dzielcow, ksiazeczki mieszkaniowe nie byty
waloryzowane, a o kredycie hipotecznym nikt
wtedy w Polsce nie styszat. Cztonkowie
otrzymujacy mieszkania byli zobowigzani do
pokrycia w catoSci kosztow budowy miesz-
kania przed otrzymaniem przydziatu, na co
niewiele oczekujacych oséb byto woéwczas
sta¢. To znacznie zmniejszyto liczbe chetnych
otrzymaniem przydziatu w spétdzielni. Janusz
Kotodziej kilka miesiecy przed transformacja
miat perspektywe kilkunastu lat oczekiwania
na nowe mieszkanie. Wspomina, ze w pierw-
szych latach po przemianach ustrojowych
udat sie do spétdzielni, by zapyta¢ o wolne
lokale na osiedlu Idzikowskiego. - Gdy powie-
dziatem, Ze jestem w stanie sfinansowac
wktad bez wiekszych probleméw, okazato sie,
ze rozmowa przybrata bardzo konkretny bieg.
Pracownica zaproponowata nam obejrzenie
mieszkania, ktére byto gotowe i w zasadzie
juz w nim zostali§my - méwi z usmiechem
Janusz Kotodziej.

Najmtodsze osiedle Energetyki

Osiedle Idzikowskiego zostato wydzielone
z osiedla Sadyba w 1991 roku. W tym samym
czasie wyodrebniono osiedle Bernardynska,
ale w tym przypadku osiedle powstawato
w oparciu o istniejace budynki. Idzikowskiego
za$ powstawato od podstaw i przez dtugi czas

... ito samo miejsce dwadziescia lat p6Zniej. idjecia
nadestata Krystyna Smigielska z osiedla Idzikowskiego.

(3

byto jedna wielka budowa. - W momencie
przejecia osiedla byt to plac budowy. Dziewie¢
budynkéw byto juz zamieszkatych, reszta
w trakcie budowy. Wykopy i wszedzie btoto
oraz piach - wspomina rok 1991 w rozmowie
z M6 Jagoda Pawtowska-Radecka, kierownik
administracji osiedla Idzikowskiego od jego
poczatku.

Problemem byt brak zieleni, parkingéw,
uporzadkowanej przestrzeni miedzy blokami.
- Szaro od kurzu, brudno i ponuro, pustynia
betonu i na pierwszy rzut oka batagan nie do
opanowania. Brakowato parkingéw, wiec
kazdy zostawiat samochdd, gdzie znalazt
miejsce, nie byto zadnej zieleni, jedynie jakies
samotne i raczej smetne pozostatosci, znisz-
czone w trakcie budowy - dodaje kierownik
administracji osiedla. Dzi$ osiedle Idzikow-
skiego to uporzadkowana przestrzen petna
zieleni, z nowym placem zabaw i obiektami
sportowo-rekreacyjnymi. - Jest to efekt wielu
lat pracy - moéwi dzi$ z duma Jagoda Pawtow-
ska-Radecka.

W tamtym okresie powstaty réwniez budynki
przy ulicy Konstancinskiej 3A i 3B na osiedlu
Sadyba. W pierwszych planach spétdzielni,
jeszcze z lat osiemdziesiatych, miaty by¢ to
bloki dla os6b samotnych i niepetnospraw-
nych. Jak wspomina Jan Radzikowski, éwczes-
ny prezes spotdzielni, czas jednak nie sprzyjat
inwestycjom. - Zaciagniete kredyty w skutek
olbrzymiej inflacji mocno obcigzaty konto
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spotdzielni. Skonczyto sie pospieszna
wyprzedaza lokali, byleby pozby¢ sie
kredytu - moéwi Jan Radzikowski. Jako
ciekawostke mozemy podaé, ze w tej
inwestycji znajduje sie najwieksze
mieszkanie w catej spétdzielni.
Wodomierze, liczniki i styropian
Pierwsze lata Ill Rzeczpospolitej, to
w Energetyce czas najwiekszych remon-
tow. Dbajac o ograniczenie kosztow eks-
ploatacji rozpoczeto wdrazanie pro-
gramu montazu automatyki pogodowej
oraz indywidualnych licznikéw. Problem
byt naprawde duzy, choc¢by z powodu
rosnacego zadtuzenia czynszowego.
W 1993 roku osiggneto ono rekordowy
poziom prawie 10 procent naleznych
spotdzielni optat. Konsekwentna poli-
tyka modernizacyjna ograniczyta jednak
straty ciepta i wody, co przetozyto sie na
wysokos$¢ czynszéw. W 1992 rozpoczeto
montaz indywidualnych licznikéw na
wode, w 1995 roku licznikéw zuzycia
ciepta. - Mieszkancy szybko zrozumieli,
ze ponoszone koszty, to nie wydatki,
a inwestycje, ktére przynosza wymierne
oszczednosci - méwi Jagoda Pawtowska
-Radecka.

Systematycznie inwestowano tez w wy-
miany instalacji cieplnych i wodnych oraz
remonty. W 1999 roku rozpoczetfa sie
powazna przebudowa weztéw ciepto-
whiczych, rozpoczeto réwniez ociepla-
nie budynkéw oraz uruchomiono pro-
gram doptat do wymiany okien. Jan
Radzikowski podkresla, ze spétdzielni
udato sie przeprowadzi¢ wszystkie te
kosztowne inwestycje wtasnymi $rod-
kami, bez kredytéw, co dla mieszkahcéw
oznaczato przede wszystkim nizsze
optaty. - Montaz licznikéw wody i mier-
nikow centralnego ogrzewania byt dla
spoétdzielni ogromnym wydatkiem, ale te
koszty bardzo szybko zwrécity sie -
mowi dwczesny prezes.

Duza prace wykonano réwniez w admini-
stracji. Od 1995 roku spétdzielnia miata

obowiagzek zatozenia ksiagg wieczystych
dla swoich budynkéw. Wiazato sie to
z wieksza niz dotychczas swoboda dys-
ponowania swoim mieszkaniem i two-
rzacym sie rynkiem kredytéw hipotecz-
nych. Trwat tez proces przeksztatcania
mieszkan ze spoétdzielczych na wtasno-
Sciowe. W 1996 roku na 17630 cztonkéw
spotdzielni 12448, czyli ponad 70 pro-
cent posiadato lokale wtasnosciowe.
Tragiczny pozar

Ostatnia dekade ubiegtego wieku konczy
Smiertelny w skutkach pozar w budynku
przy ul. Bonifacego 89 na Sadybie. Pod
koniec lat dziewiec¢dziesiatych, w wyniku
zaproszenia ognia w mieszkaniu na
czwartym pietrze, zginat jego miesz-
kaniec, ale takze zatrute czadem dwie
kobiety - matka i cérka - mieszkajace na
dziewiatym pietrze. Akcje gasnicza
utrudnity m.in. stupki ograniczajace
miejsca do parkowania. Sprawca pozaru,
samotny mezczyzna miat odfaczony
prad, a ogien zajat sie prawdopodobnie
od Swieczki lub papierosa. Jak wspo-
minaja mieszkancy z Bonifacego 89,
mezczyzna trudnit sie zbieractwem, stad
w jego mieszkaniu byty m.in. opony,
ktére - wraz z podtoga z PCV w gtéwnej
mierze odpowiadaty za ogromne zady-
mienie i zaczadzenie. Straz pozarna
wyprowadzata mieszkancéw w maskach.
Najbardziej poszkodowanym juz nastep-
nego dnia zostaty udostepnione miesz-
kania zastepcze, w krétkim czasie przy-
stapiono do usuwania skutkéw pozaru.
Na koniec przypomnijmy, ze lata dzie-
wiecdziesigte to réwniez wazna data
w historii M6. W grudniu 1995 roku uka-
zuje sie prébny zerowy numer gazety.
Zas od kwietnia nastepnego roku na state
zagoscita ona w domach cztonkéw
spotdzielni jako dwumiesiecznik.

Janusz Podolski
Autor jest dziennikarzem Informacyjnej
Agencji Radiowej. Mieszka na Sielcach.

Sygnaty od Czytelnikow: Godziny dogodne, ale dla kogo?

Z listu Czytelniczki: ,Godziny proponowanych przez administracje przegladow wen-
tylacji, odczytéw licznikéw itp. sa dla pracujacych lokatoréw niedogodne i trudne do
przyjecia. Oboje z mezem pracujemy i w domu jesteSmy po godzinie 18.00. Do tej pory
zawsze byli§my obecni w mieszkaniu, pod ,,dyktando” administracji. Niestety, wiecej
takich mozliwosci nie mamy i oczekujemy, ze administracja zaréwno teraz, jak i w
przysztosci bedzie brata pod uwage przede wszystkim potrzeby i mozliwosci
mieszkancow, a nie wygode i warunki stawiane przez podnajete firmy”.

Oczywistym jest, ze administracja zobowiazana jest do dbania przede wszystkim

o interes mieszkancow. | to pod katem naszejwygody powinny byc¢ ustalane np. ter-
miny przegladéw instalacji. Jesli tak sie nie dzieje, gdyz gére bierze wygoda firm
wykonujacych przeglady, jest to sytuacja niedopuszczalna. Zwracamy jednak uwage,
na sytuacje wyjatkowe (a z informacji redakcji wynika, ze taka mogta mie¢ miejsce w
przypadku Czytelniczki). Przeglady wiazace sie z wejsciem na dach budynku, musza

- chocby ze wzgledu bezpieczenstwa - mie¢ miejsce w ciagu dnia. Takze w tym
przypadku administracja powinna sta¢ ,frontem do klienta”. Jak podsumowuje nasza
Czytelniczka ,czasy pohukiwania minety bezpowrotnie i zycze sobie by¢ traktowana jak
partner w rozmowie, a nie .z gory” i nieuprzejmie”.

DOBRZE POWIEDZIANE...

Domy spoétdzielcze, nr7(752),2013.
Osiedla mieszkaniowe po dwudziestu

¥ latach transformagji. dr. arch. Romuald
o Dylewski. Artykutilustruja liczne
zdjecia budynkoéw Energetyki.
,Dodatkowa wartos$cig wiekszosci
osiedliokresu PRL jest to, ze dziataja na
zasadach spétdzielczych, ktérych celem jest stworze-
nie godziwych warunkéw mieszkaniowych za dostep-
na cene (non profit) oraz utatwianie zaspokajania
wspolnych potrzeb, w tym utrzymania mozliwie
odpowiednich standardéw $rodowiska mieszkanio-
wego. (...) Wgranicach miast zamiast osiedliiwielo-
funkcyjnych dzielnic mieszkaniowych, o lokalizacji,
wielkosci i programie oferujacych optymalne warun-
ki zycia mieszkancéw, powstaja rowniez w istocie
niekoordynowane developerskie inwestycje miesz-
kaniowe obliczone wytacznie na dorazny zysk. Wyz-
nacznikiem ich wielkosci jest na ogé6t wielko$¢ naby-
tego przez dewelopera skrawka terenu, wyznaczni-
kiem programu réwniez tylko funkcje doraznie,
najbardziej optacalne. W praktyce zamiast wspotczes-
nych kompleksowej struktury osadniczej powstaja
przypadkowo rozproszone ,quasi-osiedla” - same
mieszkania, ewentualnie z parkingami”.

Domy spétdzielcze, nr 7 (752),2013. Kodeks etyczny
cztonkdéw samorzadu spotdzielczego, Z. Gotfalski.
»Co najmniej kilkadziesiat sp6tdzielni mieszkanio-
wych w Polsce wydaje badZ wydawato swoje czaso-
pisma. Niektore maja wiasne radiowezty, dostep do
sieci kablowej telewizji, strony internetowe. Sa to
tradycyjne i coraz lepiej wykorzystujace wspotczesne
srodki techniczne sposoby nawiazywania i utrzy-
mywania kontaktéw z cztonkami i mieszkancami

- realizujace zasade jawnosci w zyciu spotdzielni.
Trudno przecenic ich znaczenie - przynosza one,
obok wiadomo$ci o aktualnych problemach spét-
dzielni, jej planach i programach, takze wiedze

0 pracy organéw samorzadowych wybranych przez
0g6t cztonkdéw do reprezentowaniaich interesow.

Jestto dowdd otwartosci dziatania spétdzielniijej

integracji ze Srodowiskiem lokalnym.

Polityka, nr38(2925)18.09.2013.
Tanio, czyliile. Urszula Szyperska
LSpotdzielnie mieszkaniowe buduja na
0g6t bez zysku. Wydaje sie, ze w lep-
szym standardzie, ale tez z szerszym
gestem. Wiecej wydaja na infrastru-
kture, na urzadzenia z ktérych beda korzystac
wszyscy mieszkancy osiedla”.

Duzy Format, Gazeta Wyborcza, 26
wrze$nia2013. Montdragén.
Najwieksza spétdzielnia Swiata.
Aleksandra Lipczak.

Spoétdzielcza Korporacja Mondragon
(MCC)to globalny tygrys, maroczne
obroty 13 miliardéw euro i fabrykiw
Chinach, Brazylii, Meksyku, Indiach oraz w Polsce (...).
Serce giganta bije jednak tu, w,dolinie spétdzielcow”,
gdzie w nalezacych do korporacji spoétdzielniach
pracuje potowa mieszkancéw miastai okolic”.
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Stowarzyszenie Apetyt na Aktywnos¢
dziafa juz trzeci rok. Lokal przy ulicy
Soczi 6, w ktérym miesci sie siedziba
stowarzyszenia, na trwate wpisat sie
juzwkrajobraz kulturalny Stegien.

Od wrzesniawznowiono zajecia na sitowni - gimnas-
tyke dla pan w godzinach rannych i popotudniowych
oraz spotkania brydzystéw. Na poczatku pazdzier-
nika zorganizowano za$ wycieczke na Kresy, do
Lwowa, Z6tkwi i Oleska $ladami wielkich Polakéw
oraz dawnych osrodkow polskiej kultury. W Krze-
miencu, gdzie miesci sie liceum jezuickie i mu-
zeum Stowackiego, w miejscowym kosciele
uczestnicy wyjazdu przekazali dary z Polski.
Stowarzyszenia Apetyt na AktywnoS¢ organizuje
takze wycieczki i spotkania tematyczne. Kontynuo-
wany jest cykl wedréwek $ladami zabytkéw
w okolicach Warszawy pod nazwa ,Patace i Dwory
Mazowsza” oraz wycieczki edukacyjne dla dzieci.
We wspotpracy z parafia ksiezy Marianéw rozwijany
jest wolontariat, w efekcie ktérego w pomoc potrze-
bujacym angazuja sie kolejne osoby. Podobny cel
ma wspbétpraca z Osrodkiem Pomocy Spotecznej
oraz Caritasem.

Stowarzyszeniu udato sie w krétkim czasie zinte-
growac spora grupe mieszkancéw Stegien, zaintere-
sowac ich gimnastyka zdrowotna i zacheci¢ do czyn-
nego wypoczynku oraz dziatah na rzecz innych

% QY &
R @‘S
Mg gty

Podczas wycieczki na Ukraine

mieszkancow. Poczatki nie byty tatwe - dziatalnos¢
zainicjowano bez zadnych srodkow, jedynie z wtas-
nym, ogromnym wktadem pracy zainteresowanych
i z pomystami, dzieki ktérym réznymi, karko-
tomnymi sposobami udato sie zdoby¢ sprzet
i wyposazenie lokalu. Nie bytoby to jednak mozliwe
bez wspétpracy z administracja osiedla Stegny
Poétnoc, ktéra wspiera stowarzyszenie w sprawach
lokalowych.
Przez trzy lata udato sie sporo zdziata¢. W wakacje
zorganizowano juz po raz trzeci kolonie rekrea-
cyjno-krajoznawcze, tym razem w Stegnie Gdan-
skiej dla grupy 46 dzieci. Kolonie byty dofinan-
sowane ze srodkéw m.st. Warszawy.
Program zajec¢ oraz informacje o wycieczkach i spot-
kaniach wywieszony jest na tablicy w holu przy
Soczi 6. Stowarzyszenie posiada takze swoja strone
w portalu Facebook, na ktérej informuje o bieza-
cych wydarzeniach i relacjonuje swoja dziatalnos$¢
(www.facebook.com/apetytnaaktywnosc).
Elzbieta Wréblewska
Prezes Stowarzyszenia Apetyt na Aktywnos$¢

W niedzielne popotudnie, Mitosz z dwuletnia
co6rka Maja przyszli na plac zabaw na Stegnach.
Rodzina od trzech lat mieszka przy ul. Egejskie;j.
Cztonkiem spétdzielni jest zona Mitosza, Monika.

Senat przyjat poprawke do ustawy, dzieki ktorej

stolica w ciggu trzech lat otrzyma 600 min zt na
wyptaty odszkodowan za dekret Bieruta. Teraz pro-
jektem zajmie sie Sejm. Czy to pomoze uregulowac

stan prawny terendw Energetyki?

Szeroko opisaliSmy temat tzw. dekretu Bierutaw po-
przednim numerze M6. Ponad 44 hektary gruntéw
uzytkowanych przez spétdzielnie ma nieuregulo-
wany stan prawny. Miasto ma problemy z ustana-
wianiem uzytkowania wieczystego, bo grunty sa

obciazone roszczeniami dawnych wtascicieli.

Warszawa nie dysponuje srodkami, ktére stuzytyby
zaspokajaniu wierzycieli. Zmieni¢ sytuacje moze

nowelizacja ustawy o komercjalizacji i prywatyzacji

przedsiebiorstw, ktéra przygotowali senatorowie
PO. Na jej podstawie stolica ma dostawac z Fundu-
szu Reprywatyzacyjnego po 200 min ztroczniew la-
tach 2014-2016. Fundusz od 1996 roku zgromadzit !

ponad 4 mld zt na odszkodowania dla pokrzywdzo-

nych powojennymi ustawami nacjonalizacyjnymi.

O rzadowe wsparcie Hanna Gronkiewicz-Waltz
zabiega od wiosny. Ratusz ujawnit bowiem gigan- !

tyczna skale zobowigzan wobec przedwojennych
wiascicieli: tylko w tym w roku sady administracyjne

orzekty bezczynno$é prezydenta miasta w spra-

wach odszkodowanh na 644 min zt- czytamy w opinii

prezydent Warszawy do projektu nowelizacji przed-
stawionej senatorom. Przegtosowana przez Senat :
poprawka zajmie sie Sejm. Wcze$niej trafi ona do

sejmowej komisji finanséw.

Poczatkowo dostep do Funduszu miat by¢ dopetnie-
niem ustawy reprywatyzacyjnej. Nowe prawo miato !

minimalizowa¢ skutki obowiazujacego dekretu

Bieruta i poméc regulowaé stan prawny gruntéw |

w Warszawie. Ale po ponad roku prac wciaz jeszcze

nie ma projektu ustawy. Projekt utknat w konsul-

tacjach na poziomie Ministerstwa Finanséw, gdyz

gtéwnym problemem jest wskazanie Zrédet finan-

sowania.
M.1.

NIERUCHOMOSCI

[ Sprzedam bezposrednio
mieszkanie 2-pokojowe 55 m? przy
ul. Egejskiej. Budynek z 2006 roku.
Tel. 502344 719.

[ Sprzedam bezposrednio cztery
pokoje (1 pokdj przerobiony na
jadalnie), 66,6 m? Stegny Potudnie,
Xp./X, zabudowana loggia, 390 tys.
Tel 22 8423318.

[J Zamienig spoétdzielcze whas-
nosciowe 62,5 m2 trzypokojowe
3/3 osiedle Idzikowskiego na
mniejsze parter lub winda,
bezposrednio warunki do
uzgodnieniatel 22 642 85 43.

[J Zamienie 3 pok. 64 m? przy ul.
Egejskiej 2 na 3 pok. ok. 53 m? na
Stegnach Potudnie. tel 783 851
911.

[J Zamienie mieszkanie
wtasnosciowe 2-pokoje Stegny
ul.Maltahska (42m?) X pietro na
wieksze 3-4 pokojowe. Mieszkanie
moze by¢ z zadtuzeniem lub do
catkowitego remontu (tylko
Stegny). Telefon 516 506 577.

[J Zamienie 3 pokoje, 55,7 m? przy
ul. Bernardynskiej na 4 pokoje
powyzej 70 m2. Tel. 22 840 36 46.
[] Sprzedam miejsce postojowe

w garazu podziemnym przy ul.
Sobieskiego 60. Tel. 502 224 535.
[J Wynajme stanowisko garazowe,
ogrzewane i dozorowane w budyn-
ku przy ulicy Powsinskiej 23.
Czynsz to koszty optat miesiecz-
nych narzecz spétdzielni. Kontakt
221211800,603921071.

[J Do wynajecia miejsce postojowe
w garazu podziemnym wielo-
stanowiskowym, w budynku przy
ul. Melomanéw 10. Tel. 733 507
917.

[] Pokoje i lokal sklepowy do
wynajecia nad morzem. Dabki
k/Dartowa. Tel. 60267 27 97,
228427238

[J Piekna dziatka budowlana
5000m?. Jazgarzew, ul. Le$na,

3 km za Piasecznem. Wszystkie
media! Do zabudowy jedno-
rodzinnejiblizniaczej. Sprzedam
bezposrednio. 604 135 178.

[J Sprzedam dziatke lesna 2100
mkw. koto R6zana nad Narwia.Tel.
605113352,

USLUGI REMONTOWE

a Projektowanie wnetrz.
Kompleksowe projekty, najnowsze
trendy, doradztwo i konsultacje.
10% znizki dla cztonkéw spotdziel-
ni. Tel. 603 674 590.

[J Hydraulika, gaz. Zenek. Tel.
691718 300.

[ Ustugi remontowe i wykoncze-
niowe: glazura, terakota, malowa-
nie, gtadz, hydraulika, elektryka,

]
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szafy wnekowe, meble kuchenne,
panele. Solidnie. Tel. 534 171 786.
[J Naprawa, serwis, regulacja
okien. Wymiana uszczelek. Montaz
nawiewnikow okiennych, zaluzji,
rolet, moskitier, plis, zabezpieczen
do okien, ul. Koztowskiej 1,
22296 06 96.

D REMONTY KOMPLEKSOWO!
malowanie,glazura, terakota,
tapety, gtadz, panele, elektryka,
hydraulika etc. Komunikacja
réwniez w jez. angielskim.
ROBERT: 506 854 153.

[J Remonty A-Z osobiscie, solidnie,
TANIO. Glazura, terakota, hydrau-
lika, gtadz, malowanie, elektryka,
cyklinowanie, tel. 793 97 44 81.

[ Ustugi remontowe i wykoncze-
niowe: glazurnicze, malarskie,
drobne hydrauliczne i elektryczne.
Solidnie. Osobiscie. Terminowo.
Tel: 785 243 411,
marcinsiadak801213@wp.pl.

[J Ustugi remontowe. Malowanie,
glazura, terakota,gtadzie gipsowe,
panele, tapetowanie, hydraulika,
elektryka - uprawnienia SEP.
Biezace naprawy i konserwacje.
Solidnie. Tel. 512912 918.
[JRolety, Plisy, Zaluzje, Wertikale,
Moskitiery. Tel. 505 177 461.

[J Malowanie, Szafy wnekowe,
Solidnie. Tel. 505 177 461.

[J Ustugi tapicerskie - poleca
zaktad z wieloletnim doswiadcze-
niem. 22618 18 26,502 250 803.

EDUKACJA

[J Angielski - konwersacje,
absolwent London School of
Economics, tel. 604 945 943,
email: jleszczynski@gmail.com.
Rabat 20% na hasto ,M6”.

[J Angielski z Brytyjczykiem,
doswiadczonym lektorem;
konwersacje, gramatyka,
przygotowanie do egzaminow;
jezyk ogélny i biznesowy. Sadyba.
Tel. 517457 625.

[J Angielskiw domu ucznia:
nauka, odrabianie lekcji,
korepetycje. Réwniez dorosli.
Ttumaczenia. 516 516 010.

[ Jezyk niemiecki na Stegnach
Potudnie: szkota podstawowa,
gimnazjum, liceum, egzamin
gimnazjalny i maturalny.

Codziennie odpisuje na maile.
korepetycjeniemiecki@onet.eu.

[J Mtodai mita nauczycielka
jezyka polskiego udzieli korepetycji
lub dodatkowych lekcji z zakresu
pisaniaréznego typu tekstow.
Zapraszam: 663 329438, lub mail:
szelwina@wp. pl.

(:] MATEMATYKA- FIZYKA,
korepetycje, doswiadczeni
pedagodzy, autorzy programéw i
podrecznikéw, niskie ceny, Stegny-
Potudnie.Tel.dom. 22 842 00 59.
[J ANGIELSKI. Korepetycje dla
dorostychidzieci. Doswiadczona
lektorka, wtasne materiaty.
Zdojazdem lub bez. Tel. 51695 11
70.

[J Ttumaczenianieprzysiegte zina
angielskioraz z niemieckiego,
szybko, solidnie i profesjonalnie
tel. 22 842 0069,609657 249.

[J Matematyka korepetycje,
solidnie, dojazd do ucznia. Zakres
szkota podstawowa, gimnazjum,
liceum, egzaminy i konkursy,
doswiadczenie, tel. 518 712 006.
] Jezyk WLOSKI: ciekawie,
skutecznie, profesjonalnie, z pasja
i zarazliwym entuzjazmem. Zajecia
w 100 % dopasowane do
indywidualnych wymagan.
R6znorodne materiaty w cenie:
aggy-dab@wp.pl.

ROZNE

[J Obstugaprawna. 22621 9901.
[ Biolog - opieka nad zwierzetami
wyjezdzajacych. W domu zwierzaka
lub klatka/mate terrarium u mnie.
Koty, gryzonie, ptaki, gady, ryby,
bezkregowce. 605 836 926.

D TONERY - TUSZE. Szeroki
asortyment: oryginaty, zamienniki,
polski producent Lambda, bez-
ptatna dostawa powyzej 100 zt,
wycenaiszczegoty: 22 646 58 48.
[ Ustugi komputerowe:
zabezpieczenie komputera,
usuwanie awarii, wirusow, sieci,
internetiinne. Tel. 506 077 327.
[J Ustugi komputerowe.
Kompleksowo i w rozsadnej cenie.
Mozliwos¢ dojazdu do klienta.

Tel. 506 123 356.

[] ZLOTO - SREBRO.

WYROB - NAPRAWA - SPRZEDAZ
601736 815. ul.Barcelonska 1.

Reklama

Hipoteczne mieszkanie trzypo-
kojowe o pow. 75,3 m? na
Dolnym Mokotowie, ul. Czer-
niakowska 36A, w rejonie ul.
Gagarina przy ogrodkach
dziatkowych. Budynek z 1984
roku o podwyzszonym stan-
dardzie, konstrukcja Monolit
,Stolica”. 16 pieter, 1 klatka
schodowa, 2 windy. Budynek
dobrze utrzymany, lokal na 2.
pietrze, stoneczny i ciepty,
potudniowo-zachodnia ekspo-
zycja okien.

W skitad mieszkania wchodza:
3 pokoje (25,7 m?, 12,7 m?,
11,4 m?), kuchnia - 7,7 m?,
przedpokdj - 9,8 m?, tazienka
- 4,1 m?, ubikacja z oknem,
co rzadko spotykane w
budownictwie mieszkaniowym
- 1,4 m?, garderoba - 2,5 m?,

SPRZEDAM MIESZKANIE

KONTAKT 22 840 45 55

loggia - 5x1,5 m. Podtogi
mozaika drewniana, fazienka
i ubikacja - ptytki ceramiczne
i terakota. Okna PCV. Miesz-
kanie przestronne, zadbane,
w petni umeblowane i wypo-
sazone, pokoje ustawne.
Liczne udogodnienia ponad-
podstawowe, m.in. schowek
gospodarczy (2,5 m2) metr od
drzwi wejsciowych do lokalu,
3 szafy w garderobie, okno
w salonie na catg sciane,
jedyny sasiad na korytarzu
w odlegtosci 15 m.

Atrakcyjna lokalizacja (nie-
opodal tazienki Krolewskie),
dobry punkt komunikacyjny,
spokojna okolica z tadnie za-
gospodarowanymi terenami
zielonymi.

[ Szyje miarowo, damskie,
poprawki. Tel. 22 842 36 70.

[J STENIA. Ustugi fryzjerskie
damskie w domu klienta.

Mokotéw -Ursynéw-Wilanéw. Tel.
22 642 46 12, tel. informacyjny
885 955 750.

[ Profesjonalne ustugi fryzjerskie
w domu klienta ,,Domo-Fryz”.

Tel. 608 296 186.

[J Pedicure uklienta. Tel. 698 788
996.

[J RADCA PRAWNY - sprawy spad-
kowe, rodzinne, odszkodowawcze,
windykacyjne. Tel. 690 876 653.
[ Fotografia $lubna, wesela,
plenery, komunie, chrzciny.

Upowaznienie Archidiecezji.
Obrdbka, renowacja, skanowanie
zdjec. Atrakcyjne ceny.

Tel. 602472 096.

[] FOTOGRAF - wyjatkowa,
klimatyczna fotografia - chrzty,
Sluby, wesela, imprezy okoliczno-
Sciowe, tel. 609106 612.

[JDrn. med. Mariusz Niemczyk,
specjalista choréb wewnetrznych -
wizyty domowe. Tel. 604 985 261.
[ Sprzedaz uzywanych roweréw
holenderskich, niemieckich. Rowe-
ry gotowe do jazdy od 300 zt.
Holendry24. Osiedle Idzikowskie-
go, ul. Koztowskiej 1, kl. IV
domofon Rowery, tel. 515514 152,

Kancelawiow Prowna

Pomoc prawna Swiadczona przez Radeéw Prawnych obejmuje prowadzenie spraw w szczegélnosci:

o gywilnych (spad¥i, odszRodowania, zasiedzenia, umowy),
o rodzinnych (rozwody, podziafy majatku, wiadza rodzicielska),
o gospodarczych (windykacja naleznosci, pefna obstuga przedsigbiorcow)
® administracyjnych (skargi ,odwofania, wnioskg)
o mieszkaniowych (spory deweloperskie, obsfuga wspélnot),
® pracowniczych (wypowiedzenia, przywrocenia do pracy).
ul. Smolna 40 lok, 101, Warszawa

biuro@ai-Kancelaniaprawna.pl, tel. 690 876 653
www.ai-Rgncelariaprawna.pl

Dla cztonkéw spotdzielni ogtoszenia drobne sa bezptatne. Maksymalna
dtugoscéto 170 znakéw. W ramach ogtoszen darmowych nie publikujemy
adresow stron www. Ogtoszenia prosimy przesyta¢ pod adres
mé6@msmenergetyka. pl w tytule zaznaczajac ,Ogtoszenia drobne”.
Ogtoszenia przyjmowane sa podczas dyzuréw redakcyjnych, lub SMS-em

nanumer 692 675 633 podajac wwiadomosci tres¢, oraz imie i nazwisko.
Ogtoszenia do najblizszego numeru przyjmowane sa do 30 listopada.

Atrakcyjna oferta dla reklamodawcow!

Zainteresowanych prosimy o kontakt pod numerem telefonu

600 38 33 34 |ub droga elektroniczng m6@msmenergetyka.pl.
Szeroka oferta mozliwosci reklamy w dwumiesigczniku. Bardzo
atracyjne ceny. Dla statych reklamodawcéw atrakcyjne rabaty.
Docieramy do ponad 19 000 mieszkan na Mokotowie!

M6 to najwigeksza gazeta na Mokotowie - naktad wynosi 19120 sztuk.
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Litery z p6l ponumerowanych w prawym dolnym rogu utworza rozwigzanie.

1 2 3 4 7 8 40. Wozi warszawiakéw
1 8 42. Znane liceum przy Nowowiejskiej

43. Dawniejw portfelu Wiocha

12 .
45. Zniego Luksusowa i Zubréwka
- I I 46. Zawdd tempickiej i Boznanskiej

.o\

13

i . I3

17 48. Efekt dziatania, lub dojrzate zboze
49. Historyczna cze$¢ Mokotowa

50. Jedna ze spétdzielni wydzielonych
z Energetykiw latach 90.

Pionowo
. Lepsze mieszkanie
. Ostatni na podium
. Mabatagan w stajni
. Np. Justyna Kowalczyk

1
2
3
4
5. Najmtodsze osiedle w spétdzielni
6. Lekarz od serca

7. Eliza, jej pomnik w Parku na Ksigzecem
8. Tam na zakupy, np. do lkei

9

. Aktywni dla Stegien, lub Apetyt na
Aktywnos¢
15. Gdy brak przedpokoju
17. Przyozdabia czoto zwyciezcy
18. Ulica na Stegnach jak wtoska wyspa

21. Skonczyto sie 22 wrzesnia

26. Domu i nieruchomosci

27. Mieszkaja w budynkach przy Bobrowieckiej

. 29. Polski samolot

Poziomo 20. Dom Mai i Gucia : . .
i 30. Pozadana przez przebywajacych na

1. Nowy dziat na stronie internetowej 22. Miejsce zestania Napoleona i Rakowieckiej

MSM 23. Oszczedzatw nich kazdy uczen ! 32. Obszerna powies¢ o Dublinie

6. Potrzebne, by zebranie byto wazne 24. Moga by¢ Sejmu, lubWZCz i 33. Alternatywa dla spétdzielni

10. Nascianie i narece 25. ZKargulem miat przez ptot i35 Ztej stawy miasto pod Warszawa

11. Dzuma, choleraiospa 26. Nadaje z Al. Niepodlegtosci 36. Ojciec rewolucji

12. Nie pojada tam polscy pitkarze 28. Obok lezy Tobago ! 39. Coraz mniejichwtodzi

13. Miesiecznik KRS 31. Whasciciele nowego sklepu przy Bonifacego | 40 anawet przeciw

14 Biblijny syn Abrahama 34. Zbiér wiedzyihaset 41. Wilhelmi, albo Polanski

16. Niezbedna cukrzykowi 35. Tam przyczotek Energetykiw Srodmiesciu | 44, Osiedle z nowym kierownikiem

18. Amerykanski policjant 37. Podwarszawski o$rodek dla niewidomych | 47. Biblijne imie zefiskie

19. Przepisywany na Urle 38. ,Najedzona” ulicaw Wilanowie ! 48 Niewyszukanie o wielbicielu alkoholu
Nagrodami sa trzy biografie Marka Grechuty ,CHWILE, KTORYCH NIE ZNAMY” Poprawne rozwiazanie krzyzéwkinr 5 to
autorstwa Marty Sztokfisz. ,POWSTANIE WARSZAWSKIE”.
Rozwiagzanie nalezy przestac - lub przynies¢ osobiscie - na kartce pocztowej Ksiazke ,POWSTANIE "44” autorstwa
na adres redakgcji: ul. Zwierzyniecka 8A, 00-719 Warszawa z dopiskiem Normana Daviesa
»M6 -krzyzéwka nr 6”. Hasto mozna takze przesta¢ SMS-em na numer otrzymuje:
692 675 633 podajac hasto, imie i nazwisko oraz adres. Tomasz Goliszewski
Na prawidtowe rozwiazania czekamy do 30 listopada. z ulicy Krymskiej.
Zwyciezca zostanie wytoniony w drodze losowania. Nagroda wyslemy poczta. Gratulujemy!
W przypadku wygranej imie i nazwisko laureata zostanie opublikowane w M6. Nagroda do odebrania
Przystanie rozwiazania krzyzéwki jest jednoznaczne z wyrazeniem zgody na w siedzibie spétdzielni

publikacje nazwiska. Dane osobowe 0sdb, ktore przysla rozwiazanie nie beda udostepniane innym po okazaniu dowodu
podmiotom. tozsamosci.
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