Walne Zgromadzenie Czionkow MSM Energetyka 2010

Statut hez zmian — znowu byfo nas za mafo

19 czerwca br.,w Centrum Konferencyjno - Kongresowym przy ul. Bobrowieckiej 9, odbyto
sie Walne Zgromadzenie Cztonkéw MSM Energetyka. Obrady trwaty 12 godzin. Rozpoczyna-
no je przy obecnosci 290 cztonkdow, z czasem byto ich 400, zamykano obrady przy udziale 67.
Przeprowadzono 60 gfosowan (gtéwnie nad uchwatami) w tym 50 glosowan elektronicznych
i 10 tradycyjnych - przez podniesienie reki. Przewodniczyt Janusz Gajda, funkcje zastepcy
przewodniczacego sprawowata Krystyna Smigielska, a sekretarza Ewa Klimaszewska. W roli
czfonka prezydium wystepowata Gabriela Koziarska. Praca Komisji Skrutacyjnej kierowata
Maria Domanska, przewodniczacym Komisji Mandatowej byt Wiestaw Nowak.

miany w statucie. Od tego rozpocze-
‘ to obrady. O wyniku - obok.

Lustracja. Rozpatrzono wnioski
przedstawione przez Zwigzek Rewizyjny Spo6t-
dzielni Mieszkaniowych RP. Dotyczyty one:
pelnej dziatalnosci spotdzielni za lata 2006-
2008 oraz dziatalnoSci Administracji Osie-
dla Stegny Rozek za okres od 1.05.2009 do
19.01.2010. Do sprawy, o ktdrej juz pisaliSmy,
jeszcze powrdcimy.

Absolutorium dla cztonkow Zarzadu z dzia-
talnosci w 2009 r. Absolutorium obejmowalo
obecnych czlonkow Zarzadu Piotra Klodzifi-
skiego i Grzegorza Engelbrechta oraz Zdzista-
wa Rothe, oddelegowanego do Zarzadu przez
Rade Nadzorcza na 5 miesi¢cy, ponadto bytych
czlonkow Zarzadu (obecnie na emeryturze) Jana
Radzikowskiego (za 7 miesiecy) i Sylwestra Mi-
reckiego (za | miesigc). Absolutorium uzyskali
wszyscy z wyjatkiem Grzegorza Engelbrechta
- zabrakto mu tylko 11 glosow.

Wybor cztonkow Rady Nadzorczej. Piszemy
o tym oddzielnie na tej same;j stronie.

Sprawozdania Rady Nadzorczej i Zarzadu.
Istote sprawozdan, ktorych skroty zamieszcza-
my nas. 4-7, podkreslili w stowie wstgpnym Ja-
nusz Gajda i Piotr Ktodzinski. Obydwa spra-
wozdania, po dyskusji, zostaly przyjete w glo-
sowaniu. Wykaz dyskutantow nas. 2.

Kierunki rozwoju spoldzielni. Przybraly
forme uchwaty. Obejmujg lata 2010-2020, majg
by¢ konkretyzowane w corocznych planach.
Dzialania kierunkowe, pogrupowane tema-
tycznie, okresla zalacznik do uchwaly. Wie-
cej w nastepnym numerze.

Sprawozdanie finansowe, nadwyzka bilan-
sowa, najwyzsza suma zobowigzan. Sg to trzy
kwestie, z ktorych kazda podlegata glosowaniu
przez Walne Zgromadzenie. Bilans spotdzielni,
po stronie aktywow 1 pasywow, zamyka si¢ sumg
857 859 985 zt. Nadwyzka bilansowa za 2009 r.
to 8 709 985 z1 (o jej podziale przy innej okazji).
Najwyzsza suma zobowigzan, jakg spodzielnia
moze zaciaggna¢ w banku,to 7 mln zt.

Wykluczenia ze spé6tdzielni. Walne Zgro-
madzenie Czlonkéw rozpatrzylo odwotania
czlonkéw od uchwat Rady Nadzorczej o wy-
kluczeniu ze spétdzielni. Ostatecznie wyklu-
czonych zostalo 5 osob. W czterech przypad-
kach powodem jest nieptacenie czynszu, w jed-
nym zakldcanie porzadku.

Na zakonczenie obrad prezes Piotr Ktodzin-
ski pozegnat w imieniu Zarzadu, mitymi sto-
wami i kwiatami, dlugoletnig i niezwykle ak-
tywna czlonkini¢ Rady Nadzorczej Krystyne
Przytuska. ZR
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Nowi czionkowie Rady Nadzorczej

Walne Zgromadzenie 2010 dokonato wyboru siedmiu czlonkow Rady Nadzorczej. Sa to: Maria
Rosofowska (wybrana ponownie) reprezentujgca Sadybe, Teresa Zielinska i Marek Zyszko (wy-
brany ponownie) reprezentujacy Stegny Potudnie, Grazyna Cabaj i Marta Stefanska reprezentuja-
ce Stegny Potnoc, Katarzyna Zdunek (wybrana ponownie) reprezentujaca cztonkdw oczekujacych
i Monika Kulczycka-Lipka reprezentujgca Stegny Rozek.

Reprezentanci wszystkich osiedli, z wyjatkiem osiedla Stegny Rozek, wybrani zostali na trzyletnia
kadencje. W Rozku chodzi o dokonczenie kadencji w okresie dwach lat.

I tym razem nie udalo sie

Opiaty za windy i Smieci nadal od metra

Zgodnie z dotychczasowymi zapisami w statucie MSM Energetyka, naliczanie optat za wy-
woz Smiedi i korzystanie z wind odbywa sie w przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej. Praktyka taka spotyka sie ze sprzeciwem czesci mieszkancow. W zwiazku z tym
juz na Walnym Zgromadzeniu Czfonkéw w maju 2009 r. podjeto probe zmiany regulujacego
te kwestie paragrafu 60 ustep 2 statutu. Nie udato sie - zawinita frekwencja.

arunkiem umozliwiajgcym zmiane sta-

tutu jest to, by w Walnym Zgromadze-

niu uczestniczyta 1/40 ogolnej liczby
uprawnionych do gtosowania czlonkow spoidziel-
ni. Na sali bylo wowczas niespetna 200 czlonkow,
powinno ich by¢ 464.

W 2010 r. sprzeciwy byly kontynuowane, czego
wyrazem bylo zlozenie przed czerwcowym Wal-
nym Zgromadzeniem 17 pisemnych wnioskow
indywidualnych i projektow uchwat czterech ze-
bran osiedlowych. W tej sytuacji Rada Nadzor-
cza zobowigzata Zarzad do przedlozenia projek-

Pod Smoleinskiem zginat
Edward Duchnowski

10 kwietnia br. zgingt pod Smolenskiem, na
pokfadzie samolotu Tu-154, Edward Duchnowski,
cztonek prezydenckiej delegacji zmierzajacej do
Katynia, Sekretarz Generalny Zarzadu Gtownego
Zwigzku Sybirakow. Byt mieszkancem naszego
osiedla Sielce - domu przy ul. Belwederskiej 14.

Na s. 8 publikujemy wspomnienie o Edwardzie
Duchnowskim przekazane nam przez Najblizszych.

tu stosownej uchwaly na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

Nastgpstwem tego byta druga préba zmiany
statutu w dniu 19 czerwca 2010 r. I tym razem sta-
tutu nie udalo si¢ zmienié. Znowu zawinita fre-
kwencja - wyzsza wprawdzie niz przed rokiem, ale
nadal niewystarczajaca, by statut zmienié. Moglo
to nastgpic przy udziale co najmniej 460 czlon-
koéw, na sali bylo ich jednak tylko 285.

W taki oto sposob przygotowania do zmia-
ny statutu poszly na marne, a za $mieci i windy
- choc¢ tyle bylo o to szumu - placimy po stare-
mu, czyli od metra. Impas trwa, tylko - pytano
- co bedzie dalej.

To jedyna kwestia, o ktdrej dyskutowano diu-
go i namietnie. Wnioskowano m.in., aby po-
swieci¢ temu specjalne Walne Zgromadzenie
Czlonkéw. Moze odbywane w czgsciach zdo-
Tatoby zapewni¢ wyzsza frekwencj¢. Zarzad
i Rada Nadzorcza nadal majg wigc problem.
A zlozeczenia i protesty zapewne sie nie skon-
cz3. Sami jednak, jako cztonkowie narobilisSmy
sobie tego bigosu. M-6 przestrzegalo w kwiet-
niowym numerze: Nie przyjdziemy - mozemy
zatowad. I zalujemy! (asa)



Walne Zgromadzenie Czionkow 2010

W dyskusji — giownie o drobiazgach

W dyskusji mato poruszano probleméw dotyczacych catej spétdzielni
czy calego osiedla, duzo zas bylo drobiazgow nie kwalifikujacych do
omawiania na Walnym Zgromadzeniu. Poza tym pytano i pytano - tak,
jakby wczes$niej nie byto ku temu innych okazji. A oto, sygnalizacyjnie
w telegraficznym skrocie, poszczegoélne wystapienia.

* Katarzyna Skiba-Gomulka.
W naszej spotdzielni prawie wszyst-
ko jest zle: zly mamy Zarzad, zig
Rade Nadzorcza, Zle prowadzone sg
remonty, zly jest regulamin CFR.

* Jolanta Lozinska. Pozyczki
z CFR nie zawsze stuza wlasciwym
celom. Po co nam kredyty bankowe?
Regulaminy uchwalane przez Rade
Nadzoresa bywajg niespdjne.

* Krystyna Smigielska. Czy mu-
simy tak mocno nastawiac si¢ na in-
westycje?

* Zbigniew Kupisz-Andrze-
jewski. Staba byta popularyzacja
Walnego Zgromadzenia przez Rady
Osiedli i Rady Doméw, stad staba
dzi$ frekwencja.

* Maria Rosotowska. Rada Osied-
la Sadyba do wszystkich Rad Doméw
skierowata ulotki o Walnym Zgroma-
dzeniu. M6j przedmowca przesadza.

* Janusz Somka. Remonty nie
zawsze s3 zgodne z faktycznymi po-
trzebami czlonkéw. Jestem przeciw-
ny zacigganiu kredytow bankowych.

e Jerzy Misiaczek. Mam wiele
pytan dotyczacych gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi.Oto niektore
z nich...

* Stanistaw Kondran. Spotdziel-
nia to nie przedsigbiorstwo, nie moze
nastawiac si¢ na zysk i przeznacza¢
swoje - nasze, cztonkow fundusze, na
cele inwestycyjne.

o Krzysztof Zelechowski. Dla-

Wieczyste uzytkowanie * Regulacja prawna gruntow

Spotkanie przedstawicieli spafdzielni
Z radnymi m.st. Warszawy

maja br, w Urzedzie

Dzielnicy Wola, z rad-

nymi m.st. Warszawy
spotkali si¢ przedstawiciele war-
szawskich spoétdzielni mieszka-
niowych - czlonkowie ich zarza-
déw, rad nadzorczych i komoérek
zajmujacych sie uzyskiwaniem
terenéw pod inwestycje. Organi-
zatorem spotkania byto Stowarzy-
szenie Spotdzielcow Mieszkanio-
wych i Zarzadcéw Nieruchomosci
KONFEDERACJA WARSZAW-
SKA. Uczestniczyl w nim m.in.
posel Michat Szczerba. Rade
Nadzorcza MSM  Energetyka
reprezentowata Krystyna Przy-
luska, przewodniczaca Komisji
ds.Terenowo-Prawnych, a biuro
Zarzadu Teresa Olejnik z Zespotu
Przygotowania Inwestycji.

W ostrej, petnej spig¢ dysku-
sji, przedstawiciele spodtdzielni
mieszkaniowych wyrazali nieza-
dowolenie z dziatan Urzedu m.st.
Warszawy i Urzgdéw Dzielnico-
wych na rzecz regulacji prawnej
gruntdéw, w tym przeksztalcania
wieczystego  uzytkowania we

M-6 czerwiec 2010

wlasnos¢. Wsrdd 16 dyskutantéw
byla rowniez Krystyna Przylu-
ska. Stwierdzila m.in.: Czlonkom
spoldzielni brak bezpieczenstwa
prawnego; krytykuja oni wiadze
swoich spoldzielni za sprawy,
ktorych rozwiazanie zalezne jest
od wladz Warszawy i poszczegol-
nych dzielnic.

Zebrani z satysfakcjg przyjeli
zapowiedZz radnych o podjgciu
dzialan zmierzajacych do zwota-
nia nadzwyczajnej sesji Rady War-
szawy, poswigconej omawianym
kwestiom. Ma by¢ formg ,,ruchu
oporu” wobec Urzgdu m.st. War-
Szawy. (sa)

czego tak dtugo tolerowano wyczyny
bytego kierownika Administracji
Osiedla Stegny Rozek. Zbyt wolno
idzie walka z azbestem.

* Andrzej Tuszakowski. Wszyscy
mamy prawo do ciszy, nie zaklocajmy
tej ciszy swoim sgsiadom. Zglaszam
w tej sprawie nastgpujace wnioski...

* Janusz Rynkiewicz. Sprawy
kadrowe w osiedlu Stegny Potudnie
nie sg rozwigzywane najlepiej.

¢ Stanistaw Chudzynski. Niejed-
nokrotnie uprawnienia Rady Domu
- Nieruchomosci (decydowanie) nie
sg honorowane przez Administracje
Osiedli.

* Izabela Morawska-Nazigbto.
Budynek Urle 4 jest bardzo zaniedba-
ny, w zlym stanie jest m.in. winda.

Do spraw poruszanych w dysku-
sji ustosunkawali si¢: prezes Piotr
Klodzinski, gtéwna ksiggowa Da-
nuta Pisarczyk oraz przewodniczacy
Rady Nadzorczej Janusz Gajda.

Notowatl (as)

Osiedlowe zebrania —
osiedlowe problemy

Walne Zgromadzenie Czionkéw po-
przedzaty, odbywane w kwietniu i maju,
zebrania osiedlowe. Zostaly dobrze
przygotowane, wypowiedzi cztonkow
dotyczyty zazwyczaj gtownych proble-
mow osiedla. Z frekwencjg byto roznie:
blisko 120 0sdb na matym Rozku, tyle
samo na duzej Sadybie.

Prawie wszgdzie méwiono o opfatach
za $mieci, windy i centralne ogrzewanie,
0 wykorzystaniu srodkow na remonty,
ponadto poruszano kwestie lokalne,
np. sprawa parkingu na Rozku. Dysku-
sja byta niejednokrotnie ostra,czasem
agresywna,ale merytoryczna.

Najspokojnigj, mozna powiedziec,
byto na Bernardynskiej. Jednakowe bu-
dynki - jednakowe problemy. Remonty
przeprowadza sie tu kompleksowo -
wszedzie to samo. Robi sig to widocznie
nie najgorzej, skoro nikt nie krytykowat,
nikt sig nie skarzyt.

We wszystkich zebraniach osiedlo-
wych brali udziat przedstawiciele Zarza-
du i Rady Nadzorczej.Czasem organy te
byly reprezentowane przez dwie osoby,
a w zebraniu na Stegnach Pofudnie
uczestniczyt caty Zarzad. (sa)

Ostatnie posiedzenia — pod Walne Zgromadzenie

Na dwdch ostatnich posiedze-
niach, kwietniowym i majowym,
Rada Nadzorcza zajmowata sie gtow-
nie sprawami zwigzanymi z Walnym
Zgromadzeniem.

KWIECIEN

* Rada Nadzorcza zatwierdzita
projekty uchwat przedktadanych Wal-
nemu Zgromadzeniu. Dotyczg one
zZmian w statucie oraz sprawozdania
finansowego spotdzielni za 2009 r.

» Rada Nadzorcza wykluczyta ze
spofdzielni czterech cztonkow: dwdch
za dfugotrwate uchylanie sig od optat
za lokal, dwoch innych za uporczywe
naruszanie spokoju i porzadku domo-
wego. Ponadto 15 cztonkéw zostato
wykreslonych z rejestru - po sprze-
daniu swych lokali nie zrezygnowali z
czfonkostwa.

MAJ

» Rada Nadzorcza oméwifa i za-
twierdzita projekt sprawozdania ze
swej dziafalnosci na Walne Zgro-
madzenie. Omowita tez kolejne pro-
jekty zmian w statucie oraz projekty
uchwat przedktadane Walnemu Zgro-
madzeniu przez Zarzad.

» Rada Nadzorcza przyjefa infor-
macje Zarzadu o wykonaniu zadan
gospodarczych w | kwartale 2010 r.
oraz informacjg o przebiegu Zebran
Osiedlowych.

*

Z Rady Nadzorczej, w wyniku uptywu
kadenciji, odchodzg dfugoletni cztonko-
wie: Krystyna Przytuska i Stanistaw
Krys. Gestem pozegnalnym byly stowa
uznania (Janusz Gajda, Piotr Ktodzin-
ski) i wigzanki kwiatow.

Na Dzien

W Dniu Dziecka, 1 czerwca br,, na
Sielcach po modernizacji przekazano do
uzytku plac zabaw przy ul. Czerniakow-
skiej 32. Zostat wzbogacony w dodatko-
we urzadzenia zabawowe, odnowiony i
powiekszony. Wszystko dzigki Srodkom

Dziecka elegantszy plac zabaw

Z nadwyzki bilansowej rozdysponowanej
przez Walne Zgromadzenie Czionkow
w 2009 r. Z nadwyzki (prawie 9 min zt)
skorzystaty wszystkie osiedla.

Z okazji Dnia Dziecka w osiedlach
MSM Energetyka odbyto sie wiele cie-

kawych imprez. Najwigksza, tradycyj-
nie juz, byt festyn w parku na Sadybie.
Tamtejszy Osrodek Edukacji Kulturalnej
zaprezentowat bogaty program rekrea-
cyjno-sportowy i artystyczny. Oprocz
dzieci i mtodziezy bawili sig tez dorosli.




Gzy skonczy sie wiasnos$é powietrza
miedzy Scianami?

Czas skonczy¢ z wlasnoscia powietrza miedzy Scianami - rzekt swym
oponentom jeden z przeciwnikéw spotdzielczosci mieszkaniowej pod-
czas prac nad nowelizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Pono¢ udato sie to nie najgorzej, o czym swiadczy¢ ma m.in. ustawowy
zakaz tworzenia (poza drobnym wyjatkiem, czasowo dopuszczonym)
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

ak wigc, niejako z obrzydze-

niem, zachowano takows

mozliwo$¢. Okre§lono przy
tym krotki termin owego przyzwo-
lenia i warunek: tylko, gdy nieure-
gulowany jest stan prawny gruntu,
na ktérym stoi budynek..

Udalo si¢: na pohybel wiasnos-
ciowemu prawu do lokalu! I niech
bedzie albo jego (lokalu) odrgbna
wiasno$¢, albo najem. Nic wiecej.
Zadnych wiasnosci niematerialnych.
Jednoczesnie or¢downicy odrebnej
wiasnosci lokalu z dumg podkreslaja
wielowiekowoSC tej instytucji praw-
nej. Z satysfakcja wskazujg na kilku-
setletnie istnienie wspdlnot miesz-
kaniowych w Europie,a co najmnie;j
w Anglii i w Holandii.

Wywyzszanie istniejacych od daw-
na wspélnot mieszkaniowych wobec
powstalych duzo péZniej sp6idzielni
wydaje si¢ by¢ w sprzecznosci z nie-
jako oczywistg cechg postepu. Jesli
w miare uptywu czasu jakies wdro-
Zenia sg zmieniane — to chyba jednak
glownie po to, zeby je doskonalié.

Miarg tego doskonalenia bywa
poréwnanie. Ale czy wypada porow-
nywaé wielobudynkowa spoétdziel-
ni¢ mieszkaniows z organizmem
jednobudynkowym, jakim zazwy-
czaj s wspoOlnoty mieszkaniowe.
Wszystko wskazuje na to, ze krytycy
spoldzielczosci mieszkaniowej o tej
wlasnie okolicznosci zapominaja.
Zapominajg zresztg nie tylko o tym.

Wielu naszych mieszkancéw uwa-
za, 1z spo6ldzielczos¢ mieszkaniowg
stworzono jedynie u nas, w Polsce,
i to dopiero w tamtych kontrower-
syjnie ocenianych latach 50. i 60.

Juz ponad wiek temu spotdzielnie
mieszkaniowe zaistnialy w wielu
krajach europejskich. Nadal funk-
cjonujg i nikt ich nie zamierza li-
kwidowaé. Dawno juz majg poza
sobg stuletnig rocznice powstania
niektore nasze spoldzielnie miesz-
kaniowe, np. w Poznaniu, Gniez-
nie, Tczewie, Bydgoszczy. Nieco
inaczej bylo w Warszawie i innych
guberniach carskiego imperium.
Jednakze nie jest znany przypadek,
by ktorakolwiek z blisko 100 sp6i-
dzielni mieszkaniowych powstatych
w naszej stolicy przed 1939 rokiem
zechcialaby poddaé sie samolikwi-
dacj, a wiec przeksztalci¢c si¢ we
wspolnote mieszkaniows.

Nie powinno tez budzi¢ watpli-
wosci znaczenie ruchu spéidziel-
czego dla tworcow tamtego nowego
panstwa w powersalskiej Europie.
Jeszcze  daleko byto do ostateczne-
go ustalenia granic, a Sejm Rzecz-
pospolitej juz tworzyl i uchwalal
kolejne ustawy, w tym — w dnia 29
pazdziernika 1920 r. — ustawe o sp6t-
dzielniach, czyli rzec mozna Prawo
spotdzielcze.

Swoistg pociecha krytykéw spot-
dzielczosci mieszkaniowe;j jest argu-
ment, ze nie byta ona wtedy znacza-

cym inwestorem w budownictwie
wielorodzinnym. Prawda, ale tamci
inwestorzy (zazwyczaj osoby fizycz-
ne) w wigkszosci budowali nie dla
wlasnego uzytku, dla wlasnych po-
trzeb. Budowali przede wszystkim
na wynajem. Natomiast w§réd osob
fizycznych budujacych tylko dla sie-
bie samych byly niemal wylacznie
osoby zrzeszone w spoidzielniach
mieszkaniowych.

Na zakofczenie chcialbym po-
wroci¢ do wspomnianego na wstgpie
»powietrza miedzy Scianami”. Nie
widzg mozliwosci, by utworzy¢ od-
rebng wiasnos¢ lokalu w taki sposob,
aby przegrody budynku ($ciany, stro-
py) byly wylaczng wiasnoscig wiasci-
ciela tego lokalu. Praktycznie w kaz-
dym przypadku wszystkie stropy nad
i pod lokalem oraz §ciany zewngtrz-
ne ten lokal okalajace nie mogg nale-
ze¢ wylacznie do wlasciciela lokalu,
bowiem sifg rzeczy muszg naleze¢ do
nieruchomosci wspélne;j.

Tak wiec wiasciciel lokalu jako
odrebnej wiasnosci w budynku wie-
lolokalowym na wylgczng wiasno$¢
dla siebie ma nadal tylko... powietrze
miedzy Scianami. I to tez z pewnym
ograniczeniem, bo najczeSciej jest
ono usuwane wentylacjg, ktora
wchodzi zazwyczaj w sklad nieru-
chomosci wspolne;j.

Krzysztof Cichowski

0Od redakcji. Autor artykutu byt

cztonkiem MSM Energetyka w la-
tach 1967-1979.

50 proc. polskich zasobow
mieszkaniowych stanowig lokale
spotdzielcze. Mieszka w nich co
trzeci obywatel naszego kraju..

Bonifikata —
warunkowa

Z tresci ustawy z dnia 29 lipca
2005r. o przeksztafceniu prawa
uzytkowania wieczystego w pra-
wo wifasnosci nieruchomosci
wynika, ze przeksztatcenie z bo-
nifikatg jest warunkowe. Zapis
art. 4 pkt 15 powyzszej ustawy
stanowi, ze organ, ktory wydaje
decyzje o przeksztatceniu, zada
zwrotu kwoty rownej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzaciji,
jezeli osoba, na rzecz ktorej
zostato przeksztatcone prawo
uzytkowania w prawo wtasnosci
nieruchomos$ci przed uptywem
5 lat, liczac od dnia przeksztai-
cenia, wykorzystata nierucho-
mo$¢ na inne cele niz cele, ktore
stanowity podstawe udzielenia
bonifikaty.

Jednoczesnie informujemy, ze
Wojewddzki Sad Administracyj-
ny w Warszawie w dniu 4 lutego
2010 r. wydat orzeczenie stwier-
dzajace niewazno$¢  uchwaty
nr XXX/946/2008 Rady Miasta
Warszawy z dnia 8 maja 2008r.
0 wyrazeniu zgody na udzielenie
spotdzielniom  mieszkaniowym
bonifikat od optat za przeksztal-
cenie prawa uzytkowania wie-
czystego w prawo wifasnosci
nieruchomos$ci. Zatem z dniem
uprawomocnienia sig orzeczenia
1j.15 kwietnia 2010 r. na obszarze
m.st. Warszawy przestaje obowig-
zywac przedmiotowa uchwata.

Pierwszy akapit niniejszej infor-
macji, przygotowanej na proshe
redakciji M-6, jest odpowiedzig na
pytania czytelnikow. Zgtosili je po
moim artykule (,Przeksztafcenie
prawa wieczystego uzytkowania
w prawo wtasnos$ci nieruchomo-
§ci”) z poprzedniego numeru.

Opr. Teresa Olejnik

Osiedla MSM Energetyka 2008 r.

Zatrudnienie
| place

W 2008 r. na plan 358,23 etatdw zatrudnieni
byli pracownicy na 348,68 etatach. Gtowne grupy
pracownikow stanowili: gospodarze i sprzatacze -
188,28 etatow e pracownicy umystowi (roznych
specjalnosci) - 119,42 etaty « konserwatorzy - 36,9
etatow e obstuga - 3,48 etatow.

W poszczegolnych osiedlach zatrudniano pracow-

nikow na etatach: Stegny Potudnie - 90,5 ¢ Sadyba
- 81,83 « Stegny Péinoc - 72,81 « Sielce - 65,69
* Bernardynska - 14,25 « Stegny Rozek - 13,66
ldzikowskiego - 9,94.

Srednie pface miesigczne w poszczegdlnych
osiedlach przedstawialy sig nastgpujaco: Stegny
Potudnie - 2781 zt  Stegny Pétnoc - 2840 zt « Sa-
dyba - 3034 zt  Sielce - 3323 zt » Bernardyniska
- 3313 zt » Stegny Rozek - 3459 zt « |dzikowskiego
- 4029 z1.

Srednie ptace w czterech duzych osiedlach ksztat-
towaly sig na poziomie 2992 zt, natomiast w trzech
matych osiedlach na poziomie 3600 zi. Dane
0 S$rednich ptacach w poszczegoinych osiedlach
nalezy jednak skorygowac przynajmniej o zarobki

kadry kierowniczej, ktora w kazdym osiedlu liczy
trzy osoby (kierownik, zastepca kierownika i gtowny
ksiegowy). Ich zarobki ksztattuja sig na poziomie ok.
6000 zt.

W zwigzku z tym ptace w duzych osiedlach nalezy
pomniejszy¢ o ok. 72000 zt kadry kierowniczej (12
etatow po 6000 zt). Dla pozostatych pracownikow
wynosza one wowczas Srednio po 2700 zt(brutto).
Natomiast w matych osiedlach nalezy pomniejszy¢
ptace o ok. 54000 zt (9 etatow po 6000 zf) - osiagajg
one $rednio po 2850 z1.

mgr Stanistaw Krys

0d redakcii. Informacjg tg koriczymy czteroodcin-

kowe opracowanie Stanistawa Krysia bedace frag-
mentem wigkszej catosci.Autorowi dzigkujemy.
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Waine Zgromadzenie Gzionkow 2010
Skrat sprawozdania Zarzgdu z dziafalno$ci spotdzielni w 2009 r.

Rok 2009 przyniost kolejne zmiany w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych. Przystosowano pro-
gramy komputerowe pozwalajace zaréwno na etapie planowania jak i realizacji zadarn wprowadzi¢
szczegotowa, odrebng dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie kosztow eksploatac;ji i utrzy-
mania nieruchomosci oraz wptywoéw z optat za lokale i innych przychodéw na pokrycie tych kosztow.
Powyzsze zasady indywidualnego rozliczania nieruchomosci obowiazuja w zdecydowanej wigkszosci
eksploatowanych zasobéw spétdzielni z wyjatkiem osiedla Stegny Pétnoc i osiedla ldzikowskiego,
ktore nie posiadaja jeszcze uregulowanego stanu prawnego gruntow.

W ramach planu dziatalnosci eksploatacyjnej spotdziel-
ni jak i w planach poszczegdlnych osiedli istnieje podzial
kosztow i przychodéw na tzw. gospodarke zasobami miesz-
kaniowymi i pozostatg dziatalnos¢ gospodarcza. Wyste-
puja zatem dwa odrgbne wyniki finansowe: dla gospodar-
ki zasobami mieszkaniowymi i dla pozostalej dzialalno-
$ci gospodarczej.

Dochéd z pozostalej dziatalnosci gospodarczej powsta-
je z dwdch zrodet:

- jednym sg dochody poszczegolnych nieruchomosci -
zich powierzchni wspdlnej, przystugujace czlonkom i wias-
cicielom danej nieruchomosci w wysokosci, w jakiej tam
powstaly,

- drugim jest dochdd z majgtku wspdlnego spotdzielni.

Dochdd uzyskany z pozostatej dzialalnosci gospodar-
czej podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s6b prawnych.

0 podziale dochodu netto z pozostatej dziatalnosci go-
spodarczej decyzje podejmuje Walne Zgromadzenie po przy-
jeciu rocznego sprawozdania finansowego spotdzielni. Rok
2009 byt drugim, w ktorym przez peten okres sprawozdaw-
czy stosowane byly nowe rozwigzania, co pozwolito na pelng
porownywalno$¢ danych z poprzednim rokiem.

Tematyka dotyczaca ustanawiania odrebnej wlasnosci
lokali. Trybunat Konstytucyjny wyrokiem z dnia 17.12.2008
r. uznal, Ze przepisy ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz zmianie nie-
ktdrych innych ustaw dotyczace m.in. przenoszenia i usta-
nawiania wiasnosci lokali sg niekonstytucyjne i ograniczyt
obowigzywanie tych przepisow do 30.12.2009 r.

W dniu 18.12.2009 r. Sejm uchwalit nastepng noweliza-
cje ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, postanowie-
niami ktorej przedtuzy! termin zawierania umow przeno-
szacych wiasnos¢ lokali do dnia 30.06.2010 r. Jednoczesnie
przedtuzyt termin do dnia 31.12.2012 r. przeksztalcania
spoldzielczych lokatorskich praw do lokali na spdtdzielcze
wiasno$ciowe w przypadku, gdy:

- spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzyt-
kowania wieczystego gruntu, na ktorym znajduje si¢ bu-
dynek,

- lokal znajduje si¢ w budynku potozonym na nierucho-
mosci, dla ktorej nie zostal okreslony przedmiot odre¢bnej
wiasnosci lokalu na podstawie uchwaty Zarzadu lub uchwa-
fa zostata zaskarzona do Sgdu.

Do konica 2009 r. ustanowiono tacznie prawo wiasnosci
3.310 lokali. Do realizacji pozostaty 1.084 wnioski. Z czton-
kami spoidzielni, ktorzy posiadali spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wy-
budowanych na gruntach, do ktdrych spotdzielni nie przy-
stuguje prawo uzytkowania wieczystego (Osiedla Stegny
Pétnoc i Idzikowskiego oraz budynki przy ulicy Konstan-
cifiskiej 3B, Portofino 2,6,10, Egejskiej 5,6,7,8, Sobieskiego
105), Zarzad spoidzielni zawieral umowy o przeksztatce-
nie przystugujacych im praw na spoldzielcze wiasnoscio-
we prawa do lokali.

Do konica 2009 r. podpisano 427 uméw, w tym 240 umow
w formie aktow notarialnych (zgodnie z art. 7 ust. 2 usta-
wy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i o zmianie niektorych innych ustaw).
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W wyzej wymienionych budynkach na koniec 2009 roku
pozostato jeszcze 118 lokali mieszkalnych o nieuregulowa-
nych tytulach prawnych.

Sprawy dotyczace wykluczenia cztonkow-dtuznikow
ze spotdzielni. Rada Nadzorcza na 3 posiedzeniach w lu-
tym, marcu i listopadzie 2009 r. podjgta uchwaly w sprawie
wykluczenia ze spoldzielni 12 cztonkow z uwagi na nie wy-
pelnianie przez nich obowigzkdw finansowych wobec spot-
dzielni (Sadyba - 2, Stegny Potudnie - 6, Stegny Péinoc - 2,
Stegny Rozek - 1, Idzikowskiego - 1).

W 2009 r. wszczgte zostaly postgpowania eksmisyjne w 16
sprawach (Sielce - 2, Sadyba - 5, Stegny Potudnie - 6, Steg-
ny Potnoc - 3), w ktorych sad nakazat opuszczenie i oproz-
nienie lokali mieszkalnych.

Dziatalno$¢ inwestycyjna. W 2009 roku dzialalno$é
inwestycyjna skupiona byla na realizacji ostatniego etapu
zadania 1 (budynek oznaczony symbolem ,,A”) oraz przy-
gotowaniem zadania 2 Centrum mieszkaniowo-ustugowe-
go w osiedlu Stegny Potudnie. Z dniem 16.09.2009 r. prze-
kazany zostal do eksploatacji budynek ,A” przy ul. Egej-
skiej 17, w ktorym znajduje si¢ 118 lokali mieszkalnych, 6
lokali uzytkowych oraz garaz wielostanowiskowy ze 110
miejscami postojowymi. W czterech budynkach zadania
1 oddanych zostalo do uzytku razem 335 lokali mieszkal-
nych, 8 lokali uzytkowych oraz 333 miejsc postojowych dla
samochoddw i 4 miejsca postojowe dla motocykli w gara-
zach podziemnych.

»Centrum mieszkaniowo-ustugowe” ul. J. Sobieskiego/
ul. $w. Bonifacego — zadanie 2 stanowi zespét trzech bu-
dynkow o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych i han-
dlowych wraz z czeScig garazowsa, oznaczonych jako: ,A”,
»B”1,C”.

Pierwszy etap inwestycji stanowi budynek oznaczony
symbolem ,,A” wraz z infrastrukturg techniczng i przyla-
czami. Planowany termin zakoficzenia robot — III kwartat
2012 r. Obecnie trwa postepowanie przetargowe na wylo-
nienie generalnego wykonawcy.

Budynek mieszkaniowo-ustugowy z garazami w osied-
lu Sielce - Melomandw II. Teren stanowiacy lokalizacje tej
inwestycji jest wlasnoscig miasta st. Warszawy. Spotdziel-
nia wywodzi roszczenie do tego terenu z tytutu posiadanej
decyzji lokalizacyjnej. Obecnie toczy si¢ postgpowanie s3-
dowe z pozwu spdtdzielni o oddanie terenu w uzytkowanie
wieczyste w trybie bezprzetargowym.

Budynek mieszkalny z garazami przy ul. Korczynskiej
wosiedlu Sadyba. Kontynuowane sg starania umozliwiaja-
ce realizacje budynku projektowanego przy ul. Korczyn-
skiej. Nabycie terenu pod przyszig inwestycj¢ nastapifoby
w konsekwencji realizacji porozumienia z dnia 21.11.2002 r.
0 zamianie gruntow w osiedlu Sadyba zawartego pomigdzy
spoldzielnig, a Urzedem Dzielnicy Mokotow. W stosunku
do nieruchomosci, ktorych czesci potozone sg w granicach
dziatek objetych niniejszym porozumieniem zostaty zgto-
szone roszczenia spadkobiercow bytych wiascicieli tych nie-
ruchomosci. Rozpoczgcie inwestycji bedzie mozliwe po roz-
patrzeniu i zakoficzeniu postepowan roszczeniowych oraz
realizacji porozumienia.

Sprawy terenowo-prawne. W 2009 r. prowadzonych
bylo szereg spraw sadowych i administracyjnych doty-

czacych zagadnien terenowo-prawnych. Siedem z nich to
sprawy administracyjne majace na celu uzyskanie przez
spoldzielni¢ prawa uzytkowania wieczystego do gruntow
w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami z 1997
r. Przeszkodg w regulacji sg roszczenia poprzednich
wiascicieli gruntéw lub ich nastgpcéw prawnych. Nie
byl rowniez realizowany wniosek spotdzielni o przeka-
zanie w wieczyste uzytkowanie terenu przy ul. Meloma-
néw pomimo, ze zgodnie z informacja Urzgdu byt wol-
ny od roszczen. Dlatego tez, spétdzielnia wystapita do
Sadu z pozwem o zobowigzanie miasta st. Warszawy do
zlozenia oswiadczenia woli o przekazanie terenu w wie-
czyste uzytkowanie MSM Energetyka w trybie art. 208
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Sprawa sadowa
jest kontynuowana.

Spotdzielnia korzystajac z ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych, przy wsparciu kancelarii zewngtrznych, wy-
stapila do wlasciwego sadu o stwierdzenie nabycia wlas-
noéci gruntéw dotyczacych pigciu spraw  w trybie art. 35
ust. 4’ tejze ustawy. Dotyczg one nieruchomogci stanowia-
cych Osiedla Stegny Pétnoc, Idzikowskiego, czgs¢ Osiedla
Stegny Potudnie oraz nieruchomosci przy ul. Gagarina 5.
Sad rozpoznajacy sprawy powziat watpliwosci, ktore sta-
ty si¢ przedmiotem wystapienia do Trybunalu Konstytu-
cyjnego o stwierdzenie zgodnosci powolanego wyzej prze-
pisu z Konstytucja RP, zawieszajac jednoczesnie postgpo-
wania sagdowe. Pomimo uplywu przeszio péttorarocznego
okresu czasu spotdzielnia nadal bezskutecznie oczekuje na
umieszczenie przedmiotowej sprawy na wokandzie Trybu-
nafu. Wystapienia Zarzadu spétdzielni do Przewodniczacego
Trybunatu z prosbg o przyspieszenia terminu rozpoznania
sprawy nie przyniosto oczekiwanego rezultatu. Natomiast
miasto st. Warszawa zawiesilo proces regulacji terenéw do
czasu rozstrzygnigcia spraw przez Trybunal Konstytucyj-
nyiSad Rejonowy.

Zasoby mieszkaniowe. Zasoby mieszkaniowe w eksplo-
atacji zwigkszyty si¢ w 2009 r. o 1 budynek w wyniku dzia-
talnosci inwestycyjnej i wynosity 256 budynkéw miesz-
kalnych i 22 budynki uzytkowe. Lokali mieszkalnych na
31.12.2009 1. byto - 18.568 0 powierzchni uzytkowej wyno-
szacej 900.095 mkw.

Powierzchnia lokali uzytkowych, tacznie z powierzch-
nig garazy, wynosila 61.867 mkw, w tym garazy — 26.833
mkw.

Gospodarka remontowa i konserwacja. W roku 2009 re-
monty budynkowe byly ukierunkowane na poprawg bezpie-
czenstwa zamieszkiwania miedzy innymi: remonty balko-
néw lub loggii, wymiang instalacji gazowej lub elektrycznej
oraz poprawe estetyki i funkcjonalno$ci budynkow miesz-
kalnych. L.acznie poniesiono naktady na realizacj¢ remon-
tow w 2009 roku w wysokosci 14.402,0 tys. zl, co stanowi
74,0 % planu rocznego.

Sytuacja dotyczaca realizacji planéw remontéw w roku
2009 ulegta zmianom w stosunku do realizacji po trzech
kwartatach ubieglego roku. Nastapit dynamiczny wzrost
nakladdw $rednio 0 100 %. Dominujacym pozostato Osied-
le Stegny Potudnie z realizacja 217,4 % planu remontow,
a Osiedle Sadyba zamyka list¢ z najmniejszym procentem
realizacji tych plandw, tj. 30,5 %.

Niezaleznie od naktadéw poniesionych na realizacjg re-
montdw, koszty wykonanych robot o charakterze konserwa-
cyjnym, zaliczane w cigzar kosztow eksploatacji budynkow,
wyniosty ogotem za 2009 rok 5.700,8 tys. zi, co w stosunku
do zalozonych w planie 5.555,3 tys. zI stanowi 102,6 %.

Centralny fundusz remontowy. Utworzony zostal w spot-
dzielni w latach 80-tych w celu kumulowania srodkow, jako
podstawowa rezerwa spotdzielni wspierajaca biezaca dzia-
talnos¢ gospodarcza wszystkich jednostek. Tworzony byt



przez czionkow przeksztalcajacych spotdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu na spétdzielcze wlasnosciowe prawo.
Obejmowane przez czlonkéw mieszkania lokatorskie byly
w czeSci dotowane przez budzet panstwa. Dotacja w latach
60-tych i 70-tych oraz na poczatku lat 80-tych stanowita 30
% kosztu budowy lokalu. W koricu lat 80-tych i w latach
90-tych stanowila ona 50 % kosztu budowy lokalu. Warun-
kiem przeksztafcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu na spétdzielcze wiasnosciowe prawo, byto spia-
cenie otrzymanej dotacji, ale wyliczonej na podstawie cen
1 mkw. mieszkania, obowigzujacych w czasie dokonywania
przeksztalcenia prawa do lokalu. Roznica miedzy sptacong
dotacjg wyliczong wg cen obowigzujacych a zwracang do bu-
dzetu panstwa wg cen kosztdw budowy, tworzyta centralny
funduszu remontowy.

Centralny funduszu remontowy, ktory jest w grupie fun-
duszy specjalnych, daje mozliwo$¢ podejmowania biezacych
decyzji gospodarczych - okreslonych regulaminem tworzenia
igospodarowania centralnym funduszem remontowym, co
pozwala na wykonanie planowanych zadan przy zachowaniu
bezpieczenstwa finansowego calej spotdzielni.

Realizowane do roku 2007 przeksztafcenia prawa do lo-
kali na wyzej wymienionych zasadach, pozwolity spotdziel-
ni uzyska¢ fundusz centralny, ktory na dzien 31.12.2009 r.
wynosit 58.843,0 tys. zI. Fundusz ten pozwolit przejsciowo
zaangazowa¢ §rodki w formie pozyczek zwrotnych, opro-
centowanych wskaznikiem inflacji, na:

1) dziatalno$¢ remontowg w kwocie 19.632,0 tys. zt

2) dorazng pomoc dla osiedli wspomagajaca biezace fi-
nansowanie w kwocie 2.753,7 tys. zt

3) dzialalnos¢ inwestycyjna w kwocie  8.051,2 tys. z1.

Przez okres funkcjonowania funduszu, dyspozycja
jego Srodkami byla planowana i prowadzona w sposdb

gwarantujacy zabezpieczenie Srodkow na zgtaszane przez
osiedla pozyczki wspomagajace wykonanie planowanych
remontow.

Zadtuzenia w optatach za uzywanie lokali i windykacja
naleznos$ci. Zadluzenia w oplatach za lokale wyniosty na
dzien 31.12.2009 r. 5,0 proc. rocznego wymiaru i stanowily
kwote 5.598 tys. zt. W analogicznym okresie roku ubiegtego
zadluzenia wyniosty 5.516 tys. zt przy wskazniku zadtuzen
5,1 proc. (dla pordwnania w roku 2003 wskaznik ten wynidst
8,9 proc., w 2004 - 7,1 proc., w 2005 - 6,3 proc., 2006 — 5,7
proc., 2007 - obnizenie wskaznika do 4,4 proc.).

Zmniejszenie wskaznika zadtuzen w 2007 r. zostato gtow-
nie spowodowane splatg zobowigzan wobec spoldzielni przez
osoby posiadajace spdtdzielcze prawo do lokalu, a ubiegajace
si¢ 0 wyodrebnienie wiasnosci lokalu. Utrzymanie wskaz-
nika zadluzen, jak rowniez kwoty zadtuzen na zblizonym
poziomie do roku 2008, osiggnigte zostato dzieki prowadzo-
nym dzialaniom w tym zakresie przez stuzby windykacyjne
i organy samorzadowe spStdzielni.

PODSUMOWANIE

1. Spotdzielnia zrealizowata zadania okreSlone w planie
na 2009 rok, w tym:

- wynik finansowy na pozostalej dzialalnosci gospodar-
czej zostal zrealizowany w kwocie 8.709,9 tys. zl, przekra-
czajac tym samym zatozenia planu (7.029,8 tys. z1) 0 23,9
proc,

- dzigki wysitkom Administracji Osiedli wynik na gzm
w roku 2009 zamknat sie kwotg dodatnig w wysokosci 42,5
tys. z! podczas, gdy plan na rok 2009 zakiadal ujemny wy-
nik w wysokosci - 1.020,0 tys. z1.

2.Rok 2009 byt kolejnym rokiem, w ktorym spoldzielnia
w zwigzku ze zmiang przepisow wypracowuje dwa wyniki

Zasoby mieszkaniowe spétdzielni wediug stanu na 31.12.2009 r.

Jednostk Budynki Garaze
ednostka . . n . s
L.p. Lo miesz- | uzytko- | Mieszkania | Mieszkaficy [ Lokale | imiejsca
organizacyjna . .
9 Yl kalne we uzytkowe | postojowe
1. | Sielce 4 3 3119 5453 61 154
2. | Sadyba 86 4 5057 9446 112 503
3. | Stegny Pétnoc 41 5 2900 5416 29 0
4. | Stegny Rozek 8 1 838 1701 52 0
5. | Stegny Potudnie 55 3 5173 9700 48 337
6. | Bernardynska 8 1 607 1277 26 0
7. | Idzikowskiego 17 1 874 1952 39 88
(zPolng)
Razem osiedla 256 18 18 568 34945 367 1082
8. | Biuro Zarzadu 0 4 0 0 10 0
Ogotem 256 22 18 568 34945 377 1082
Spotdzielnia
Zestawienie zadiuzen w optatach za lokale - stan na 31.12.2009 r.
Zadtuzenia lokali Zadtuzenia lokali .
L Jednostka mieszkalnych uzytkowych R
L organizacyjna kwota wskaznik kwota wskaznik kwota wskaznik
tys. zt W proc. tys. zt W proc. tys. zt W proc.
1. | Sielce 411 25 116 4,5 527 2,8
2. | Sadyba 1545 6,0 230 51 1775 59
3. | Stegny Pétnoc 735 46 129 73 864 49
4. | Stegny Rozek 317 59 68 4,0 385 55
5. | Stegny Potudnie 1538 58 32 13 1570 55
6. | Bernardynska 181 54 19 2,0 200 4,6
7. | ldzikowskiego 264 45 13 29 277 44
Ogotem 4991 51 607 4,2 5598 5,0
spotdzielnia

finansowe: dochdd z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej
oraz wynik gzm. Dochdd uzyskany na pozostalej dziatal-
nosci gospodarczej podlega opodatkowaniu, niezaleznie od
jego przeznaczenia. Podatek ten pomniejsza mozliwosci fi-
nansowe spotdzielni o 1.869,2 tys. zt.

3. Efektywnie kontynuowana jest realizacja przepisow
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym: w zakre-
sie wyodrebniania wiasnosci lokali, przeksztatcania loka-
torskich praw do lokali, rozliczania kosztow eksploatacji
i utrzymania zasobow mieszkaniowych na poszczegolne
nieruchomosci.

4. Terminowo oddano do eksploatacji inwestycje miesz-
kaniows przewidziang, zgodnie z planem, do zasiedlenia
w roku 2009 na terenie osiedla Stegny Potudnie w ramach
zadania nr 1. Uzyskano prawomocne pozwolenie na budo-
we zadania nr 2.

5. Pomimo wystgpien do wiadz Warszawy, Ministerstwa
Infrastruktury, postow na Sejm oraz sadow w sprawach tere-
nowo-prawnych, obowiazujace procedury jak rowniez wedlug
oceny spoidzielni - niedostateczna zyczliwos¢ oraz brak za-
interesowania ze strony wiadz miasta, powoduja brak decyzji
w tych istotnych dla cztonkéw spotdzielni sprawach.

6. W roku 2009 wystapily w niektorych osiedlach prob-
lemy z uzyskaniem od osob posiadajacych tytuty prawne
do lokali zgody na zaciagniecie pozyczek z CFR na roboty
remontowe przewidziane dla budynku przez administracje
osiedla, co wymaga uzupetnienia obowigzujacych regulami-
n6w o odpowiednie procedury umozliwiajace przeprowadza-
nie remontow w przypadkach zagrozenia bezpieczefistwa,
pomimo braku zgody tych osdb.

7. W 2009 r. po raz pierwszy od 47 lat odbyto sie Walne
Zgromadzenie Cztonkow MSM Energetyka, ktore zastapi-
fo Zebranie Przedstawicieli Czlonkow.

8. Wskaznik zadtuzen czynszowych nieznacznie poprawit
si¢, ale nadal zadtuzenie wynosi S proc. tj. 5.598 tys. z1.

9. Przeprowadzona w okresie 1.04.- 31.08.2009 r. lustracja
pelna potwierdzita prawidtowos$¢ dziatania Zarzgdu i orga-
noéw samorzadowych.

WNIOSKI

Uwazamy, ze w najblizszym okresie trzeba skierowac wy-
sitki przede wszystkim na:

1. Przyspieszenie prac nad uregulowaniem stanu prawne-
go gruntdw, szczegdlnie w osiedlach: Stegny Pétnoc i Idzi-
kowskiego oraz kontynuacje starai o uregulowanie stanu
prawnego terenow pod inwestycje.

2. Wprowadzenie rozwigzan w regulaminach spotdziel-
ni zapewniajacych finansowanie i wykonanie niezb¢dnych
prac remontowych, do ktorych spétdzielni¢ zobowigzuje
prawo budowlane.

3. Utrzymanie zasady okreslonej w wytycznych do pla-
néw gospodarczo-finansowych, zrownowazenia kosztow
iprzychodéw w gzm.

4. Poprawe jakosci obstugi mieszkaficow poprzez m.in.
podnoszenie kwalifikacji i zwigkszanie kompetencji pra-
cownikow administracji osiedli, zapewniajgcych profesjo-
nalng obstuge mieszkancow.

5. Zwigkszenie potencjalu komercyjnych powierzchni
uzytkowych, umozliwiajacego osiaganie wyzszych przycho-
déw w ramach pozostalej dziatalnosci gospodarczej, m.in.
w drodze wspdtfinansowania przyrostu tych powierzchni.

6. Uwzglednienie w podziale nadwyzki bilansowej gtow-
nych kierunkéw, tj. m.in.:

- wzmocnienia bezpieczenstwa finansowego spotdziel-
ni w drodze przeznaczenia srodkow na zwigkszenia CFR
i funduszu zasobowego,

- remontow.

7. Zarzad proponuje wykorzysta¢ w sprawach dotyczacych
zadtuzen czynszowych nows, istniejacg od stycznia br. forme
e-pozwu sagdowego oraz zabezpieczenie interesow spotdziel-
ni poprzez wpis dtugu do KW danego lokalu.

8. Realizacja zalecen polustracyjnych, tj. dostosowanie
unormowan wewngtrznych o charakterze regulaminowym
do petnej zgodnosci ich postanowiefi z wymogami znoweli-
zowanego statutu i obowiazujacego stanu prawnego.
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Walne Zgromadzenie Czlonkow MSM Energetyka 2010

Skrét sprawozdania Rady Nadzorczej MSM Energetyka

7a okres czerwiec 2009 r. — maj 2010

/

Rada Nadzorcza jest organem kontrolno-nadzorczym, uchwatodawczym i opiniotworczym. Zgod-
nie z postanowieniem Statutu MSM Energetyka sktadata sie z 24 cztonkéw wybranych na trzyletnia
kadencje przez ostatnie (a jednoczes$nie pierwsze w historii spotdzielni) Walne Zgromadzenie. Ze
wzgledu na wyznaczenie jednego z cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji
cztonka Zarzadu MSM Energetyka, sktad Rady Nadzorczej przej$ciowo, w okresie od dnia 28 lipca
2009 r. do 31 grudnia 2009 r., liczyt 23 osoby. Rowniez w ostatnim okresie, na skutek rezygnacji p.
Stanistawa Mateckiego ztozonej 21.01.2010 r., sktad Rady zostat zmniejszony do 23 cztonkéw.

I. Podstawa prawna i organizacja pracy Rady
Nadzorczej

Na konstytucyjnym posiedzeniu Rady Nadzorczej
w dniu 9 czerwca 2009 r. wybrano w glosowaniu tajnym
Prezydium Rady Nadzorczej w skiadzie: przewodnicza-
cy, jego zastepcy, sekretarz i przewodniczacy statych ko-
misji Rady, a takze powolano state Komisje: Rewizyjna,
Techniczng, Organizacyjno-Samorzadows i Mieszkanio-
wa. Na kolejnym posiedzeniu, w dniu 30.06.2009 r., powo-
fano jeszcze Komisjg ds. Terenowo-Prawnych.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta
14 posiedzen plenarnych, na ktére zapraszano cztonkow
Zarzadu oraz przewodniczacych Rad Osiedli.

Uchwaly Rady Nadzorczej, zgodnie z § 20 ust. 3 Sta-
tutu, podawane sg do wiadomosci cztonkéw Spotdzielni
przez wywieszenie ich petnego tekstu na tablicy ogloszen
w siedzibie spStdzielni, w lokalach biur administracji i na
stronie internetowej spotdzielni oraz przez zamieszcze-
nie informacji o podjgciu tych uchwat na tablicach ogto-
szen w budynkach.

Komisje Rady Nadzorczej byty podstawowym gremium
do analizowania materiatow, wnioskow, projektow uchwat
oraz opiniowania inicjatyw i dziatan wynikajacych z obo-
wigzkow statutowych. Merytoryczne uwagi i wnioski sta-
nowily podstawe do podejmowania uchwal i decyzji na
plenarnych posiedzeniach Rady.

Czlonkowie Rady Nadzorczej pelnili raz w miesia-
cu dyzury. Wnioski i opinie cztonkéw spotdzielni zgta-
szane podczas dyzuréw byly rozpatrywane przez Komi-
sje Rady Nadzorczej po uzyskaniu, o ile bylo to potrzeb-
ne, niezbednych informacji od Zarzadu spétdzielni lub
wiasciwych Rady Osiedli. Na wszystkie zgloszone spra-
wy udzielono odpowiedzi.

Zagadnienia, ktorymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza
w okresie sprawozdawczym, wynikaly z przyjetego w dniu
30 czerwca 2009 . planu pracy, a takze z potrzeb, jakie po-
jawity si¢ w biezacej dziatalnosci spotdzielni.

I1. Dziatalnos¢é merytoryczna

Dziatalnos¢ merytoryczna Rady Nadzorczej obejmo-
wala nast¢pujace zagadnienia

1. Plany gospodarczo-finansowe. Kwartalna ocena wy-
konania zadan gospodarczo-finansowych za 2009 r. doko-
nywana byla przez Plenum Rady Nadzorczej na podstawie
sprawozdan przedkiadanych przez Zarzad i opinii poszcze-
gdlnych Komisji Rady. Sprawozdanie Zarzadu z dziatal-
nosci spotdzielni za IV kw. 2009 r. (a tym samym za caly
2009 r.) zostalo rozpatrzone przez Rade Nadzorczg na po-
siedzeniu plenarnym w marcu br. i ocenione pozytywnie.
Plan gospodarczo-finansowy na rok 2010 uchwalony zo-
stal przez Rade Nadzorczg w dniu 26.01.2010 1., a podsta-
wa do jego uchwalenia byly plany gospodarczo-finanso-
we osiedli opracowane przez poszczegolne Administracje
iuchwalone przez Rady Osiedli.

2. Wdrazanie Ustawy o spoldzielniach mieszkanio-
wych. Od 30 grudnia 2009 r. obowigzuje znowelizowana
ustawa o spoidzielniach mieszkaniowych i o zmianie nie-
ktorych innych ustaw. Nowelizacja m.in. wydtuzyta do
31 grudnia 2012 r. mozliwo$¢ przeksztalcenia przez spot-
dzielnie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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w prawo wlasnosciowe, w przypadku, gdy spotdzielni nie
przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
do gruntu, na ktérym wybudowata budynek, a w ktérym
znajduje si¢ lokal objety Zadaniem. Ustawa przewiduje row-
niez, ze wnioski o przeksztafcenie lokatorskiego prawa do
lokalu mogg byc realizowane do 30 czerwca 2010 r.

Wiele uwagi Rada Nadzorcza poswigcita na sukcesywne
dostosowywanie uregulowan wewnetrznych spotdzielni do
zapisOw statutowych i aktualnego stanu prawnego niekto-
rych regulaminéw. Unormowan wewngtrznych wymagaja
umocowania Zebran Domowych-Nieruchomosci oraz Rad
Doméw-Nieruchomosci, ktérych tworzenie i funkcjono-
wanie na osiedlach Stegny Potnoc i Idzikowskiego bedzie
mozliwe po uzyskaniu tytufu prawnego do gruntow. Do-
pracowania wymagaja tez przepisy dotyczace funkcjono-
wania oraz zakresu uprawniefi Rad Osiedli oraz Rad Do-
mow istniejacych w tych dwu osiedlach.

3. Dziatalnos¢ remontowa. W roku biezacym dzialal-
nos¢ remontowa ukierunkowana byta na poprawe bezpie-
czefistwa mieszkaficow, m.in. poprzez wykonanie remon-
tow balkonow, loggii, wymiang instalacji gazowej oraz
elektrycznej, ale wiele prac remontowych miato tez na celu
poprawe estetyki i funkcjonalno$ci budynkéw. Naktady
na remonty w skali spoldzielni wyniosty 14,4 mln zt, jed-
nakze realizacja planu remontéw nie przebiegata réwno-
miernie we wszystkich osiedlach. Dominujgcym osiedlem
w realizacji planu remontow byto osiedle Stegny Potudnie,
ktore wykonato 217,4 proc. planu remontow, z drugiej zas
strony - osiedle Sadyba tylko 30,5 proc. planu. Poréwnu-
jac wykonanie planow nalezy jednakze wzigé pod uwage
rowniez planowang wielkos¢ remontow.

4, Dziatalnos¢ inwestycyjna. Rada Nadzorcza podziela
poglad, ze nasza spoidzielnia nie powinna by¢ wylacznie
spotdzielnig eksploatacyjna, i dlatego - realizujac wytycz-
ne Walnego Zgromadzenia - wspiera dzialalnos¢ inwesty-
cyjna prowadzong przez Zarzad. W okresie sprawozdaw-
czym kontynuowano budowe ostatniego etapu Zadania 1
(budynek A) oraz przygotowywano Zadanie 2 Centrum
Mieszkaniowo-Ustugowe przy ul. J. Sobieskiego i ul. sw.
Bonifacego w osiedlu Stegny Potudnie.

W dalszych planach inwestycyjnych spotdzielni sg:

* Centrum Mieszkaniowo-Ustugowe ul. J. Sobieskiego
/ ul. $w. Bonifacego — Zadanie 2 (3 budynki o funkcjach
mieszkalnych, ustugowych i handlowych wraz z czeScig
garazowg oznaczone jako A, BiC),

* budynek mieszkaniowo-ustugowy z garazami na te-
renie przy ul. Korczynskiej,

* budynek mieszkaniowo-ustugowy z garazami na te-
renie przy ul. Melomanow w osiedlu Sielce.

Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uregulowa-
niu stanu prawnego gruntu na rzecz spétdzielni. Obec-
nie toczy sie postepowanie sagdowe z pozwu spotdzielni
o0 przekazanie terenu w wieczyste uzytkowanie w trybie
bezprzetargowym.

5. Zagadnienia terenowo-prawne. Regulacja prawna
gruntow bedacych we wtadaniu spotdzielni stanowi w dal-
szym ciggu powazny problem do rozwigzania. Na 147 ha,
ktorymi wiada spétdzielnia, 45 ha posiada nieuregulo-
wany stan prawny gruntow, z czego obszar 27 ha zajmu-
je osiedle Stegny Pétnoc, 10,5 ha osiedle Idzikowskiego,

za$ pozostale 7,5 ha potozone jest w osiedlach Stegny Po-
tudnie, Sadyba, Sielce i Bernardynska.

W celu lepszego sprawowania nadzoru i kontroli Rada
Nadzorcza po raz pierwszy powolala Komisje ds. Tereno-
wo-Prawnych, ktéra w duzym stopniu wspierata podej-
mowane przez spoldzielni¢ dziatania na rzecz regulacji
terenéw. Czlonkowie Komisji byli nie tylko czynnymi
uczestnikami, ale rowniez czesto inicjatorami wielu spot-
kan z przedstawicielami parlamentu oraz wiadz miasta.
Na wniosek Komisji uchwatg Rady Nadzorczej utworzo-
no w strukturze Zarzadu osobng komérkg ds. terenowo-
prawnych, ktora zostala podporzadkowana bezposrednio
Prezesowi Zarzadu.

W 2009 r. prowadzonych byto szereg spraw sagdowych
i administracyjnych dotyczacych zagadnien terenowo-
prawnych. W gléwnej mierze dotyczyly one spraw ad-
ministracyjnych majacych na celu uzyskanie przez spot-
dzielni¢ prawa wieczystego do gruntow w trybie ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami z 1997 r. Przeszkoda
w regulacji sg roszczenia poprzednich wilascicieli grun-
tow i ich nastepcow. Spotdzielnia korzystajac z ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, przy wsparciu kance-
larii prawnej, wystapila na drogg sadowa. Wystapienia te
dotycza nieruchomosci osiedli Stegny Potnoc, Idzikow-
skiego i czeSci osiedla Stegny Potudnie oraz nieruchomo-
§ci przy ul. Gagarina. Sad rozpoznajac sprawy powzigl
watpliwosci, ktore staly si¢ przedmiotem wystgpienia
do Trybunatu Konstytucyjnego o stwierdzenie zgod-
nosci powotanego wyzej przepisu z Konstytucjg RP, za-
wieszajac jednocze$nie postgpowania sgdowe. Spotdziel-
nia oczekuje na umieszczenie tej sprawy na wokandzie
Trybunatu. Wystapienia spotdzielni do przewodnicza-
cego Trybunatu z prosbg o przyspieszenie terminu roz-
poznania sprawy nie przynioslo oczekiwanych rezulta-
tow, a m.st. Warszawa zawiesilo proces regulacji terenow
do czasu rozstrzygnigcia spraw przez Trybunat Konsty-
tucyjny i Sad Rejonowy.

6. Zadtuzenia czynszowe. Jednym z bardzo istotnych
zagadnien jest kwestia zadtuzen czynszowych. W ska-
li spotdzielni zadtuzenie z tego tytutu wynosi na ko-
niec 2009 r. 5 598,0 tys. zt, co stanowi 5 proc. roczne-
g0 wymiaru.

Utrzymanie wskaznika zadtuzen, jak rowniez kwoty za-
dtuzen na zblizonym poziomie do roku 2008, osiagnigte
zostalo dzieki prowadzonym dziataniom w tym zakresie
przez stuzby windykacyjne i organa samorzadowe spol-
dzielni. Zadiuzeni cztonkowie wzywani sg do administra-
cji na rozmowy w celu wyjasnienia przyczyn powstania
zaleglo$ci w oplatach i ustalenia terminu splaty zadtuze-
nia. W stosunku do cztonkow systematycznie uchylajg-
cych si¢ od piacenia naleznosci wynikajacych z obowigz-
kow statutowych, jak rowniez niekorzystajacych z propo-
zycji zamiany mieszkania na mniejsze w celu likwidacji
zadluzenia, Zarzad wystepuje z wnioskami o wykluczenie
ze spotdzielni. W efekcie Rada Nadzorcza podjgta uchwa-
ty o wykluczeniu ze spotdzielni 13 czionkow.

7. Realizacja wnioskow Zebran Osiedlowych. In-
formacja o realizacji wnioskow skierowanych zarowno
do Rady Nadzorczej jak i Zarzadu spoldzielni zostata
przeanalizowana przez poszczegolne Komisje Rady Nad-
zorczej 1 zaopiniowana na plenarnym posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 30 marca 2010 r. Nastepnie informa-
cje te zostaly przedstawione na poszczegdlnych Zebra-
niach Osiedlowych.

8. Skargi, wnioski i interwencje. Do Rady Nadzorczej
wplywaty skargi, wnioski i pro§by o interwencjg, ktore byty
potem przedmiotem analizy i dziatah odpowiednich Ko-
misji Rady Nadzorcze;j.

Bardzo wiele pism i skarg dotyczylo funkcjonowa-
nia osiedla Stegny Rozek, a szczegdlnie zagadnien zwig-



zanych z parkowaniem samochod6w oraz utworzeniem
zamknigtej strefy postoju na terenie osiedla Stegny Ro-
zek. Narastajgce niezadowolenie znalazto odzwierciedle-
nie we wniosku 191 cztonkow spotdzielni zamieszkalych
na terenie osiedla Stegny Rozek domagajacych si¢ zwo-
tania Zebrania Osiedlowego. Na Zebraniu, ktére odbylo
si¢ w dniu 22 lutego br., cztonkowie odwolali dotychcza-
sowy sktad Rady Osiedla i powotali nowy. Jednoczesnie
przyjeto wnioski kierunkowe w sprawie zagospodarowa-
nia terenu osiedla Stegny Rozek.

9. Inne zagadnienia. Sposrod wielu innych zagadnien
bedacych przedmiotem rozwazan Rady Nadzorczej bylo
oméwienie wynikow lustracji problemowej przeprowa-
dzonej przez Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszka-
niowych RP w spotdzielni za okres od 1.01.2006 r. do
31.12.2008 r. Rada Nadzorcza przyjgta do wiadomosci po-
zytywng oceng dzialalnosci spotdzielni wyrazong w liscie
polustracyjnym Zwiazku, ktory zgodnie z art. 93 § 4 Pra-
wa spoldzielczego przedstawiony bedzie Walnemu Zgro-
madzeniu Czionkow.

Innym istotnym zagadnieniem, ktorym Rada Nad-
zorcza zajmowala si¢ w okresie sprawozdawczym, bylo
opracowanie kierunkéw rozwoju spotdzielni na lata 2010-
2020. Rowniez one bedg przedmiotem dyskusji najbliz-
szego Walnego Zgromadzenia Czlonkow, a po uchwaleniu
- stanowi¢ beda wytyczne dziatan spotdzielni w najbliz-
szych latach.

I1l. Dziatalnos¢ Komisji Rady Nadzorczej

Komisja Rewizyjna. Komisja Rewizyjna ze wzgledu
na swoj szczegdlny charakter kontrolny oraz interwencyj-
ny miata w okresie sprawozdawczym bardzo szeroki wa-
chlarz probleméw do oceny i przedstawienia wnioskow
Radzie Nadzorczej, poczawszy od zagadnien gospodar-
czych i finansowych, a koficzac na rozpatrywaniu skarg
iwnioskow indywidualnych czlonkow naszej spoidziel-
ni, kierowanych do Rady Nadzorczej. W okresie sprawo-
zdawczym odbylo si¢ 10 posiedzen komisji.

Komisja Techniczna. W kadencji 2009/2010 Komi-
sja Techniczna odbyta 10 posiedzen. Komisja pracowa-
fa w oparciu o zatwierdzony na pierwszym posiedzeniu
»Plan pracy Komisji”.

Komisja Mieszkaniowa. W kadencji 2009-2010
w sklad Komisji wchodzito 5 cztonkéw Rady Nadzor-
czej reprezentujacych Osiedla: Sadyba, Sielce, Stegny
Pétnoc i Stegny Potudnie. Komisja Mieszkaniowa od-
byta 10 posiedzen.

Komisja Organizacyjno-Samorzadowa. W okresie
sprawozdawczym Komisja Organizacyjno-Samorzadowa
odbyta 12 posiedzen. Prace Komisji odbywatly si¢ — zgod-
nie z planem pracy Rady Nadzorczej na rok 2009/2010
iopracowanym zgodnie z kierunkami pracy RN planem
wiasnym na ten sam okres dziatalnosci.

Komisja ds. Terenowo-Prawnych. W okresie spra-
wozdawczym odbylo si¢ osiem zebran Komisji, w tym
jedno wspolne z Komisjg Rewizyjna.

IV. Dziatalnos¢ Rad Osiedli i Rad Doméw

Zgodnie ze Statutem Rady Osiedli sprawuja nad-
zOr 1 kontrole nad dziatalnoscig Administracji Osiedla,
azwlaszcza w sprawach zatwierdzania planéw gospodar-
czo-finansowych oraz kontroli gospodarki §rodkami fi-
nansowymi. Rowniez zadaniem Rad Osiedli jest podej-
mowanie dziatan zmierzajacych do zmniejszenia zadtu-
zen. Jednakze coraz wigkszego znaczenia nabierajg Ze-
brania Domowe i Rady Domow, a przekazywanie czesci
srodkéw remontowych do ich dyspozycji przyczynia si¢
nie tylko do zwigkszenia bezposredniego wplywu miesz-
kaficow na remonty prowadzone w ich budynkach, ale
jednoczesnie sprzyja wzrostowi zaangazowania miesz-
kancow w sprawy budynkéw oraz odpowiedzialnosci
i dbalosci o ich stan.

Duza samodzielno$¢ osiedli, nie tylko w sferze finan-
sowej, ale i samorzadowej, wigze si¢ jednak z odpowie-
dzialno$cig Administracji, Rad Osiedli oraz Zebran Do-
mowych i Rad Domow za stan zasobow mieszkaniowych.
Stad tez wszystkie dzialania zaréwno Administracji jak
iorganow samorzadowych muszg by¢ podejmowane z na-

lezyta rozwaga, petng odpowiedzialnos$cig za podjete de-
cyzje oraz z przestrzeganiem istniejgcych unormowan ze-
wngtrznych i wewnetrznych.

Rada Nadzorcza na kazdym swoim posiedzeniu rozpa-
trywala zgodno$¢ uchwat Rad Osiedli ze statutem i obo-
wigzujacymi przepisami. W okresie sprawozdawczym
Rady Osiedli podjety 49 uchwat (RO Bernardynska - 12,
RO Idzikowskiego - 5, RO Sadyba - 5, RO Stegny Potu-
dnie - 4, RO Stegny Pétnoc - 5, RO Stegny Rozek - 16,
RO Sielce - 2), sposrdd ktorych Rada Nadzorcza stwier-
dzita niewaznos¢ trzech uchwat podjetych przez RO Steg-
ny Rozek.

V. Ocena pracy Zarzadu

W minionym okresie w sktadzie osobowym Zarzadu
nastgpily znaczace zmiany. Na emeryture odeszto dwoch
dtugoletnich czlonkéw Zarzadu - pp. Jan Radzikowski
i Sylwester Mirecki - i przed Rada Nadzorczg stanglo za-
danie nie tylko uzupelnienie sktadu Zarzadu, ale réw-
niez zapewnienia ciagglosci jego pracy. Rada Nadzorcza
docelowo powotata dwoch cztonkow Zarzadu: pp. Piotra
Klodzinskiego i Leszka Kaczmarskiego i z perspekty-
wy minionego czasu nalezy uznaé, ze byt to wybor traf-
ny. Bardzo istotne znaczenie przy obejmowaniu przez
nich nowych stanowisk byta takze pomoc i wspoipraca
ze strony odchodzacych prezesow.

Rada Nadzorcza, tak jak to mialo miejsce i w ubiegtych
latach, wysoko ocenia prace stuzb ekonomicznych i fi-
nansowych. Dobra sytuacja finansowa spotdzielni utrzy-
mujgca si¢ od wielu lat §wiadczy o prawidlowe;j dziatal-
nosci Zarzadu w tej dziedzinie. Spotdzielnia posiada
wlasne Srodki na dziatalnos¢ remontowa, a osiedla za-
wsze mogg liczy¢ na wsparcie przy biezacych zobowig-
zaniach platniczych dzigki krotkoterminowym pozycz-
kom z centralnego funduszu remontowego. Jest rowniez
zachowana ptynno$¢ finansowa.

Rowniez pozytywnie nalezy oceni¢ dziatalnos¢ czion-
kowsko-mieszkaniows. Prowadzona jest ona profesjonal-
nie, co jest widoczne zwlaszcza na tle stale zmieniajacej
sie sytuacji prawnej spotdzielczosci mieszkaniowej.

W dziatalnosci inwestycyjnej odnotowano dalsze
zmiany na lepsze. Nie tylko utrzymano terminowe od-
dawanie kolejnych etapow inwestycji, ale takze popra-
wila si¢ jako$¢ oddawanych do eksploatacji budynkow -
ilos¢ usterek w oddawanych ostatnio obiektach jest na-
prawdg niewielka.

Rada Nadzorcza nadal dostrzega mankamenty w dzia-
Talnosci remontowej. Nadal jednym z kluczowych prob-
lemow sg trudno$ci w pozyskaniu kompetentnych pra-
cownikow na stanowiska inspektoréw nadzoru robdt re-
montowych i inwestycyjnych oraz odpowiednio wczesne
przygotowanie i rozstrzygnigcie przetargow.

W zwigzku z rozliczeniami kosztéw na pojedyncze bu-
dynki oraz zwigkszong rola i aktywnoscia rad domow row-
niez zakres pracy i odpowiedzialno$ci administratorow
wymaga systemowych zmian. Widoczne jest to szczegol-
nie w osiedlach o znacznie zréznicowanej infrastrukturze.
Brak zdecydowanych dziatan w tej sprawie negatywnie
wplywa nie tylko na ocen¢ Administracji w tym zakre-
sie, ale posrednio - rowniez na ocene Zarzadu.

Najwigcej zastrzezen budzi dzialalnos¢ Zarzadu w za-
kresie szeroko rozumianych zagadnien terenowo-praw-
nych. Wymagana jest wigksza operatywnos¢ Zarzadu
w dziatalnoSci na rzecz regulacji prawnej terenow i bie-
zacych spraw, w ktorych spéidzielnia musi by¢ zaanga-
Zowana w obronie jej interesow.

Jednakze biorac pod uwagg caloksztatt dziatalno-
Sci, ogblna ocena pracy Zarzadu dokonana przez Radg
Nadzorcza, mimo wspomnianych zastrzezen i uwag,
jest pozytywna.

Zatacznik nr 1

SKLAD RADY NADZORCZEJ

* Marek Dabski - os. Sielce * Anna Dmowska - os.
Sadyba ¢ Janusz Gajda - os. Sadyba * Leszek Gano-
wicz — os. Stegny Potudnie * Ewa Klimaszewska — os.
Sielce * Janina Renata Kolodziej — os. Idzikowskiego

* Zbigniew Kozlowski - os. Stegny Poludnie * Stani-
staw Kry$ — os. Stegny Potudnie ¢ Marek Linkiewicz
- o0s. Stegny Polnoc ¢ Grzegorz Madej - czionek ocze-
kujacy  Stanistaw Malecki - os. Stegny Rozek —rezyg-
nacja 21.01.20107. * Krzysztof Mrozewski — os. Sielce ¢
Adam Przybylski - os. Sadyba * Krystyna Przyluska -
os. Stegny Potnoc * Krystyna Reszczynska - os. Stegny
Potudnie * Maria Rosotowska — os. Sadyba * Zdzistaw
Rothe - o0s. Sadyba —w dniach 27.07.-31.12.2009 r. wyzna-
czony zostat przez RN do czasowego petnienia funkcji czlonka
Zarzqdu spotdzielni * Stanistaw Sierputowski - os. Siel-
ce * Barbara Szymariska — os. Sadyba * Marek Woz-
niak - 0s. Bernardyniska ¢ Katarzyna Zdunek - cztonek
oczekujacy * Krystyna Zienkiewicz-Domalewska - os.
Stegny Potudnie * Marek Zyszko - os. Stegny Potudnie
* Zenon Zyzynski - os. Stegny Potnoc

SKLAD PREZYDIUM RADY NADZORCZEJ

* Janusz Gajda - Przewodniczacy * Marek Linkie-
wicz - Zastepca przewodniczacego * Marek Zyszko - Za-
stepca przewodniczacego * Janina Renata Kotodziej -
Sekretarz * Zdzistaw Rothe - Przewodniczacy Komisji
Rewizyjnej * Zbigniew Kozlowski - Przewodniczacy
Komisji Technicznej * Krystyna Reszczynska - Prze-
wodniczaca Komisji Mieszkaniowej * Stanistaw Kry$
- Przewodniczacy Komisji Organizacyjno-Samorzado-
wej * Krystyna Przyluska - Przewodniczaca Komisji
ds. Terenowo-Prawnych

SKLAD KOMISJI RADY NADZORCZEJ
Komisja Rewizyjna

Przewodniczacy: Zdzistaw Rothe — w dniach 27.07.-
31.12.2009 r. wyznaczony zostal przez RN do czasowego
petnienia funkeji cztonka Zarzadu spétdzielni ¢ Czton-
kowie: Stanistaw Matecki - rezygnacja 21.01.2010 r. *
Barbara Szymaniska - w dniach 28.07-31.12.2009 r. petni-
ta obowiazki przewodniczacej Komisji Rewizyjnej * Ka-
tarzyna Zdunek ¢ Marek Zyszko

Komisja Techniczna

Przewodniczacy: Zbigniew Kozlowski * Czlonkowie:
Marek Dabski * Ewa Klimaszewska ¢ Adam Przybylski ¢
Maria Rosolowska — rezygnacja z funkcji cztonka Komisji
Technicznej w dniu 30.06.2009 1. 1 wejscie w sktad Komisji
ds. Terenowo-Prawnych * Stanistaw Sierputowski * Marek
Wozniak ¢ Zenon Zyzyfiski

Komisja Mieszkaniowa

Przewodniczaca: Krystyna Reszczyfiska * Czlonkowie:
Anna Dmowska ¢ Krzysztof Mrozewski * Krystyna Przy-
tuska  Krystyna Zienkiewicz-Domalewska

Komisja Organizacyjno-Samorzadowa
Przewodniczacy: Stanistaw Kry§  Czlonkowie: Janusz
Gajda * Janina Renata Kotodziej

Komisja ds. Terenowo-Prawnych

Przewodniczacy: Krystyna Przyluska ¢ Czlonkowie:
Janina Renata Kotodziej * Marek Linkiewicz ¢ Maria Ro-
sotowska * Marek Zyszko

Wykaz uchwat Rady Nadzorczej
W nastgpnym numerze

Norma stafo sie, ze na sprawozdanie Rady
Nadzorczej, tak samo jak na sprawozdanie
Zarzadu przeznaczamy w M-6 dwie kolum-
ny. Stad koniecznos¢ stosowania duzych
skrotow. Dokonalismy ich gtownie w czesci
sprawozdania dotyczacej komisji Rady Nad-
zorczej. Mimo wszystko zabrakto miejsca na
Zatacznik nr 2 - wykaz uchwat Rady Nadzor-
czej. Bedzie w nastepnym numerze.

M-6 czerwiec 2010



Edward Duchnowski (1930-2010)
Sekretarz Generainy Zarzadu Giownego
Iwigzku Syhirakow

Trudny okres w historii naszego kraju, w jakim przyszlo mu dorastac, nie ode-
brat Edwardowi sily do realizacji marzen. Mimo wywozu na Syberi¢ w 1941 roku,
gdzie spedzil 6 lat, a kazdy z dni wigzal si¢ z walkg o przetrwanie i pracg ponad
ludzkie sily na kazdy kawalek chleba. Po powrocie do kraju, zostal w 1955 roku
magistrem na Wydziale Chemii Uniwersytetu Warszawskiego. Pierwsze kroki po
ukoniczeniu studiow stawial w Zakiadach Fotochemicznych ,,Foton”. Nastepnie
swoja wiedze poszerzal w PANie, gdzie w latach 1958-62 byl pracownikiem na-
ukowym IV Wydziatu Nauk Technicznych. Pisanie pracy doktorskiej przerwata
mu propozycja objecia stanowiska dyrektora zaktadow Winiarsko-Spozywczych
,Warsowin” ktorym byl przez 28 lat, az do przej$cia na zastuzong emeryture. Sza-
nowany i podziwiany przez swoich pracownikow za madros¢ i niezwykla odwage.
W latach 80-tych zatrudnial w zakladzie osoby z opozycji i udzielat im wszech-
stronnej pomocy.

Patrzac na to jak pigknie pokierowal swoim Zyciem, mozna powiedzie¢, ze gtow-
nym sensem, poza dbaniem o ukochang rodzing, stala si¢ dla niego praca na rzecz
Sybirakéw, przyjaciot i bytych towarzyszy niedoli.

Wezesne lata miodosci, spedzone w Altajskim Kraju, na zawsze ugruntowaly
priorytety, jakimi si¢ w przyszlo$ci kierowal. Na zestaniu pochowat ojca, po ktdre-
go prochy po latach powrdcil. Przez 20 lat, od przej$cia na emeryture, spolecznie
pracowal na rzecz bytych zestaficow Sybiru. Od momentu reaktywowania Zwigzku
Sybirakow, tj. od 1988 1, stat si¢ on jego drugim domem. Dziefi za dniem niestru-
dzenie walczy! o swoje idealy, otwierat Sybirakom droge w Parlamencie, w Kan-
celarii Prezydenta oraz Urzedzie do Spraw Kombatantow i Osob Represjonowa-
nych. Wszystko to po to, by swoim przyjaciolom zapewni¢ godne zycie i nalezny
szacunek. Jemu Sybiracy zawdzigczaja odznaczenie pafistwowe — Krzyz Zeslafi-
cow Sybiru. W 2009 r. z Kancelarii Prezydenta do Parlamentu RP trafit jego projekt
Uchwaly o zado§¢uczynieniu. Procedura przyznania odszkodowania, nie zostata
jeszcze zakofczona, jest to jednak i tak ogromny sukces Edwarda, ktory niestety
nie doczekat ostatecznej decyzji. Jego dzialalnos¢ i patriotyczna postawa zostata
doceniona przez pafistwo polskie - otrzymat m.in. Krzyz Kawalerski i Oficerski,
Krzyz Zestaficow Syberyjskich, Ztota Odznake Inwalidow Wojennych. W czasie
uroczystosci pogrzebowych, szef kancelarii Prezydenta Jacek Michatowski wreczyt
corce Edwarda Duchnowskiego Krzyz Komandorski z Gwiazda Orderu Odrodze-
nia Polski, ktory zostal przyznany mu po$miertnie za wybitne zastugi.

Bliscy nigdy nie pogodza si¢ z jego strata, wierza jednak, ze ta Smier¢ miata
ogromne znaczenie, Ze jego wspaniale zycie i misja, ktora niewatpliwie wypelniat
z pelnym oddaniem, nie pojdzie na marne.

Najukochanisza zona Barbara odeszta w 2007 roku. Razem wychowali corke Be-
ate, z wyksztalcenia angliste. Pokladali ogromne nadzieje w swych wnukach - Ju-
lii przygotowujacej si¢ do przyszlorocznej matury, zzamitowaniem po dziadku do
chemii- przyszlej pani kosmetolog i Jakubie, absolwencie Wydziatu Dziennikar-
stwa UW, architekcie wnetrz, po dziadku - mito$niku sportu i gor.

Kazdy kto go znat osobiscie, urzeczony zostanie na zawsze jego urokiem osobi-
stym, szarmanckim usposobieniem, szczerym, serdecznym u$miechem i wyjatkows
klasa. Zawsze elegancki wyglad, obowigzkowo garnitur i biekitna koszula.

Urodzit sie, nie po to, by zy¢, lecz po to, by przezy¢ zycie, wykorzystujac kazda
chwile do czynienia dobra i pomocy potrzebujacym.

Zaproszenie na pokliad prezydenckiego samolotu bylo ogromnym zaszczytem
i wyréznieniem. Wszyscy byli z niego dumni, nikt z Sybirakow nie mégt godniej
reprezentowac swojego Zwiazku.

Polsko, odszedt kolejny wielki patriota, nie zapomnij o nim!

IVI 6 Nastepny
- numer M-6
Ukazuje sig od 1996 r. ukaie siq okolo
Pismo Migdzyzaktadowej Spotdzielni 20 pazdziernika
Mieszkaniowej ,,.Energetyka”
Adres redakeji: 00-719 Warszawa, 2010r.
ul. Zwierzyniecka 8a Ogtoszenia
Redaktor naczelny: Zbigniew Rossa do 15 wrzeSnia
Dyzur redakcyjny: poniedziatki, godz. 16-18, 2010 1.
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Skfad i druk: Zaklad Poligrafii Lipiec i sierpien
,PARA-DRUK”, 00-719 Warszawa, bez dyzuréw
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¢ 0GLOSZENIA DROBNE ¢

MIESZKANIOWE

Q Zamienig mieszkanie: jednopokojowe 28 mkw. Sa-
dyba, po remoncie, parter/ 10, kraty, ogrédek, ciche - na
2-3 pokojowe z doptata. Tel. 515-200-389.

Q Zamienig wlasnogciowe 3-pokojowe 58 mkw. Siel-
ce na dwie kawalerki 30 i 20 mkw. Tel. 692-426-073.

Q Zamienig wlasnogciowe 31 mkw. Stegny na wigk-
sze. Tel. 606-929-609.

Q Zamienig wiasnosciowe 3 pokoje 54 mkw. Stegny,
4 pigtro, bez windy - na dwa oddzielne. Inne propozycie.
Pilne. Tel. 22-642-36-08.

QZamienig 2 pokoje wlasnosciowe 58 mkw. Sielce na
wigksze (3-4 pokoje), nailepiej Sielce. Tel. 600-219-594.

QFortepian, instrumenty klawiszowe - profesjonalnie
i ciekawie, pedagog z do$wiadczeniem. Tel. 0-503-379-
3361 022-498-90-64.

Q Angielski (nauka, korepetycje). Szkofa podstawo-
wa, gimnazjum, liceum, przygotowanie do matury, zali-
czanie lektoratow oraz tumaczenia. Tel. 0-504-567-304
1022-642-17-11.

ROZNE

Q Sprzedam dziatke w Zabiericu kolo Piaseczna,
dotykajaca do rzeczki Jeziorki. Wszystkie media. Tel.
604-135-178.

USEUGI REMONTOWE

0 Remonty: Scianki K.G., malowanie, nietypowe za-
budowy K.G., glazura, terakota, gladzie gipsowe, panele.
Duzo ciekawych pomystéw. Ceny do uzgodnienia. Tel.
798-929-095.

Q Elektryk z uprawnieniami — petny zakres ustug. Tel.
022-841-90-81 lub 0-600-880-199.

Q Odstapie dziatkg pracownicza 300 mkw. przy ul.
Bananowej. Domek 16 mkw. (prawie nowy), iglaki, drze-
wa owocowe i ozdobne. Tel. 505-157-991.

QPRAWNIK - prawo cywilne, rodzinne, gospodarcze.
W soboty - od 15 zI. Tel. 516-896-111. e-mail: pomoc
prawna@luctor.com.pl

Q Szafa 3 - drzwiowa z lustrem w $rodku, ciemny
fornier, stan dobry. Tanio. Tel. 22-842-44-78.

Q Ustugi remontowe - wykoriczeniowe, glazurnicze,
malarskie, hydraulika, elektryka, cyklina. Solidnie, osobi-
$cie. Tel. 793-974-481, 503-974-481.

Q Sprzedam nowy nieuzywany leczniczy materac
antyodlezynowy + balkonik, wszystko za pét ceny. Tel.
22-842-59-92.

Q0 Naprawa, maszyn do szycia — solidnie (40 lat
doswiadczenia) — ul. Belwederska 10 (6 Tureckiej).
Tel. 851-36-26 w godz. 10-16.

0 Remonty — kompleksowo. Tel. 022-423-94-76 lub
0-508-782-253.

Q Sprzedam wozek dziecigcy spacerowy uzywany dla
dziecka chodzacego. Tel. 888-873-169.

0O Galeria MIS Tanie Ubranka Dziecigce. Markowy
second hand (ubranka od 0-10 lat). Spalska I. www.ga-
leriamis.blogspot.com

Q Ustugi hydrauliczne i gazowe. Tel. 022-840-25-37
i0-691-718-300.

Q Hydraulik domowy WODN-KAN-GAZ (Uprawnie-
nia). Tel. 022-840-26-54 lub 0-502-977-324.

Q Dorobisz do pensji, kieszonkowego, stypendium
lub emerytury zostajac konsultantkg - konsultantem
szwedzkiej firmy kosmetycznej ORIFLAME. Zadzwor:
509-475-830.

Q Instalatorstwo sanitarne i gazowe, remonty fazie-
nek. Tel. 022-642-87-19.

Q Zota Raczka. Tel.
0-502-977-324.

Q Ustugi remontowe od A do Z. Tel. 022-678-99-94
i0-606-112-426.

Q Remonty: glazura, hydraulika, panele, montaz bia-
ty. Tel. 0-602-891-633.

Q Kupig mieszkanie ok. 40 mkw. na Sadybie (niska
zabudowa, parter z ogrodkiem). Tel. 600-632-171.

022-840-26-54  lub

Q Pasmanteria AKSAMITKA-Sadyba, ul. Konstan-
cifiska 2 (budynek Mokpolu pasaz | pigtro). Poniedziatek
- pigtek godz. 10-18, sobota godz. 10-13.

Q Sprzedam lub wynajme miejsce postojowe w gara-
2u podziemnym Powsiniska 23. Tel. 602-133-757.

QDo wynajecia miejsce w garazu ul. $w. Bonifacego.
Tel. 022-642-79-16.

0 Wynajmuje lokal na imprezy zamkniete, przyjecia
na terenie Sadyby. Szczegélowe informacje www.Pub-
kreska.pl. Tel. 0-519-771-835.

ZDROWIE

1 Dyplomowana masazystka oferuje: masaz klasycz-
ny, relaksacyjny, sportowy, odchudzajacy, dynamiczny
masaz antycellulit. Tanio. Tel. 510-316-679.

0 EEG - Neurolodzy. Dawniej Sobieskiego 18, teraz
Ursynéw, ul. Pasaz Stokfosy 11. Tel. 022-643-40-42
i0-602-21-33-18.

0 Magister rehabilitacji, praktyka w USA, gabinet i
wizyty domowe. Bole kregostupa, stawow, udary.
Tel. 0-508-338-446.

Q1 Diagnostyka i leczenie chordb chronicznych — IN-
TEGRUM, ul. Bernardyriska 5. Tel. 022-885-57-59. www.
paramed.waw.pl

Q Biuro rachunkowe: wszystkie rodzaje ewidenciji
oraz kadry, ptace, ZUS. e-mail: akermanska3@wp.pl, tel.
kom. 0-505-475-544.

Q Obrazy olejne oprawione, bezpo$rednio z pracowni
przy ul. Bonifacego, artysta plastyk, duzy wybor, atrak-
cyjne ceny. Mozliwo$¢ prezentaciii wyboru u klienta. Tel.
0-602-44-66-75.

Q Zwrot VAT za materialy budowlane, remontowe.
Wypetnianie formularzy VZM-1A/B. Tanio. Tel. 022-642-
50-811i0-880-528-951.

Q Usltugi ksiggowe (Mokotow): ksiggi handlowe,
KPiR, kadry. Tel. 022-423-87-82 i 0-604-486-650.

Q Transport - przeprowadzki. Tanio, szybko, solidnie.
Tel. 0-504-376-845.

QDr n. med. specjalista chorb wewngtrznych — wi-
zyty domowe. Tel. 0-604-985-261.

0 Sklep TANIA ODZIEZ Stegny ul. Portofino 8 (na ty-
fach Mokpolu) zaprasza. Tylko wysoka jakosc.

NAUKA

0 Matematyka, fizyka-nauczyciel. Osiedle Idzikow-
skiego. Tel. 724-097-177,

Q Francuski - korepetycje, odrabianie lekcji, nauka,
takze od podstaw. Osiedle Sadyba - Bonifacego, blisko
szkoly. Tel. 0-609-092-342.

Q Niemiecki w domu nauczyciela (Stegny Polu-
dnie) lub ucznia - szkofa podstawowa i gimnazjum
- regularnie i doraznie - bardzo solidnie, u nauczyciela
z wieloletnim  do$wiadczeniem. Tel. 0-608-190-248,
mail: korepetycjeniemiecki@onet.eu

Q Francuski: tumaczenia przysiggfe. Tel. 022-651-
95-36, 0-691-743-127.

Q Bielizna — TRIUMPH, FELINA, duzy wybér modeli
i rozmiaréw. Sobieskiego 60 rdg Bonifacego. Zapra-
szamy!

QUslugi komputerowe - zabezpieczenie kompute-
ra, usuwanie awarii, wirusow, korepetycie z informatyki
iinne. Tel. 0-506-077-327. www.widecom.boo.pl

Q Ustugi stolarskie - zabudowa kuchni, szafy, meble,
projektowanie. Solidnie. Tel. 022-651-86-15 lub 0-501-
551-941.

0 Agencja ubezpieczeniowa ERGO-HESTIA, ul.
Powsiriska rdg Gotkowskiej zaprasza w godz. 10-18.
Elastyczna oferta, szeroki zakres, porady gratis. Tel.
022-651-96-80 i 0-501-867-100, mail 009815 @
ag.hestia.pl

Q Fizyka — dowolny zakres, przygotowanie do matu-
ry, olimpiad. Oryginalne zadania, tanie korepetycje. Tel.
022-842-00-59.

Q Introligatornia - ul. Amundsena 4 (Ursynow, od ul.
Dereniowej). Autobusy: 136, 179, 436, 504, 505. Tel.
0-602-600-773.

0 Matematyka — szkofa podstawowa, gimnazjum.
Do$wiadczona nauczycielka. Tel. 0-500-785-723.

Q Angielski — uczniom gimnazjow i liceow. Do-
$wiadczona nauczycielka. Tel. 022-842-64-67. Sadyba.

Q Pedicure u Klienta. Tel. 022-863-73-47.

Q Architekt wnetrz - aranzacje wnetrz, projekty mebli,
kuchni, doradztwo, dekoracyjne malarstwo $cienne. Tel.
0-501-388-993.

Q Jezyk francuski— korepetycie, konwersacje, tuma-
czenia. Tel. 022-651-50-09.

Q Ustugi ksiggowe - petny zakres oraz kadry, ptace,
Z2US. e-mail: rawal@rawal.pl Tel. 602-777-425.
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