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Przewodniczacy Rady Nadzorczej Janusz GajdaiPrezes
Zarzadu Piotr Ktodzinski zachecaja do udziatu wWZzZCz.

WZCZ JUZ W NAJBLIZSZA SOBOTE

Jesli nasze zainteresowanie funkcjonowaniem spétdzielni ograniczamy do minimum, to WZCz jest najlepsza szansa, by aktywnie wzia¢ udziat
w zyciu spétdzielni i w podejmowaniu decyzji. Pokazac, ze patrzymy na rece tym, ktérzy dziataja w naszym imieniu i na nasza rzecz. Zanotujmy
zatem juz dzi$ w kalendarzu: sobota, 10 czerwca, godzina 10.00, Centrum konferencyjno-kongresowe przy ulicy Bobrowieckiej 9.

Mamy nadzieje, ze gazeta ktéra oddajemy w Panstwa rece bedzie przydatnym przewodnikiem dla tych, ktérzy zdecyduja sie wziac¢ udziat
wWZCz. Ale jeszcze bardziej zachecamy do lektury osoby, ktére z r6znych przyczyn nie zamierzaja uczestniczy¢ w zebraniu. Na tamach nasze-
go dwumiesiecznika przedstawiamy w sposéb skondensowany - a mamy nadzieje, ze takze przejrzysty i atrakcyjny - wszystkie najwazniejsze
informacje dotyczace dziatalnosci spé6tdzielni w ubiegtym roku. Lektura M6 to okazja by szybko zapoznac sie z kondycja ,Energetyki” i wyrobié
sobie zdanie na temat sytuacji w spétdzielni.

Zebranie musi uporac sie z olbrzymia materia, dodatkowo zwykle tocza sie zywe dyskusje, zatem standardem jest, ze trwa wiele godzin. Jesli
kto$ nie moze lub nie chce spedzac wielu godzin na zebraniu, warto zajrze¢ choc¢by na chwile. Przypominamy tez, ze swéj obowiazek mozna

wypetni¢ wyznaczajac petnomocnika, ktéry bedzie gtosowatw naszym imieniu. )
Redakcja

Reklama

. W INFORMATORZE ZNAJDZIESZ:

© + NAJWAZNIEJSZE FAKTY ZE SPRAWOZDANIA Z DZIA- KU PI MY TWO
© KALNOSCI SPOYDZIELNI W 2016 ROKU. § ]
: + PREZES ZARZADU PIOTR KtODZINISKI PODSUMOWUJE

: ’, 2
©  SYTUACJE ,ENERGETYKI". : NIERUCHOMOSC
© + JANUSZ GAJDA, PRZEWODNICZACY RADY NADZOR- !

i CZEJ, ZAPRASZA NA WALNE.

© + SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE.

: + COROCZNE BADANIE SATYSFAKCJI W ,ENERGETYCE"

© - PREZENTACJA WYNIKOW.

i+ WSZYSTKO O ZMIANACH W STATUCIE, CO NALEZY
WIEDZIEC PRZED WZCZ

% | B 666-979-366
© + LUSTRACJA, CZYLI AUDYT W SPO¥DZIELNI. :

ENERGETYKA

fot. M.I.




nr4/2017 (110)

Warto wiedzie¢ przed walnym...

1. Cztonkowie MSM ,Energetyka” maja prawo zapoznac sie ze spra-
wozdaniami i projektami uchwat, ktére sa wytozone do wgladu

w biurze Zarzadu spétdzielni przy ul. Zwierzynieckiej 8A, w admini-
stracjach osiedli: w poniedziatkii czwartki w godzinach od 10 do
18, we wtorki, Srody i piatki w godzinach od 8 do 14, oraz na stronie
www. msmenergetyka. pl.

2. Cztonkowie oraz organy spétdzielni maja prawo zgtaszania pro-
jektéw uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w po-
rzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat nalezato
ztozy¢ w terminie do 26 majaw biurze Zarzadu przy ul. Zwierzy-
nieckiej 8A.

3. Stosowne zmiany w porzadku Walnego Zgromadzenia wraz ze
zgtoszonymi projektami uchwat sa wytozone do wgladu w biurze
Zarzadu spoétdzielni przy ul. Zwierzynieckiej 8A, w administracjach
osiedlioraz na stronie internetowe;j.

4. Cztonkowie maja prawo zgtaszania poprawek do projektéw
uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed dniem posiedzeniaWZCz. Dla
zachowania ww. terminu poprawki do wytozonych projektow
uchwat nalezy sktadac w siedzibie spétdzielni nie pdzniej niz do

7 czerwca br. (Sroda) do godziny 15.30.

5. Zgodnie zart.36 §3 i §4 Prawa spotdzielczego cztonek moze
uczestniczyc w Walnym Zgromadzeniu przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno byc udzielone na pismie i dotagczone do
protokotu WZCz. Cztonek MSM ,Energetyka” bedacy jednoczesnie
pracownikiem spo6tdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem naWZCz.

WALNE - NIEZBEDNIK
UCZESTNIKA

... i podczas zebrania (z Regulaminu WZCz)

§ 4 pkt. 1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci
cztonkdéw w terminach i w sposob okreslony w statucie spétdzielni.
§ 5 pkt. 3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla pod-
jeciauchwaty uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,,za” i ,,przeciw”
uchwale.

§ 7 pkt. 1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego danej
czesci otwiera dyskusje udzielajac cztonkom gtosu w kolejnosci
zgtoszeniasie(...).

§ 7 pkt. 2. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przewodniczacy
WZCz lub jego danej czesci moze udziela¢ gtosu poza kolejnoscia.
§ 7 pkt 3. Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage kazdemu méw-
cy, jesli odbiega on od zagadnienia bedacego przedmiotem dysku-
sjilub przekracza czas ustalony dla przeméwien.

§ 7 pkt. 4. Przewodniczacy moze odmoéwic udzielenia gtosu osobie,
ktéraw danej sprawie juz przemawiata.

§ 7 pkt. 5. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu
poza kolejnoscia zgtoszenia. Za wnioski w sprawach formalnych
uwaza sie wnioskiw przedmiocie sposobu obradowania i gtosowa-
nia, aw szczegoélnosci w sprawach:

a) gtosowania bez dyskusji; b) przerwania dyskusji; c)zamkniecia
listy méwcow; d) ograniczenia czasu przeméwien; e)zarzadzenia
przerwy.

W sprawach formalnych moze zabrac gtos jedynie dwdch méwcéw,
jeden ,za”ijeden ,przeciw”. Wszystkie wnioskiformalne, a takze
oswiadczenia do protokotéw moga byc¢ zgtaszane ustnie.

4+ W poblize sali w ktérej odbedzie sie WZCz dojezdzaja autobusy linii:
131, 141, 159, 162, 168, 180, 185, 187. Wjazd na parking od ulicy
Kierbedzia brama nr 5, wyjazd brama nr 4 od ul. Bobrowieckiej. Dla
uczestnikdw WZCz parking jest bezptatny. Wejécie z podjazdem dla
0s6b niepetnosprawnych od ulicy Bobrowieckiej przy bramie nr 3.

4+ Obrady odbeda sie w sali Chopin, ktéra znajduje sie w budynku A na
V pietrze (X na mapce). Dostepne sa dwie windy - administracja cen-
trum zwraca uwage na przestrzeganie dopuszczalnego obciazenia
wind - niestosowanie sie do zalecen moze prowadzic do awarii wind.

Kierbedzia
Jedwabnicza ‘

Bobrowiecka

4+ Udogodnienia dla uczestnikéw: sala jest klimatyzowana, za$ w sasiedniej sali Moniuszko zostanie zorganizowany catering w postaci kanapek
(zamédwiono 600 sztuk) oraz napojéw. Kazdy cztonek odbierajac karte do gtosowania otrzyma réwniez bon, ktéry bedzie mogt wykorzystac
w sali z cateringiem. W sali obrad na biezaco dostepna bedzie woda.

4+ Gtosowanie odbywa sie za pomoca kart elektronicznych wydawanych na podstawie dowodu tozsamosci. Aktywacja karty odbywa sie podczas
wejécia na sale obrad, zas dezaktywacja przy wyjsciu. Czynnosci nalezy wykonywac kazdorazowo przy opuszczaniu salii wchodzeniu na sale.

+ Gtosowania sa tajne. Zewnetrzna firma wynajeta do obstugi gtosowania nie posiada list z nazwiskami cztonkéw uczestniczacych w WZCz.
Zasady gtosowania beda prezentowane przez prowadzacego zebranie przed kazdym gtosowaniem.

4+ Na sali obrad dostepne beda wszystkie materiaty niezbedne do sprawnego uczestnictwa w WZCz (ksiazeczki drukowane specjalnie na WZCz,
projekty uchwat, itp.).

+ Dla sprawnego rozpoczecia WZCz warto przyjs¢ wczesniej - mandaty wydawane sa juz od 9.00. Pozwoli to uniknaé kolejek tuz przed 10.00
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SYTUACJA SPOLDZIELNI W PIGULCE, CZYLI PODRECZNY PRZEWODNIK NA WZCZ

WSZYSTKO, CO WARTO WIEDZIEC
O SPRAWOZDANIU ZA ROK 2016

1. LICZBA CZtONKOW | LOKALI. Spétdzielnia na koniec 2016 roku
liczyta 17 322 cztonkéw - przez 12 miesiecy ubyto 325 cztonkéw, co
jest najwiekszym spadkiem w ostatnich latach. W 2011 roku do ,Ener-
getyki” nalezato blisko 1000 oséb wiecej. W ostatnim czasie widoczne
sa dwie tendencje: ro$nie liczba wtascicieli mieszkan w zasobach sp6t-
dzielni niebedacych cztonkami MSM ,Energetyka” (na koniec 2016
roku 3210 os6b), wzrasta takze liczba mieszkan wyodrebnionych - ta-
ki stan prawny ma niemal co czwarty lokal (4847). Zasoby mieszka-
niowe to 259 budynkéw mieszkalnych liczacych 18 844 lokale miesz-
kalne i 21 budynkéw uzytkowych (391 lokali uzytkowych).

2. ZARZAD | ORGANY SPOtDZIELNI. Dziataniami spétdzielni kieruje
Zarzad w ktérego sktad wchodza: Piotr Ktodzinski - prezes Zarzadu,
Grzegorz Engelbrecht - cztonek Zarzadu, Leszek Kaczmarski - cztonek
Zarzadu. Biezaca praca administracji siedmiu osiedli kieruja petno-
mochnicy Zarzadu: Bernardynska - Katarzyna Szwarc, ldzikowskiego
-Jadwiga Pawtowska-Radecka, Sadyba - Krzysztof Kucinski, Sielce - Ja-
nusz Kordel, Stegny Potudnie - Bartosz Jagielski, Stegny Pétnoc - p.o
kierownika Wiestaw Kuczmarski, Stegny Rozek - Waldemar Korpak.
Nadzér nad ich funkcjonowaniem sprawuja rady osiedli, w ktorych
dziata 129 os6b. Nadz6r nad dziatalnoscia catej spétdzielni sprawuje
24-osobowa Rada Nadzorcza (w 2017 zrezygnowato dwoch cztonkéw
- skfad zostanie uzupetniony podczas WZCz).

3. DWA PLANY FINANSOWE. W planie dziatalnosci catej spotdzielni
oraz poszczegdlnych osiedliistnieje podziat kosztéw i przychodéw na

WYNIKI FINANSOWE POZOSTALEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (w tys. zl)

zt). Sze$¢ osiedli osiagneto dodatni wynik na gzm, zas Stegny Potudnie
wykazato wynik ujemny w kwocie -401,7 tys. zt. Pokrycie tego niedo-
boru bedzie realizowane wedtug programu naprawczego zaakcepto-
wanego przez Rade Osiedlaw marcu 2016 r. Wyniki za rok 2016 wska-
zuja, ze liczba zadtuzonych nieruchomosci jest nizsza niz na koniec
2015r.

5. NADWYZKA Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE). Z dziatalnosci gos-
podarczej spoétdzielnia uzyskata w 2016 roku dochéd netto w kwocie
7,4 min zt. Jest to kwota nizsza niz w roku 2015 (wéwczas byto to 8,5
min z1), jednak przewyzszajaca plan zakfadajacy 6,9 min zt. Z tego
tytutu zaptacony zostat podatek dochodowy w kwocie 1,9 min zt.
Gtownym zrédtem dochoddw w tym obszarze jest wynajem lokali uzyt-
kowych (powierzchnie do wynajecia licza ok. 38 tys. mkw) oraz opro-
centowanie uzyskane z lokat bankowych $rodkéw finansowych (1,02
min zt).

6. REMONTY | KONSERWACJA. Przeprowadzone zostaty prace re-
montowe o tacznej wartosci 25,9 min zt, przy planowanym budzecie
na ten cel w wysokosci 33 min zt.. Finansowanie remontéw w 80 proc.
pochodzito ze Srodkéw wiasnych, 20 proc. to pozyczki z Centralnego
Funduszu Remontowego. Najwiekszy zakres prac dotyczyt remontéw
balkonéw i loggii (3,7 min zt, 58 budynkéw), remontéw klatek scho-
dowych (2,4 min zt, 13 budynkéw - przy czym planowane byty prace za
blisko 5,9 min zt), modernizacji lub catkowitej wymiany wind (1,3 min
zt, 9 budynkéw), wymiany wodomierzy (1,6 min zt, 85 budynkéw).

NADWYZKA BILANSOWA DO
PODZIALU ZA 2016 ROK (7 407 670 zi)

Jednostka organizacyjna | Przychody Koszty Dochéd brutto | Dochéd netto | % wykon.
Sielce 21458 640,1 1505,7 12771 110,9 Osiedle P’°P°“°‘:";')“a kwota
Z

Sadyba 43334 1970,7 23629 1993,6 114,0

Sielce 1277 100
Stegny Pétnoc 22844 790,5 1493,9 1211,7 94,6

Sadyba 1993 559
Stegny Rozek 1016,3 644.,8 371.,5 297,2 66,9

Stegny Potudnie 881702
Stegny Potudnie 45838 3167,8 1416,0 881,7 98,8

Stegny Pétnoc 1211741
Bernardyriska 974,9 326,4 648,5 527,4 165,5

Stegny Rozek 297 157
Idzikowskiego 980,6 7627 217,9 184,9 89,1

Idzikowski 184 852
Ogétem osiedla 16319,4 8303,0 8016,4 6373,6 105,5 rinRiEge
Biuro Zarzadu Ogdlnego 1990,5 7255 1265,0 1034,1 112,0 Eeimeeliide 2
Ogélem spétdzielnia 18 309,9 9028,5 9 281,4 7 407,7 106,3  |Biuro Zarzadu Ogdlnego 1034132

tzw. gospodarke zasobami mieszkaniowymi (gzm) i pozostata dzia-
talnosc gospodarcza. W rezultacie wystepuja dwa odrebne wyniki fi-
nansowe: dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dla pozostatej
dziatalnosci gospodarczej. Dochdd uzyskany z dziatalnosci gospo-
darczej podlega opodatkowaniu, a powstaje z dwéch zrédet. Pierwsze
to dochody poszczegdlnych nieruchomosci pochodzace z ich po-
wierzchni wspélnej. Przystuguja one cztonkom i wtascicielom danej
nieruchomosci. Drugie zrédto to dochéd z majatku wspoélnego spot-
dzielni przystugujacy wszystkim cztonkom. Szczegétowe decyzje
o podziale tego dochodu podejmuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw
po przyjeciu rocznego sprawozdania finansowego spotdzielni.

4. DODATNIWYNIK GZM. W przypadku gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi, w skali osiedli saldo za 2016 rok zamkneto sie wynikiem
dodatnim w wysoko$ci 858,4 tys. zt (zamiast zaktadanych -182,6 tys.

4

W kolejnych 34 budynkach zatozony zostat monitoring (0,34 min zt),
a 3,2 min zt pochtonety prace na terenach wspélnych osiedli - najwie-
cej, bo 1,2 min zt, z tego przeznaczono na remont chodnikéw, miejsc
parkingowych i ulic osiedlowych. Stabilnie od kilku lat prezentuja sie
wydatki na konserwacje i usuwanie awarii-w 2016 roku wydano na ten
cel 6,7 min zt.

7. INWESTYCJE. W 2016 roku rozpoczeta sie budowa nowego budyn-
ku mieszkalnego na osiedlu Sielce (ul. Zwierzyniecka). W 8-pietrowym
budynku znajdzie sie 138 mieszkan, 149 miejsc w garazu podziem-
nym oraz 7 lokali uzytkowych na parterze. Oddanie inwestycji do uzyt-
ku planowane jest na czwarty kwartat 2018 roku, a wiekszo$¢ miesz-
kan juz znalazta nabywcéw wsrdéd cztonkoéw. Kontynuowane byty
prace przygotowawcze dla inwestycji w narozniku ulic Czerniakow-
skiejiNehru. Bedzie to budynek o zréznicowanej liczbie kondygnacji:
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od dwdch do siedemnastu z 166 mieszkaniami i powierzchnia ustu-
gowa (1900 mkw).

8. CENTRALNY FUNDUSZ REMONTOWY. Fundusz stanowi kapitat,
ktéry pozwala na wspomaganie prowadzonej przez spétdzielnie dzia-
talnosci i utrzymanie ptynnosci finansowej oraz petnej zdolnosci ptat-
niczej. Z CFR nieruchomosci pozyczaja $rodki na finansowanie re-
montéw (w 2016 roku ponad 5 min zt), Srodki sa przejsciowo angazo-
wane w pomoc osiedlom w spfacie biezacych zobowiazan, czy w przygo-
towanie inwestycji.
Takze z CFR wnoszo-
na jest na poczatku
kazdego roku optata
za wieczyste uzytko-
wanie (8 min zt). Na-
stepnie cztonkowie
spotdzielni sptacaja
optate z tego tytutu
przez 12 miesiecy.
Na koniec roku 2016 stan CFR wynosit 36,7 min zt. Wolne $rodki sa lo-
kowane na lokatach terminowych, a uzyskane w ten sposéb odsetki
wchodza w sktad nadwyzki bilansowej biura Zarzadu.

9. 1SO 9001. We wrze$niu 2016 r. ,Energetyka” uzyskata certyfikat
jakosci wedtug normy PN EN ISO 9001:2009. W ciagu roku okreslono
procesy dla ktérych opracowano procedury dziatan i przeprowadzono
szkolenie pracownikéw sukcesywnie w biurze Zarzadu i na kolejnych
osiedlach. W pierwszej kolejnosci byto to biuro Zarzadu i osiedla Idzi-
kowskiego, Bernardynska oraz Sadyba, nastepnie Sielce i Stegny Ro-
zek (pozostate osiedlaw 2017 r.). taczne koszty poniesione na wdro-
zenie ISO 9001 w roku 2016 wyniosty 64 tys. zt, co w przeliczeniu na
1 mkw daje kwote 0,5 gr/m-c/1 mkw.
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Wszystko o WZCz w Internecie.
Na stronie internetowej spotdzielni znajduje zawiadomienie o
zwotaniu WZCz wraz z porzadkiem obrad, sprawozdanie roczne

z dziatalnosci Zarzadu, sprawozdanie finansowe oraz sprawo-
zdanie Rady Nadzorczej. Przedstawiona jest lista kandydatéw do
RN oraz propozycje uchwat i wnioskéw zgtoszonych przez
cztonkéw spotdzielni.

10. ZADLUZENIE WOBEC SPOtDZIELNI. Zadtuzenie w optatach za
lokale wyniosto na dzieh koniec ubiegtego roku 5,5 proc. rocznego
wymiaru optat (7,5 min zt). Najwyzszy poziom zadtuzen wystepuje na
Stegnach Potudnie (6,4 proc.) i Sadybie (6,2 proc.). Najlepsza sytuacje
odnotowano na osiedlach Bernardynska (3,7 proc.) i Sielce (3,9 proc.).
Najwieksza czes¢, bo blisko 70 proc., stanowia zalegtosci biezace. Sa
to w gtéwnej mierze zadtuzenia krétkoterminowe, jedno- i dwumie-
sieczne, w tym doptaty wynikajace z rozliczenia energii cieplnej za zi-
me 2015/2016 doko-
nane w grudniu 2016
roku. Tak wiec dopta-
ty z tego tytutu sa
wnoszone dopiero w
tym roku.

W ubiegtym roku ko-
mornicy sadowi wy-
znaczyli 17 terminéw
licytacji (w 7 sprawach
licytacje odbyty sie; w 4 sprawach zostaty odwotane z uwagi na
spfacenie catego zadtuzenia; w 3 sprawach licytacje nie odbyly sie
z powodu braku licytantéw; w 1 sprawie licytacja nie odbyta sie z uwa-
gi na wniosek dtuznika o odwotanie catego sktadu sedziéw). W nastep-
nych 15 sprawach postepowania egzekucyjne zostaty umorzone
przed wyznaczeniem terminoéw licytacji z powodu sptaty zadtuzenia.
W wyniku postepowan wewnatrzspétdzielczych zmierzajacych do wy-
kluczenia dtuznikéw ze spoétdzielni, postepowan eksmisyjnych oraz
egzekucyjnych, w 2016 roku ,Energetyka” odzyskata naleznosci
wfacznejwysokosci 1,2 min zt.

11. SPRAWY TERENOWO-PRAWNE. Spoétdzielnia stale prowadzi dzia-
fania zmierzajace do uregulowania stanu prawnego gruntéw. Dotyczy

do pozyczki

Pozyczka od 300 do 15 000 zt,
dzieki ktorej zrealizujesz wszystkie plany

Zadzwon:

Koszt potaczenia wyg taryfy operatora

provident.p!

600 400 600

Provident Polska SA

Prowdent

Wierzymy w Twoj plan

Warunkiem udzielenia pozyczki jest pozytywny wynik cceny zdolnosci kredytowe] konsumenta.


http://WWW.MSMENERGETYKA.PL
http://WWW.MSMENERGETYKA.PL
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to terenow osiedli Stegny Potnoc oraz Idzikowskiego i czeSciowo Stegny Potudnie,
Sadyba oraz Sielce. tacznie 66 budynkéw (4391 mieszkan). Dziatania Zarzadu
w ostatnim roku ukierunkowane byty na skonkretyzowanie w osiedlach Idzikow-
skiego i Stegny Potnoc zakresu roszczen bytych wtascicieli i doprowadzenie do jak
najdokfadniejszego ich zbadania oraz wskazania obszaréw wolnych od roszczeh
do sukcesywnej regulacji. W lipcu 2016 r. ,Energetyka” otrzymata zlecone opracowa-
nia geodezyjne. Sa to mapy do celéw administracyjnych dla osiedli Idzikowskiego
i Stegny Potnoc oraz obszerne wykazy powierzchni przedstawiajace rozliczenie
w dziatkach ewidencyjnych czesci nieruchomosci w odniesieniu do aktualnego sta-
nu prawnego. Wykazy zawieraja ponadto opisy wnioskéw dekretowych, wydanych
decyzji, pism w sprawach dekretowych kierowanych do Urzedu m.st. Warszawy - za-
wartych w ponad 800 teczkach. W czerwcu 2016 r. zostato opracowane wspdlne
stanowisko Rady Nadzorczej i Zarzadu w sprawie braku regulacji prawnej gruntéw
- stanowisko zostato przestane do Sejmu RP, do Rzecznika Praw Obywatelskich,
Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa, a takze do Prezydenta m.st. Warszawy.
12. ZATRUDNIENIE | WYNAGRODZENIA. Srednie zatrudnienie wyniosto 360 etatéw
i byto to o 8 etatéw mniej niz rok wczesniej (w ciagu ostatnich dwéch lat odnoto-
wano spadek o 19 etatéw). Wynagrodzenia pochtonety 21 min zt, co stanowi kwote
0 600 tys. zt wieksza niz rok wczesniej. Przez ostatnie 4 lata Srodki przeznaczane
na wynagrodzenia wzrosty zaledwie o 4 proc. (20,1 min zt w 2013 r.). W ubiegtym
roku $rednia pensja w ,Energetyce” wynosita 4800 zt brutto. W zdecydowanej wigk-
szosci ustugi na rzecz mieszkancéw wykonuja pracownicy spoétdzielni zatrudnieni
naumowach o prace. Najwiecej os6b pracuje na Stegnach Pétnoc i Sadybie - po 70.
13. KOSZT ZARZADZANIA OGOLNEGO. Wskaznik kosztéw zarzadzania ogélnego
obciazajacy eksploatacje dla wszystkich rodzajow lokali w roku 2016 wynidst 0,26
zt/mkw miesiecznie. Koszty biura zarzadzania ogélnego wyniosty 5,9 mln zt. Zrédta
pokrycia kosztéw stanowity eksploatacja zasobéw mieszkaniowych (53 proc.) oraz

JAK PODZIELIC MILIONY?

Cztonkowie spotdzielni kazdego roku dziela miedzy
osiedla zysk wypracowany przez spotdzielnie, gdyz
sEnergetyka” regularnie wypracowuje nadwyzke
bilansowa - za 2016 rok jest to kwota 7,4 min zt. Jest
to jeden z najbardziej interesujacych mieszkancow
temat. Przedmiotem podziatu naWZCz jest kwota
wypracowana przez domy-nieruchomosci, osiedla
oraz biuro Zarzadu. Zgodnie zart. 5 ust. 1 ustawy
zdnia15.12.2000r. o spo6tdzielniach mieszkanio-
wych, pozytki pozyskane przez poszczego6lne domy-
-nieruchomosci przeznacza sie naich fundusz
remontowy. Zgodnie z przyjeta praktyka, WZCz
dzieli nadwyzke bilansowa osiedli i biura Zarzadu

w ten sposoéb, ze srodki wypracowane przez osiedla
pozostaja w osiedlach, a kwota wypracowana przez
biuro Zarzadu jest dzielona wedtug przyjetych kry-
teriow. Od 2014 roku Zarzad i Rada Nadzorcza przy-
jety, ze podziat Srodkow w czeSciwypracowanej przez
Zarzad dokonywany jest w proporcji do udziatu po-
szczegoblnych osiedli w powierzchni mieszkan, do
ktorych prawa posiadaja cztonkowie spotdzielni
MSM , Energetyka” (czyli im wiecej cztonkdéw, tym
wieksza pula na dane osiedle). Szczegdty dotyczace
propozycji podziatu nadwyzkiza 2016 rok w tabelce

dziatalno$c¢ inwestycyjna (47 proc.).

nastronie 4.

opr. na podstawie Sprawozdania

z dziatalno$ci Spotdzielni za rok 2016

Sprawozdanie z dziatan

Rady Nadzorczej
w kadencji 2016-2017

Jednym ze statych punktéw porzadku WZCz jest przyjecie sprawo-
zdania Rady Nadzorczej, ktérej praca, inaczej niz w przypadku Za-
rzadu, jest oceniana nie za rok kalendarzowy, ale za okres kadencji
- wtym wypadku jest to czerwiec 2016 -maj2017.

W tym czasie miato miejsce 12 posiedzen plenarnych (11 rok wczes-
niej) na ktérych podjeto 82 uchwaty, z tym ze zdecydowana wiekszos¢
z nich dotyczyta wykreslenia cztonkéw, ktérzy sprzedali mieszkanie
w zasobach spoétdzielni, lub wykluczenia cztonkéw zalegajacych
z optatami. Do najwazniejszych zadan nalezaty ocena wykonania planu
gospodarczo-finansowego za 2016 r., ocena planu gospodarczego na
rok 2017, a takze ocena kwartalnych sprawozdan z dziatalnosci spét-
dzielni. Ponadto, w ciagu ostatnich 12 miesiecy Rada dokonata prze-
gladu i nowelizacji szeregu regulaminéw obowiazujacych w ,Energe-
tyce” (m.in. regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali
oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, re-
gulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomo-
$ci, dostawy mediéw i ustug komunalnych, regulaminu wytaniania kan-
dydatéw i obsady stanowisk cztonkéw Zarzadu, kierownikéw admini-
stracji, regulaminu udzielania zamoéwien na roboty budowlane, dos-
tawy i ustugi). Do kompetencji RN nalezy réwniez akceptowanie wnio-
skéw o pozyczki z CFR na remonty. W kadencji 2016/2017 osiedla zto-
zyty 33 wnioski nataczna kwote 11,17 min zt - wszystkie uzyskaty ak-
ceptacje.

W marcu Rada Nadzorcza dokonata rocznej oceny cztonkéw Zarzadu
i gtéwnej ksiegowej w oparciu o oceny przekazane przez wszystkie ko-
misje Rady Nadzorczej. Srednia ocena dla czterech ocenianych oséb
wyniosta 4,75 pkt. (wskaliod 3 do 6).

Waznym zagadnieniem podejmowanym przez Rade Nadzorcza jest

uregulowanie stanéw prawnych gruntéw, co - jak czytamy w sprawo-
zdaniu - ,stanowi fundamentalng kwestie dla bezpieczenstwa i formal-
nego zabezpieczenia praw majatkowych cztonkédw MSM ,Energetyka”.
W tej sferze Rada Nadzorcza, pomimo licznych ograniczen zewnetrz-
nych, inicjowata i wspierata wszelkie dziatania zmierzajace do mak-
symalnego wykorzystania mozliwosSci szybkiego rozwiazania proble-
mu”. Temat ten w ocenie Rady powinien naleze¢ do priorytetéw Za-
rzadu.

Czesciag sprawozdania sa rekomendacje dla Zarzadu, wéréd ktérych
znajdujemy, m.in., wzmozenie dyscypliny w realizacji planu remontéw
w zakresie rzeczowym; przeglad wszystkich regulaminéw obowiazu-
jacych w MSM ,Energetyka”; koniecznos¢ dalszej intensyfikacji prac
zwigzanych z informatyzacja spétdzielni; czy wypracowanie strategii
i podjecie dziatan majacych na celu usuniecie przez m.st. Warszawa
uciazliwosci zwiazanych z Trasa Siekierkowska oraz planowana Czer-
niakowska-bis. Za jeden z wazniejszych celéw Rada Nadzorcza uwaza
posiadanie dobrze przygotowanej kadry pracownikéw, szczegdlnie
w kontekscie nowych zasad przechodzenia na emeryture, ktére zacz-
na obowiazywac od pazdziernika tego roku.

W sprawozdaniu czytamy ponadto, ze w ocenie Rady ,nie ma zad-
nych finansowych zagrozen dla dalszej dziatalnosci MSM ,Energety-
ka”. Spoétdzielnia posiada wysoka ptynnos¢ finansowa i dysponuje
wiasnymi srodkami na prowadzona dziatalno$¢ remontowa, a ponad-
to Zarzad ma mozliwosci wspierania osiedli przy regulowaniu bieza-
cych zobowigzan pfatniczych dzieki krétkoterminowym pozyczkom
z Centralnego Funduszu Remontowego”.

Podczas WZCz dokonany zostanie wybor az 14 cztonkéw Rady Nad-
zorczej: 12 osobom konczy sie trzyletnia kadencja, dwie kolejne
(zSielci Stegien Pétnoc) zostang wybrane na dokonczenie kadencji po
osobach, ktére ztozyty rezygnacje). Zdecydowana wiekszo$¢ z czton-
kéw, ktérym konczy sie kadencja moze jednak ubiegac sie o reelekcje.

Ze szczeg6towym przebiegiem prac Rady Nadzorczej mozna za-
poznac sie dzieki dostepnym dla cztonkéw protokotom z posiedzen
plenarnych. Sa one publikowane na stronie internetowej spétdzielni
i dostepne dowgladu w biurze Zarzadu oraz w administracjach osiedli.

red.
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pieniedzmi naszych cztonkéw g,‘.

Piotr Ktodziriski
Prezes Zarzadu MSM ,,Energetyka”

Szanowni Cztonkowie MSM ,Energetyka” oraz pozostali posiadacze
praw do lokali.

Jak by to dziwnie nie zabrzmiato, fakt pozostaje faktem: ustawo-
dawca tak zmienit prawo spétdzielcze, ze nie trzeba by¢ cztonkiem
spoétdzielni aby posiadac prawo do lokalu mieszkalnego. W efekcie,
wedtug stanu na koniec minionego roku az 3210 posiadaczy prawa do
lokalu nie jest cztonkami MSM ,Energetyka”. Spétdzielnia natomiast
ma obowiagzek zarzadzac wszystkimi zasobami i troszczy¢ sie o wszyst-
kich mieszkancéw. Tak tez czynimy dbajac jednakowo o wszystkie
budynki, cata infrastrukture techniczna oraz tereny zielone z ich licz-
nymi urzadzeniami rekreacyjnymiisportowymi.

Kolejny rok naszej dziatalnosci jest kontynuacja pozytywnych efek-
tow lat poprzednich. W skali sp6tdzielni osiagneliSmy zréwnowazenie
kosztow i wptywdw w gospodarce zasobami mieszkaniowymi. Zano-
towali$my niedobory w niektdrych nieruchomosciach, jednak beda
one pokryte przez wptaty mieszkancéw tych nieruchomosci w nastep-
nych okresach.

Sukcesem jest utrzymywanie na wysokim poziomie zysku na dziatal-
nosci gospodarczej, pomimo duzej konkurencji na rynku najmu oraz
miernego poziomu oprocentowania lokat pienieznych w bankach
(dwa gtéwne zrodta przychoddw z dziatalnosci gospodarczej). W efek-
cie w najblizsza sobote podczas WZCz tradycyjnie juz beda Panstwo
decydowac o zagospodarowaniu 7,4 min zt zysku netto. Zarzad za-
proponowat podziat zyskéw osiedli zgodnie z opiniami organéw sa-
morzadowych oraz utrzymat propozycje dofinansowania kosztéw
modernizacji infrastruktury z czesci zysku zarzadu ogélnego. Zapro-
ponowalismy tez - do Panstwa decyzji - przeznaczenie 1,35 proc.
zysku na sfinansowanie organizacji uroczystosci 60-lecia istnienia
MSM ,Energetyka” przypadajacego 29 maja 2018 r.

Chciatbym w imieniu Zarzadu zapewnic, ze racjonalnie gospodaru-
jemy Panstwa pieniedzmi gwarantujac niezagrozone funkcjonowanie
spétdzielni. Regulujemy terminowo wszelkie zobowigzania wobec
kontrahentéw i budzetu zachowujac wysoka ptynnosc finansowa.
Szkoda, ze Miasto Stoteczne Warszawa, ktére upiekszamy z naszych
pieniedzy, nie zatatwia swoich zobowiazan wobec nas w postaci usta-
nowienia prawa uzytkowania wieczystego do 44 hektaréw gruntéw
zabudowanych budynkami spétdzielczymi. Niestety, rowniez Sejm RP
oraz rzad nie podejmuja w tym kierunku zadnych dziatah. Szkoda, bo
panstwo polskie nie ma z nami zadnych ktopotéw, nie oczekujemy
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wsparcia finansowego, a jedynie wywigzania sie z podjetych wobec
spétdzielni zobowiazan.

W tym miejscu zwracam Panstwa uwage, ze zawarte w projekcie po-
rzadku obrad WZCz projekty uchwat w sprawie nabycia nieruchomo-
$ci dotycza gruntéw zabudowanych budynkami spétdzielczymi. Po-
zytywne decyzje beda niezbedne przy zawieraniu aktéw notarialnych
z miastem. Dotychczasowe regulacje miaty miejsce w mysl poprzed-
niego statutu, ktéry takie uprawnienie nadawat Radzie Nadzorczej;
obecny statut wymaga stosownych uchwat zaréwno Rady Nadzorczej
jakiWalnego Zgromadzenia Cztonkoéw.

Uwazam za celowe podkresli¢ jak wielka role w naszej dziatalnosci
petni Centralny Fundusz Remontowy. Istnienie tego kapitatu gwaran-
tuje spoétdzielni spokdj finansowy, a mieszkahcom odczuwalne wspar-
cie w realizacji remontow budynkéw, modernizacji infrastruktury,
przejsciowego finansowania zadtuzen z tytutu optat czy wreszcie na-
bywania lokali uzytkowych w nowych inwestycjach. Poniewaz CFR jest
funduszem zwrotnym jego stan nie maleje i jest gwarancja dobrej kon-
dycji finansowej MSM ,Energetyka” i jej rozwoju.

Warto rowniez zaznaczy¢, ze spétdzielnia konsekwentnie podejmu-
je realizacje nowych inwestycji polegajacych na budowie budynkéw
mieszkalnych z lokalami uzytkowymi i garazami podziemnymi. Po za-
konczeniu programu na Stegnach Potudnie podjeliémy realizacje na
osiedlu Sielce: w budowie jest pierwszy budynek, w przygotowaniu
dwa kolejne. Obserwujemy, ze nabyciem mieszkan sa zainteresowani
nasi cztonkowie, ktorzy staraja sie zaspokoic potrzeby mieszkaniowe
swoich dzieciiwnukoéw.

Zarzad liczy, ze w 2017 r. obecni naWalnym Zgromadzeniu Czton-
kéw beda zainteresowani przegtosowaniem projektéw uchwat przygo-
towanych przez Komisje Statutowa. Potrzeba bedzie 434 mandatoéw,
gdyz zmiany statutu wymagaja obecnosci co najmniej 1/40 ogétu
cztonkoéw.

Konczac chciatbym zaprosi¢ Panstwa do odwiedzenia strony interne-
towej spétdzielni, gdzie zaprezentowali$my wyjatkowo obszerny
komplet materiatéw przygotowanych naWalne Zgromadzenie
Cztonkéw, w tym sprawozdania i projekty uchwat .

Wimieniu catego Zarzadu i swoim dziekuje Panstwu za wspottwo-
rzenie pozytywnego obrazu naszej spétdzielnii serdecznie
zapraszam naobradywdniu 10 czerwca 2017r.

Piotr Ktodzinski

HABILITACJA DLA SENIORA @
trum Promocji Zdrowia ,SANVIT" 2
* Sanok * Iwonicz Zdr6j *
* Ciechocinek *
CENA od 585 zi
8 dni (7 noclegéw) 15 dni (14 noclegéw)
\ le * wyzywienle * 2 zablegl dziennie
kt: tel. 22/ 894 36 40; mail: rehabilitacja@wdd.org.pl
/ www.wdd.org.pl
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Pomoc prawna swiadczona przez Radebw Prawnych obejmuje prowadzenie spraw w szczegolnosci:
® cywilnych (spadki, odszRodowania, zasiedzenia, umowy),
* rodzinnych (rozwody, podzialy majqtku, wladza rodzicielska)
® gospodarczych (windyRacja naleznosci, pefna obstuga przedsigbiorcéw),
® administracyjnych (skargi ,odwofania, wnioskg)
o mieszRgniowych (spory deweloperskie, obsfuga wspélnot),
® pracowniczych (wypowiedzenia, przywrocenia do pracy).
ul. Dobra 11 lok, 6, Warszawa

biuro@ai-Kancelariaprawna.pl, tel. 690 876 653
www.ai-Rancelariaprawna.pl
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Jesli myslimy o funkcjonowaniu naszej spotdzielni w najblizszej
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przysztosci, to pod tym wzgledem najblizsza sobota bedzie najwaz-
niejszym dniem w roku. W tym dniu odbedzie sie¢ Walne Zgromadze-
nie Cztonkéw, w ktérym udziat w to nie tylko nasz przywilej, ale i obo-
wiazek. Jego wypetnienie albo rezygnacja z niego beda miaty wymier-
ne konsekwencje. Udziat w Zgromadzeniu stawia nas w roli wspotde-
cydujacych o tym, co dzieje sie w naszej spétdzielni, jak wyglada na-
sze osiedle, a takze daje prawo do konstruktywnej krytyki aktualnej
sytuacji i dotychczasowych dziatan. Absencja w Zgromadzeniu tez
jest swego rodzaju gtosem, ale w ten sposéb pokazujemy, ze sprawy
naszej spotdzielni nie sa dla nas istotne, a innym, nieznanym nam oso-
bom, dajemy przyzwolenie decydowania za nas.

Pozornie moze wydawac sie, spogladajac powierzchownie na propo-
nowany porzadek obrad, ze planowane Zgromadzenie jest podobne
do poprzednich. Jednakze chciatbym zwrécic¢ Panstwa uwage, ze jest
kilka spraw, ktére rézni je od poprzednich, i dla ktérych naprawde
warto, abyscie wzieli w nim Panstwo udziat. Zgodnie ze statutem Wal-
ne jest wazne niezaleznie od liczby jego uczestnikéw. Jednak sa obsza-
ry, ktére wymagaja okreslonej w statucie liczby uczestnikéw. Takim
zagadnieniem jest wtasnie... statut. Z réznych przyczyn przecigga sie
jego nowelizacja, ktéra po raz trzeci znajduje sie w zaproponowanym
porzadku obrad. Zakres tematyczny proponowanych obecnie zmian
w statucie jest efektem konsultacji z mieszkancami, uchwaty zostaty
przygotowane przez przedstawicieli mieszkancéw pracujacych w ra-
mach Komisji Statutowej, i - w mojej ocenie - sa naprawde dobrze opra-
cowane. Znowelizowany statut prawdopodobnie nie wptynie bez-
posrednio na obnizenie optat za mieszkanie, ale za to usprawni funk-
cjonowanie organow spétdzielni. Bedzie jak nowy komplet oponw sa-
mochodzie: zwiekszy komfort oraz bezpieczenstwo podrdézujacych
i pozwoli szybciej mkna¢ do celu. Dzi$ w pracy w organach spétdzielni
niejednokrotnie doswiadczamy trudnosci wynikajacych z faktu nie-
precyzyjnych sformutowan uzytych w statucie dekade lat temu. Jest
tez ponadto powdd bardziej prozaiczny - nasz statut zawiera zapisy
sprzeczne z obowigzujacym prawem. Taka sytuacja po prostu nie po-
winna mie¢ miejsca w jednej z wiekszych spétdzielni w Polsce, co wie-
cej, organizacji posiadajacej certyfikat ISO 9001. Wniosek z tego jest
jednoznaczny - jesli chcemy utatwic sobie dziatanie, a jednoczes$nie
poprawi¢ funkcjonowanie stuzb profesjonalnych naszej spétdzielni,
to aktualizacja statutu jest niezbedna, a tylko przy odpowiedniej frek-
wengji z Pafnstwa strony bedzie to mozliwe do realizacji.

SPRAWOZDANIE ZA ROK 2016 W LICZBACH

Chciatbym réwniez zwréci¢ uwage Panstwa na osiem uchwat doty-
czacych zgody na nabycie przez ,Energetyke” gruntéw. Nie chodzi
w nich o nowe, niezabudowane dziatki, ale o... tereny na ktorych od lat
stoja budynki naszej spétdzielniiw ktérych mieszkaja cztonkowie na-
szej spoétdzielni (!). Decyzje w tym zakresie sa niezbedne w procesie
regulacji stanu prawnego gruntéw, a chodzi o to, aby w przypadku
pojawienia sie takiej mozliwos$ci Zarzad mogt natychmiast przystapic
do dziatania. Sprawa ta pozostaje jedna z najwiekszych bolaczek
MSM ,Energetyka”, dzielac niesprawiedliwie cztonkow spétdzielni na
dwie grupy o ré6znym statusie pod wzgledem prawa do zamieszkiwa-
nego lokalu, a co wiecej - o r6znych prawach i mozliwoSciach zwigza-
nych z tym lokalem.

Na zebraniu wybierzemy tez swoich przedstawicieli do Rady Nadzor-
czej. Wtym roku kadencja konczy sie az 12 osobom, a ponadto dwdch
cztonkéw Rady ztozyto rezygnacje z pracy w RN. Wobec tego zada-
niem uczestnikéw Zgromadzenia bedzie wybor az 14 z 24 cztonkéw
Rady Nadzorczej - organu, ktéry na co dzieh nadzoruje funkcjonowa-
nie spotdzielni i prace Zarzadu. Madry wybor w tym zakresie to inwe-
stycja w stabilnos$¢ dziatan i rzetelno$¢ nadzoru nad zarzadzajacymi
naszym majatkiem.

Pozostat jeszcze jeden réwnie wazny aspekt w kontekscie zblizaja-
cego sie WZCz. Wiele probleméw w spotdzielni i na naszych osiedlach
bierze sie takze stad, ze brakuje szerszego, strategicznego spojrze-
nia na organizacje lub wymiany doswiadczeh pomiedzy poszczegol-
nymi osiedlami. Walne to czas i miejsce na taka refleksje i mam na-
dzieje, ze jej nie zabraknie.

Jako Rada Nadzorcza staraliSmy sie wspdlnie z Zarzadem dobrze
przygotowac zebranie. Jestem przekonany, Ze w ostatnim czasie uda-
to sie zazegnad przynajmniej cze$¢ konfliktow w spétdzielni, czego
dowodem jest choéby spokojny, merytoryczny przebieg zebran osied-
lowych. Licze, ze rowniez podczas WZCz skupimy sie wytacznie na
sprawnym zatatwieniu najwazniejszych spraw i merytorycznej dys-
kusji zaréwno o problemach, jakio przysztosci, a nie na jatowych kiét-
niach, dotyczacych czesto indywidualnych spraw i przebiegajacych do
péznych godzin wieczornych.

Petniac funkcje przewodniczacego Rady Nadzorczej bede otwierat
zebranie. Licze na Pafistwa obecno$c¢ i udziat w rzeczowej, kulturalnej
dyskusji. Zebranie jest organizowane dla nas - to my, cztonkowie sp6t-
dzielni, jesteSmy gospodarzami WZCz. | od nas zalezy przebieg, po-
ziom obrad i ich efekt. Prosze, aby$my - z szacunku dla swoich sasia-
doéw, ktérzy zdecydowali sie poswieci¢ swoj czas - skoncentrowali sie
na sprawach naprawde kluczowych, a w swoich sadach i ocenach

wygtaszanych podczas zebrania byli rzetelni.
Janusz Gajda

Przewodniczacy Rady Nadzorczej MSM ,Energetyka”

+ 0 proc. wynosi wskaznik rewaloryzacji (urealnienia) pozyczek z CFR. Brak inflacji oznacza, ze sptacana jest wytacznie kwota pozyczki.

+ 370 spraw skierowat do sadow zesp6t radcéw prawnych w spétdzielni o okresie styczen-grudzien 2016 (sprawy dot. optat za lokale
mieszkalne i uzytkowe, dzierzawy terenu, eksmisyjne, eksploatacyjne, sptaty kredytu).

+ 80500 zt-tyle kosztowataw 2016 roku organizacjaWZCz.

+ 1025 100 zt - wartosc odsetek uzyskana z ulokowanych przez spétdzielnie w banku wolnych srodkéw z CFR.

+ 2411500 zt - wysokos$¢ podatku dochodowego zaptaconego przez ,Energetyke” w2016 roku.

+ 4281 160 zt- taka cze$¢ nadwyzki bilansowej zasili fundusze remontowe nieruchomosci (w mysl propozycji przygotowanej przez
Zarzad). Przektada sie to na obnizenie optat na fundusz remontowy dla cztonkéw spétdzielni.

+ 18309900 zt- to przychody spotdzielni z dziatalno$ci gospodarczej, gtéwnie wynajmu lokali uzytkowych.
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Po zebraniach osiedlowych:

dwéch nowych przewodniczacych rad

Po zebraniach osiedlowych ukonstytuowaty
sie rady osiedli, na dwoch osiedlach wybrano
nowych przewodniczacych. Z powoddw pro-
ceduralnych powtérzone zostato zebranie na
osiedlu Idzikowskiego.

Na Bernardynskiej po czterech latach z dal-
szego piastowania funkcji przewodniczace-
go zrezygnowat Grzegorz Okonski. Jego nas-
tepca zostata Maria Rybak, dotychczasowa
sekretarz. Z kolei na stanowisko sekretarza
wybrano Anne Jaraczewska. Zastepca przew.
pozostata Anna Kowalewska. Na Stegnach
Pétnoc po rocznej przerwie ponownie kiero-
wanie pracami Rady Osiedla powierzono Bea-
cie Maraszek. W prezydium znalezZli sie takze
Jolanta tozinska i Marek Ura jako wiceprze-
wodniczacy i Robert Osmycki jako sekretarz.

Na Stegnach Potudnie i na Sadybie zmienit
sie tylko jeden wiceprzewodniczacy - na Steg-
nach wybrano Barttomieja Bilskiego (przew.
pozostat Marek Zyszko, sekretarzem Krysty-
na Reszczynska), za$ na Sadybie Jana Biede
(przew. nadal jest Stanistaw Jakubowski, wice-
przew. Zbigniew Paradowski, sekretarzem Ja-
nina Nieradka). W niezmienionym sktadzie
prace kontynuuja prezydia rad na Sielcach
(przew. Maria Domanska, wiceprzew. Henry-
ka Sobkowska i Stanistaw Kowalczyk, sekre-
tarz Lech Staniszewski), Idzikowskiego (przew.
Krystyna Smigielska, wiceprzew. Jerzy Kowa-
lewski, Krzysztof Pawlak, sekretarz Zenon
Parchimowicz) oraz Stegnach Rozek (przew.
Tomasz Milczarek, wiceprzew. Maria Cza-
piewska oraz Wiestaw Otocki, sekretarz
Krzysztof Wawrzewski).

W tym roku ,sezon” zebran otworzyto - i za-
konczyto - osiedle Idzikowskiego. Mieszkan-
cy musieli sie bowiem wybraé powtérnie na
zebranie osiedlowe. Z prac w Radzie Osiedla,
tuz po wyborze, zrezygnowat jeden z czton-

kéw, za$ kolejny zostat wybrany nie bedac
cztonkiem spétdzielni. W efekcie Rada liczy-
ta 11 0séb - 0 jedna mniej nizwymaga statut.
Do zgodnego z prawem funkcjonowania po-
trzebne byto uzupetnienie sktadu. Zebranie
odbyto sie 29 maja (juz po oddaniu do druku
M6). Na zebraniu 4 kwietnia debatowano
gtéwnie o dwdch sprawach: jak co roku oma-
wiano trudna sytuacje dotyczaca regulacji
stanu prawnego gruntéw osiedla, za$ druga
kwestia byta dyskusja o duzym wzroscie
optat za ochrone spowodowanym ustawo-
wym podwyzszeniem minimalnego wynagro-
dzenia. Finalnie podjeto decyzje o przepro-
wadzeniu referendum w sprawie utrzymania
lub likwidacji ochrony.

Problem nieuregulowanego stanu praw-
nego terenu osiedla byt rowniez przedmio-
tem dyskusji na osiedlu Stegny Pétnoc. Po-
nadto mieszkancy debatowali na temat ko-
niecznosci wymiany licznikéw cieptej i zim-
nej wody oraz podzielnikéw ciepta, ktére stra-
city swoja legalizacje.

Na osiedlu Bernardynska mieszkanhcy (w ze-
braniu udziat wzieto zaledwie... 15 o0s6b)
podjeli uchwate dotyczaca gotowosci wspot-
finansowania, a w konsekwencji czerpania
w przysztosci pozytkow z lokali uzytkowych
budowanych w nowych inwestycjach na osied-
lu Sielce. Uchwata ta stata sie jednak bez-
przedmiotowa wskutek decyzji uczestnikéw
zebrania osiedlowego na Sielcach. Zebrani
zdecydowali, ze wszystkie powierzchnie ustu-
gowe w dwoch najblizszych inwestycjach na
osiedlu pozostana do wytacznej dyspozycji
osiedla Sielce. Na ten cel niezbedna bedzie
pozyczka z Centralnego Funduszu Remonto-
wego z 10-letnim okresem sptaty. Oprécz
tego omawiane byty sprawy drég dojazdo-
wych do inwestycji przy ul. Zwierzynieckiej 6

oraz organizacji ruchu w zwiazku z budowa
ulicy Czerniakowskiej-bis.

Na Sadybie obrady w duzym stopniu skon-
centrowane byty na ztym stanie technicznym
osiedlowych pawilonéw handlowych. Rozwa-
zano kwestie czy pawilony nalezy remonto-
wa¢, czy tez bardziej zasadna jest budowa
nowych, by¢ moze z niewielka cze$cig miesz-
kalna. Wiekszos$¢ obecnych opowiedziata sie
za zleceniem opracowania koncepcji i péj-
Sciem w kierunku inwestycji, za$ dalsza de-
cyzja miataby by¢ podjeta na kolejnym zebra-
niu osiedlowym.

Sprawnie przebiegto zebranie na najwiek-
szym osiedlu Stegny Potudnie. W dyskusjach
podniesiono wiele indywidualnych spraw
osiedla, np. rozliczenia kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wjazdu do nowe;j
inwestycji oraz proceséw regulacji stanu
prawnego gruntéw. Na Stegnach Rozek dys-
kusja zostata zdominowana sprawa sfinan-
sowania projektu realizacji zieleni na terenie
osiedla. Ostatecznie zebranie przyjeto w tym
zakresie uchwate zaproponowana przez Ra-
de Osiedla.

tacznie w tym roku (bez powtérzonego
zebrania na ldzikowskiego) w zebraniach
osiedlowych wzieto udziat 555 cztonkéw, co
stanowi 3,27 proc. uprawnionych. Jest to frek-
wengja nizsza niz w ubiegtym roku, gdy wy-
niosta 3,65 proc. Najwiekszy odsetek czton-
kéw uczestniczytw zebraniu na Stegnach Ro-
zek (5,74 proc., 46 os6b), jednak osiedle to
zanotowato tez najwiekszy spadek uczestni-
koéw - w 2016 roku udziat w zebraniu wzieto
dwa razy wiecej oséb. Na drugim biegunie
znalazty sie Sielce z frekwencja 2,03 proc.
(58 0s6b). Najwiecej cztonkéw wzieto udziat
w zebraniu na Sadybie - 140 osdb, za$ naj-
mniej, bo 15 0séb - w zebraniu na Bernardyn-
skiej. To zaledwie o dwie wiecej, niz dziata
w Radzie Osiedla.

Protokoty z zebran osiedlowych zamiesz-
czone s3 - lub zostana w najblizszym czasie

- na stronach internetowych osiedli.
M.1.

KULTURALNE OBLICZE ,ENERGETYKI"

sEnergetyka”, zgodnie z zapisem w statucie, prowadzi réwniez dziatalnoS¢ spoteczna, wychowawcza, kulturalna i sportowa na rzecz swoich
cztonkoéw i ich Srodowiska. Dziatalnosc ta jest prowadzona przez sama spoétdzielnie - gtéwnie przez OEK ,Sadyba”, ale takze bezposrednio
przez osiedla np. Idzikowskiego (organizacja festynu z okazji Dnia Dziecka oraz wspélnego swietowania nadejscia Nowego Roku) oraz we
wspotpracy ze stowarzyszeniami dziatajacymi na terenie osiedli Stegny Pétnoc (Apetyt na Aktywno$¢) i Stegny Potudnie (do konca sierpnia

przez stowarzyszenie Aktywni dla Stegien, nastepnie przez Osrodek Kultury Aktywne Stegny).

Dziatalno$¢ OEK ,Sadyba” w zesztym roku zamkneta sie w kwocie 512 tys. zt (tacznie koszty funkcjonowania i organizacjiimprez). Przycho-
dy pochodza z organizacji zaje¢ odptatnych, optat od mieszkancéw Sadyby oraz z przekazania czesci nadwyzki przez WZCz. W zajeciach
cyklicznych w grupach statych uczestnikéw zorganizowanych przez OEK ,Sadyba” od stycznia do grudnia 2016 r. uczestniczyto 1300 oséb,
aw 48 imprezach wzieto udziat niemal 3000 osob.

Obecnie we wszystkich osiedlach znajduja sie place zabaw i rekreacji, cze$¢ osiedli dysponuje boiskami sportowymi (ostatnio wielofunk-
cyjne boisko sportowe powstato na Sielcach - uroczyste otwarcie miato miejsce w lipcu 2016 r). Na ich modernizacje i doposazenie obiektéw
WZCz przeznaczato srodki z nadwyzki bilansowej biura Zarzadu. Niektére imprezy, takie jak np. Dzien Dziecka, uzyskiwaty dofinansowanie
ze Srodkéw pozyskiwanych zgodnie z postanowieniami statutu.

Ponadto w spotdzielni dziata miedzyosiedlowa liga pitki noznej - Energetyczna Liga Mistrzéw. Na potrzeby rozgrywek boiska udostepniaja
osiedla Stegny Potudnie i Idzikowskiego, ktore - podobnie jak Zarzad - sponsoruja nagrody dla uczestnikéw.

Peten opis dziatalnosci kulturalnej, spotecznej i sportowej spoétdzielni znajduje sie w Sprawozdaniu z dziatalnosci spétdzielni za rok 2016.
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NA WZCZ PRZEDSTAWIONA ZOSTANIE INFORMACJA O WYNIKACH AUDYTU FUNKCJONOWANIA SPOLDZIELNI

W LATACH 2013-2015

+ENERGETYKA"” POD

Znane juz sa wyniki lustracji przeprowadzonejw ,Ener-
getyce” w tym roku. Audytorzy ze Zwiazku Rewizyj-
nego Spotdzielni Mieszkaniowych RP przeanalizowali
catosc¢ dziatan spotdzielni w latach 2013-2015, a tak-
ze dziatania inwestycyjne w latach 2014-2016. List
polustracyjny nie wskazuje powazniejszych uchy-
bien w dziatalnosci MSM ,Energetyka”, zawiera jed-
nak rekomendacje przedsiewziecia okreslonych kro-
kéw poprawiajacych funkcjonowanie. Wyniki lustra-
¢ji beda prezentowane naWZzCz.

Badaniu podlegaty organizacja spo6tdzielni, stan
prawny gruntéw, sprawy cztonkowskie, dziatalno$¢
inwestycyjna, gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
remonty i konserwacja, gospodarka finansowa. W tym
ostatnim zakresie lustratorzy nie badali sprawozdan finan-
sowych spotdzielni (kazdego roku badanie sprawozdania zle-
cone jest zewnetrznemu audytorowi), a zakres ich prac polegat na
sprawdzeniu poprawnosci funkcjonowania funduszy, terminowosci
regulowania zobowigzan, itp.

Lustratorzy podkreslili tez, ze sposrdd 11 zalecen bedacych pod-
sumowaniem poprzedniej lustracji (lata 2009-2012) wiekszo$¢ zos-
tata zrealizowana lub jest realizowana.

W podsumowaniu lustracji czytamy, ze generalnie funkcjonowanie
spotdzielni jest prawidtowe i organy (Zarzad, Rada Nadzorcza, rady
osiedli) wtasciwie i zgodnie z prawem wykonuja swoje zadania. Sytu-
acja finansowa oceniona zostata jako dobra, na co z jednej strony
wptyw ma niskie zadtuzenie w optatach za lokale (analizowany okres
zamknat sie zadtuzeniem w wysokosci 5 proc. rocznego wymiaru
optat, za rok 2016 byto to nieco wiecej- 5,5 proc.), z drugiej zas strony
sporej wartosci Centralny Fundusz Remontowy, ktéry jest swoistym
buforem finansowym dla spétdzielni.

Audytorzy zwrdcili uwage, ze wskutek dziatan reprywatyzacyjnych
podejmowanych przez wtadze miasta, zmniejszyta sie powierzchnia
gruntéw bedacych z zarzadzaniu ,Energetyki”. To efekt zwrdcenia te-
renéw na osiedlu Stegny Pétnoc bytym witascicielom lub ich nastep-
com. W catym liscie polustracyjnym kwestia nieuregulowanych grun-
tow pojawia sie kilkukrotnie, jako jeden z wiekszych probleméw doty-
kajacych spora grupe mieszkahncéw spétdzielni.

Lustratorzy pozytywnie odnie$li sie natomiast do intensywnej polityki

Ogtoszenie wtasne

LUPA LUSTRATOROW

remontowej wskazujac, ze taczne naktady na remonty

w ciagu trzech analizowanych lat siegnety 92 min zt. Po

przeprowadzonych wizytacjach na osiedlach uznali, ze

zaréwno czystosc¢ jak i stan techniczny budynkoéw nie
budza wiekszych zastrzezen. Jesli chodzi o stan tech-
niczny budynkéw, watpliwosci wzbudzity jedynie nie-
ruchomosci Konstancihska 3A, 3B oraz Powsinska

38/40 na osiedlu Sadyba. Autorzy badania sugeruja

aktywniejsze dziatania w zakresie poprawy stanu ww.

nieruchomosci.

W liscie polustracyjnym nie matez zastrzezen odnos-
nie do polityki inwestycyjnej - analizowane byty obec-
nie prowadzona inwestycja na Sielcach oraz inwestycje
bedace w przygotowaniu. W ocenie przeprowadzaja-
cych audyt budowanie nowych mieszkan jest zasadne

(odpowiada na potrzeby mieszkaniowe cztonkéw), pro-

cesy inwestycyjne prowadzone sa prawidtowo - dotyczy to za-
réwno budynku w trakcie budowy jak i dziatan przygotowujacych do
rozpoczecia kolejnych inwestycji w przysztosci.

Efektem obszernej kontroli przeprowadzonej przez lustratoréw sa
rekomendacje dziatan dla spo6tdzielni. Wsrdd nich znajduja sie miedzy
innymi: zalecenie nowelizacji statutu i dostosowania go do obowia-
zujacego prawa; kontynuacja dziatan zmierzajacych do uregulowania
stanu prawnego gruntéw; analiza regulaminéw, w szczegdlnosci
uchwalonych wiele lat temu, pod katem dostosowania ich do aktu-
alnych rozwiazan prawnych i sytuacji spétdzielni; wzmocnienie ochro-
ny intereséw spoétdzielni w cze$ci umoéw zawieranych z zewnetrznymi
podmiotami dotyczacymi konserwacji.

Instytucje lustracji (z tac. lustrare - oczyszczac) reguluje prawo spot-
dzielcze z 1982 r. Zgodnie z z nim kazda sp6tdzielnia ma obowigzek
przynajmniej raz na trzy lata poddac sie lustracji. Moze by¢ ona jed-
nak przeprowadzona w kazdym czasie na zadanie walnego zgroma-
dzenia, rady nadzorczej lub 1/5 cztonkdw spétdzielni. Z lustracji spo-
rzadzany jest protokdt, ktoéry trafia do rady nadzorczej i do zarzadu.
Na jego podstawie przeprowadzajacy lustracje zwiazek rewizyjny lub
KRS opracowuje wnioski polustracyjne, przekazywane nastepnie spo6t-
dzielni. Lustracje przeprowadza zwigzek rewizyjny, w ktérym dana
spotdzielnia jest zrzeszona, w przypadku ,Energetyki” jest to Zwiazek

Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP.
M6

PARKING DLA
MOTOCYKLI

AO Stegny Potudnie informuije, ze sq
dostepne miejsca parkingowe dla moto-
cykli w garazach podziemnych w budyn-

kach przy ul. Bonifacego 66, 68 i 70.

Koszt to 100 zt brutto miesiecznie

Wszelkie informacje mozna uzyskaé
piszqc pod adres

dzial.najmu.stg.pld@msmenergetyka.pl

2 AUKCYJNY

MEDALE, BANKNOTY
Tel.: 604 070 410

NAPRAWA CYFROWEGO SPRZETU
"FOTOGRAFICZNEGO

ﬁ?‘b Witold Bykowski

0Od 35 lat specjalizuje sie w naprawach

sprzetu fotograficznego
ul.Czerniakowska 71 pok.110, 00-716 Warszawa
tel. +48 (22) 851 19 65

tel.kom. +48 601 33 18 48
e-mail: bykowskiwitold@gmail.com

DOM

KUPI:
MONETY,

REKLAMA W Mé

JUZ ZA 100 Zk!

ZAMOW OGLOSZENIE MODULOWE 6x5 cm
DOCIERAMY DO 19 300 MIESZKAN NA MOKOTOWIE.
Kontakt: mé@msmenergetyka.pl, 600 38 33 34.
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zEnergetyka”
konczy 59 lat

29 maja 1958 roku, 59 lat temu, komitet organiza-
cyjny spotdzielni zwotat zatozycielskie walne zgro-
madzenie. 89 cztonkéw-zatozycieli spotkato sie
w budynku Zaktadéw Energetycznych Okregu Cen-
tralnego przy Wybrzezu Kosciuszkowskim. Inicja-
torami powotania spoétdzielni byli pracownicy Mi-
nisterstwa Gérnictwa i Energetyki oraz dziatacze
Zwiazku Zawodowego Energetykéw. Wsréd pomy-
stodawcoéw wymienia sie przede wszystkim Bolesta-
wa Kanie, 6wczesnego dyrektora gabinetu ministra
Franciszka Waniotki.

Co ciekawe, poczatki spétdzielni wiaza sie z zupet-
nie innymi rejonami Warszawy. Pierwszy budynek
(przejety od Zaktadow Energetycznych Okregu Cen-
tralnego) znajdowat sie przy ul. Gérnoslaskiej 29.
Pierwszy samodzielnie wybudowany blok, a wtasci-
wie cate osiedle, miesci sie przy Bulwarze Stanista-
wa Augusta, w sasiedztwie Parku Skaryszewskiego
na Pradze Potudnie.

Przez ponad pot wieku ,Energetyka” stata sie jedna
z najwiekszych spétdzielni mieszkaniowych nie tyl-
ko w Warszawie, ale i w catej Polsce. Obecnie liczy
ponad 17 tysiecy cztonkéw i administruje 259 bu-
dynkami liczacymi 18 844 mieszkah. W zasobach
spétdzielni mieszka ponad 40 tysiecy oséb, jedna
czwarta wszystkich mieszkahcéw Mokotowa.

W przysztym roku spétdzielnia bedzie obchodzié¢
swoje szes$édziesieciolecie. Me.

Spoétdzielnia w kwiatach i zieleni

Do konca czerwca mozna zgtaszac ukwiecony balkon czy
ogrodek do konkursu ,Warszawa w kwiatach i zieleni”. Tojuz 34
edycja konkursu promujacego dbanie o zieleh w miescie.
Nagradzane beda wysitki indywidualne oraz projekty realizowa-
newspolnie przez sasiadoéw. ,Energetyka” i jej mieszkancy maja sie czym pochwa-
li¢ wtym zakresie i od lat zdobywaja wyr6znienia.

W roku elementem inicjatywy jest uruchomienie ogélnodostepnych Centréw Po-
rad. Podczas spotkan ich uczestnicy naucza sie m.in. jak rozpocza¢ swoja przygo-
de z ogrodnictwem oraz poznaja sekrety zielarstwa.

Zgtoszenia do konkursu przyjmowane sa do 30 czerwca. Mozna to zrobic poprzez
strone internetowa www.warszawawkwiatach. pl, listownie, lub osobiscie w wyzna-
czonych punktach. Regulamin konkursu i wszystkie informacje naww. stronie
internetowej.

WARSZAWA
W KWIATACH
I ZIELENI

KONKURS

Miedzy 14 a 30 czerwca bedzie moz-

BU DzET OBYWATELSKI na oddac gtos na wybrany projekt w ra-
-1,6 MLN 2k DO WZ|EC|A mach budzetu partycypacyjnego. W ob-

szarach w sktad ktérych wchodza osied-
la,Energetyki” do wydania jest blisko 1,6 min zt.

Po weryfikacji zgtoszonych przez mieszkancéw projektéw, znacznie uszczuplito sie
grono pomystéw do wyboru. W Rejonie 8 obejmujacym Sadybe i Stegny jest 37 projek-
téw do wyboru, a przeznaczona na ten cel kwota to 850 tys. zt. Podobna ilo$¢ pomystéw
zgtoszono w obszarze obejmujacym Sielce (Rejon 4, do wydania 280 tys. zt), za$ osiedle
Bernardynska znajduje sie obecnie w Rejonie 9, razem ze Stara Sadyba. Tu zgtoszono 17
projektéw, a narealizacje zwycieskich zarezerwowane jest 460 tys. zt.

Warto zapoznac sie z propozycjami i poprzec najlepsze. Gtosujac mozna bowiem
wybra¢ dowolna liczbe projektéw, ale nalezy zmiesci¢ sie w kwocie wyznaczonej dla
obszaru. Gtosowa¢ mozna tylko jeden raz. Szczegdtowa lista projektdw i zasady gtoso-

wania dostepne sa ha stronie twojbudzet. um.warszawa.pl. red.

Renta dozywotnia kojarzy sie wielu z nas z ostatniq deskq ratunku. Mozna jednak na to spojrze¢ z innej perspektywy. Bo gdyby
zapytaé siebie: czy nie nalezy mi sie od zycia nic dobrego, czy musze caly czas liczyé kazdy grosz, czy teraz, kiedy mam wolne,
zamiast korzystaé wreszcie z zycia na wzér sgsiadéw z Europy Zachodniej, musze sie zastanawiaé, czy mi wystarczy do kolejnej
emerytury, to czyz z naszych odpowiedzi nie wynikatoby, ze dozywotnia renta pozwala nam sie po prostu godnie zestarzeé?

Ilez to historii styszymy o tym,
jak niskie s3 emerytury w Pol-
sce. Znamy tych, ktérzy wpadaja
w sidla pozyczek chwiléwek, by
moc cho¢ na moment zwigzaé
koniec z koricem, a ostatecznie
okazuje si¢, ze tylko poglebiaja
si¢ oni w zapasci finansowej. Sami
niejednokrotnie szukamy dodat-
kowych Zrédet dochodu. Jednak
rente jako zrédlo dodatkowego
dochodu odsuwamy na sam ko-
niec. Pytanie, czy stusznie?

W krajach takich, jak Stany
Zjednoczone czy Wielka Bryta-
nia umowy renty dozywotniej
zawierane s3 od kilkudziesigciu
lat i ciesza si¢ nie stabngca po-
pularnosciag. W Wielkiej Brytanii
podpisanych zostalo 350 tysiecy
umow.

W Polsce renta dozywotnia jest
produktem dosy¢ nowym jak na
standardy $wiatowe. W oparciu
o doéwiadczenia innych krajow
zostal opracowany przez Konfe-
rencje Przedsigbiorstw Finanso-

.......

\
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wych w Polsce Kodeks Dobrych
Praktyk , do ktdérego stosuja si¢
fundusze hipoteczne oferujace
rent¢ dozywotnia.

Osoby po 65. roku zycia, ktore
posiadaja na wlasnos$¢ nierucho-

mos¢, mogy ,wymieni¢” jg na ren-
te dozywotnig i wcigz korzysta¢
z mieszkania tak jak dotychczas.

Pani Wieslawa podpisatla umowe
z Funduszem Hipotecznym Fa-
milia w 2012 r. Swoje 50-metrowe
zadbane mieszkanie na parterze
przekazata Funduszowi w zamian
za rente dozywotnia, z czego jest
bardzo zadowolona. - Duzo pie-
nigdzy wydaje teraz na pomoc
domowg, bo przychodzg do mnie
panie, pomagajg, a przeciez wia-
domo, ze te rzeczy kosztujg — ustu-
gi sg bardzo drogie - méwi pani
Wiestawa. - Ja od lat choruj¢ na

Familia

Fundusz Hipoteczny

Fundusz Hipoteczny Familia S.A.

Plac Przymierza 6
03-944 Warszawa

801 801 841

serce i mam takie spostrzezenie,
ze teraz na leki wydaje wiecej niz
placitam kiedys. Korzystam tak-
ze z prywatnej opieki medycznej,
bo najblizszy szpital jest w innej
miejscowosci. Wydaje réwniez na
takséwki, bo nie mam samochodu,
mieszkam sama. To wszystko kosz-
tuje. I mysle, ze na takie rzeczy wy-
daje nie tylko ja. Te pienigdze sg
mi potrzebne do tego, aby nie czu¢
sig niepotrzebnym. Uwazam tez,
zZe to jest bardzo wazne, zeby czlo-
wiek posiadat tyle pienigdzy, by
czynity go choé w pewnym stopniu
niezaleznym, co w moim wieku -
93 lat - jest bardzo wazne.

D T R R

JESLI JESTES WEASCICIELEM
NIERUCHOMOSCI,
UKONCZYLES 65 LAT | CHCESZ
ZYSKAC DODATKOWY
DOCHOD WYPLACANY DO
KONCA ZYCIA, SKONTAKTU)J
SIE Z FUNDUSZEM
HIPOTECZNYM FAMILIA.
DOWIEDZ SIE, ILE MOZESZ
ZYSKAC DOZYWOTNIO DO
EMERYTURY.


http://www.warszawaw
http://www.warszawaw
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APEL CZLONKOW KOMISJI STATUTOWEJ
MSM ,,ENERGETYKA"

Nowelizacja Statutu - sprawa

w haszym wiasnym interesie

Statut Spétdzielni MSM ,Energetyka” pozostaje niezmieniony od
10 lat mimo, iz juzw 2009 roku - z uwagi na zmiany ustawowe
- pojawita sie koniecznos¢ jego nowelizacji. W efekcie Statut jednej
z najwiekszych Spétdzielniw kraju od kilku lat zawiera przepisy
sprzeczne z obowigzujacym prawem (!).

Tak dtuga zwtoka - stanowiaca niestety wyjatek wsréd spoétdzielni
mieszkaniowych - nie jest jednakze wynikiem zaniechania. Sprawa
nowelizacji Statutu zostata podjeta juzw 2011 r. - poczatkowo
przez Komisje Organizacyjno-Samorzadowa Rady Nadzorczej
(KOS-RN) a nastepnie przez powotanaw 2014 r. naWalnym Zgro-
madzeniu Cztonkéw (WZCz) Komisje Statutowa.

Sposréd wymagajacych aktualizacji zagadnien zawartych we
wczesniejszych propozycjach KOS-RN oraz sposrod postulatéw
zgtoszonych przez Cztonkéw Spotdzielni w trakcie otwartych kon-
sultacjiw 2014 r. (obydwa materiaty dostepne na stronie interneto-
wej Spotdzielni w zaktadce ,Komisja Statutowa”), Komisja Statuto-
wa wybrata 6 najwazniejszych i najpilniejszych do nowelizagji
spraw, odnosnie do ktorych przygotowataw 2015 r. wymagane pro-
jekty uchwat (dostepne na stronie internetowej Spétdzielni oraz
oméwione w ubiegtorocznych numerach M6). Sa to:

1. Zmiana przepiséw niezgodnych z prawem (8 przepiséw
wymagajacych wykresleniai 6 przepisow wymagajacych
korekty).

2. Petnomocnictwa na Walne Zgromadzenie (podjecie decyzji
oich utrzymaniu, badz likwidacji).

3. Organy Samorzadowe - podjecie decyzji w kwestii
egzekwowania wymogu o nie pozostawaniu w sporze
sadowym ze Spétdzielnia dla os6b kandydujacych do
Rady Nadzorczej lub rad osiedli.

4. Stworzenie mozliwosci powotywania rad doméw oraz
zwotywania zebran domowych w budynkach zlokalizo-
wanych naterenach o nieuregulowanym stanie wtasnosci.

5. Gospodarka finansowa Spétdzielni - wprowadzenie
nowych zasad naliczania optat dla nowych Cztonkéw,
uscislenie przepiséw dotyczacych kompetencji RN w zakresie
decydowania o gospodarce finansowej Spétdzielni, a takze
nowe zasady tworzenia funduszy (wynikajace ze zmiany
w Ustawie o Rachunkowosci) oraz zasady rozliczania
dochodéw z najmu lokali uzytkowych.

6. Uszczegdtowienie kompetencji Walnego Zgromadzenia
oraz Rady Nadzorczej w zakresie inwestycji (przy utrzymaniu
nadrzednego aspektu zapewnienia inicjatywy inwestycyjnej
zebraniom osiedlowym - wychodzacego naprzeciw
oczekiwaniom ograniczonej autonomii wynikajacej
ze specyfiki osiedla).

Komisja Statutowa przedtozyta wymienione wyzej projekty
uchwat do gtosowanianaWzZCzw 2015 r. Do trzech zagadnien
(zag. 2, 36) przygotowano po dwa warianty uchwat - dowyboru
przez uczestnikdéw Walnego. Jednak dos¢ nieoczekiwanie punkt
dotyczacy Statutu zostat decyzja zebranych skreslony z porzadku
obrad. Jako jeden z powodéw podawano brak wystarczajacej wie-
dzyiinformacji na temat proponowanych zmian, mimo ze byty one
prezentowane w formie podczas zebran osiedlowych poprzedza-
jacychWZCzidostepne w Internecie oraz w siedzibie Spétdzielni.

Mimo to, aby zado$c¢ uczynic zarzutom stawianym podczas
WZCz i usprawnié proces przyjecia uchwat na kolejnym WZCz,
Komisja Statutowa ponownie zorganizowata w poszczeg6inych
osiedlach dyskusje nad w/w projektami - spotkania miaty miejsce

w pierwszym pétroczu 2016 r. W dyskusjach tych proponowane
projekty nie budzity istotnych watpliwosci lub zastrzezen, co poz-
walato oczekiwaé ich akceptacji na nadchodzacym WZCz. Celten
nie zostat jednak osiagniety, poniewaz naWalnymw 2016 r. brak
przewidzianego Statutem kworum ponownie uniemozliwit oczeki-
wana nowelizacje Statutu.

Jednoczesnie - co zaskakujace - Komisja Statutowa i proces
nowelizacji staty sie obiektem krytyki ze strony niektérych Czton-
kéw Spoétdzielni. Do porzadku WZCzw 2016 r. zgtoszono wniosek
o anulowanie zgtoszonych przez Komisje projektéw uchwat i rozpo-
czecie pracy nad nowelizacja Statutu od nowa. Wniosek o tyle nie-
zrozumiaty, gdyz, po pierwsze, podwazajacy decyzje najwyzszego
organu Spétdzielni jakim jest WZCz, ktére udzielito mandatu do
dziatan cztonkom Komisji Statutowej, po drugie, obnazajacy praw-
dziwe motywy jego autoréw. Jakie bowiem inne rozwiazanie mogta-
by zaproponowaé nowa komisja, np. w kwestii usuniecia ze Statutu
zapiséw sprzecznych z prawem? Lub w kwestii petnomocnictw na
WZCz, jesli Komisja prezentuje dwie przeciwstawne uchwaty zosta-
wiajac Cztonkom decyzje czy dopusci¢ petnomocnictwa, czy ich
zabronic¢?

Dla nas, spotecznie pracujacych od blisko trzech lat cztonkéw
Komisji Statutowej, szczegdlnie bolesne sa zarzuty o dziataniu na
niekorzysc mieszkancéw Spétdzielni. Jakie miatyby byc nasze moty-
wy, skoro wszyscy sami jestesmy od kilkudziesieciu lat mieszkan-
camiosiedli MSM ,Energetyka”? Cztonkowie Komisji Statutowej
poswiecajac swoj prywatny czas, podjeli sie¢ zadania polepszenia
funkcjonowania Spétdzielni, w ktérej mieszkaja nie tylko oni, ale
takze czestoich rodziny i znajomi.

Mozna jedynie zadac sobie pytanie, czy narzecz Spétdzielniijej
mieszkancow dziata ten, kto pracujac spotecznie prébuje szukaé
porozumieniaiwypracowac najlepsze rozwiazania, czy ten kto
z zasady jest na,nie”, a kazde rozwiazanie przedstawiane przez
innych spotecznikéw traktuje a priori jako zte?

Poniewaz WZCz 2016 r. przedtuzyto czas funkcjonowania Komi-
sji Statutowej, zajeta sie ona dalszymi dwoma zagadnieniami. Opra-
cowano kolejne projekty uchwat, ktére razem z poprzednimi zosta-
na przedtozone do dyskusji na najblizszymWZCzw 2017 r. Te
zagadnieniato:

1. Ujednolicenie terminologii dotyczacej planéw Spétdzielni

(zabieg porzadkujacy).

2. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze.

Jako Cztonkowie Komisji Statutowej i mieszkancy MSM ,Energe-
tyka” apelujemy, by rozstrzygnac kwestie nowelizacji Statutu na naj-
blizszym Walnym. Udziatw WZCz i decyzja w sprawie nowelizagji
Statutu (podkreslamy: decyzja, a nie przyjecie przedtozonych uch-
wat) to jednoznacznie dziatanie we wtasnym interesie. Wymagamy
od Spotdzielni sprawnego zarzadzania naszymi osiedlami i zaspo-
kajania naszych potrzeb na najwyzszym poziomie, dajmy wiec jej
do tego wtasciwe narzedzia w postaci nowoczesnego, aktualnego
Statutu. Badzmy natak, badZzmy na nie. Ale nie zlekcewazmy tema-
tu, bo obojetnosc to tez gtos. Ale gtos najgorszy z mozliwych, bo
pokazujacy, ze wszystko nam jedno jak bedzie funkcjonowac
Spétdzielnia.

Poswie¢my tez kilka chwil na zapoznanie sie z propozycjami przy-
gotowanymi przez Komisje Statutowa. Dzieki temu naWZCz bedzie-
my dysponowac wiedza pozwalajaca da¢ odpér nieprawdziwym,
czasemwrecz populistycznym argumentom, lub zwyktemu ,nie,
bo nie”.

Cztonkowie Komisji Statutowej MSM ,Energetyka”:

Renata Kotodziej - przewodniczaca, Danuta Btaszkéw-Sulej, Marta
Stefanska (cztonkinie KOS-RN z kadencji 2013-2014), Elzbieta
Morawska (Stegny Potudnie), Marek Linkiewicz (Stegny P6tnoc),
Ryszard Dzialuk (Sielce), Tadeusz Mizerski (Bernardynska), Ewa
Samp-Stanistawska (Idzikowskiego)
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PROPOZYCJE UCHWAL NOWELIZUJACYCH STATUT PRZYGOTOWANE

PRZEZ KOMISJE STATUTOWA

8 TEMATOW, 10 UCHWAL

Uchwaty nr 1inr2. Wskutek zmian prawa,
ktére nastapity od momentu uchwalenia sta-
tutu w listopadzie 2007 roku, czesc zapisow
stata sie niezgodna z obowiazujacymi obec-
nie przepisami prawa. Osiem zapiséw wyma-
ga wykreslenia, sze$¢ zmiany. Dostosowanie
do obowiazujacego prawa obejmuje m.in. wy-
dtuzenie terminu informowania o zmianach
wysokosci opfat zaleznych od spétdzielni.
Zgodnie z obowiazujacym prawem, brak ab-
solutorium dla cztonka Zarzadu nie jest réw-
noznaczny z jego odwotaniem - Rada Nad-
zorcza nie odwotuje takiej osoby z automatu,
ale musi przeprowadzi¢ gtosowanie w tym
zakresie po decyzji WZCz. Nalezy podkreslic,
ze niezaleznie od tej procedury, Walne Zgro-
madzenie zgodnie z zapisami ustawy Prawo
spotdzielcze (art. 49 § 4) moze odwotac
cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito abso-
lutorium.

Uchwata nr 3. Dotyczy udzielania petno-
mocnictw na WZCz i zostata przygotowana
w dwodch wariantach: dopuszczajacej mozli-
wos¢ uczestnictwa w WZCz przez petno-
mocnika, lub wprowadzajacej wytacznie oso-
biste uczestnictwo. To cztonkowie podczas
zebrania zdecyduja w gtosowaniu, ktéra
wersja zostanie zapisana w statucie.

Uchwaty nr 4i 5. Zapisy statutu dotyczace
warunkow, ktére musza spetnia¢ kandydaci
do Rady Nadzorczej i rad osiedli wzbudzaja
od lat kontrowersje. Dlatego komisja statu-
towa postawita sobie za cel jednoznaczne
doprecyzowanie statutu w tym obszarze, jed-
noczesnie pozostawiajac cztonkom decyzje
0 wyborze rozwigzania. Przygotowano po
dwie wersje dwdch uchwat porzadkujacych
kwestie dotyczace przede wszystkim oswiad-
czen sktadanych przez kandydatéw do Rady
Nadzorczej (uchwata nr 4)irad osiedli (uchwa-
ta nr 5) pod katem pozostawania w sporze
sagdowym ze spétdzielnia. W wariancie | kan-
dydaci sktadaja oSwiadczenie dotyczace po-
zostawania lub nie w sporze sadowym ze
spétdzielnia. OSwiadczenie ma charakter
wytacznie informacyjny. Wariant Il wprowa-
dza natomiast brak mozliwosci ubiegania sie
0 miejscaw Radzie Nadzorczej i radach osied-
li dla 0s6b pozostajacych w sporze sgdowym
ze spétdzielnia. JednoczeSnie w obu zapro-
ponowanych wariantach przyjeto zapis, iz
kandydat do organéw spétdzielni nie moze
zalegac z optatami na jej rzecz.

Uchwata nr 6. Przyjecie uchwaty umozliwi
dziatanie rad doméw-nieruchomosci oraz ze-
bran doméw-nieruchomosci we wszystkich
budynkach wchodzacych w sktad MSM , Ener-
getyka”. W obecnym statucie RDN i ZDN mo-
ga byc powotywane wytacznie w sytuacji ure-
gulowanego stanu prawnego gruntu. Przyje-
cie nowelizacji umozliwi funkcjonowanie w/w

organéw réwniez na terenach o nieuregulo-
wanym stanie prawnym gruntow.

Uchwata nr 7. Przygotowane zmiany porzad-
kuja gospodarke finansowa spétdzielni.
Zmienione zostaja zasady wyliczania wpiso-
wego ze statej kwoty, ktéra z uptywem czasu
ulega dewaluacji, na procentowo powiazana
z minimalnym wynagrodzeniem w kraju.
Drugi element porzadkuje kompetencje Ra-
dy Nadzorczej w tym obszarze (zakres kom-
petencji pozostaje bez zmian). Ponadto
uchwata precyzuje i aktualizuje zasady two-
rzenia funduszy w spotdzielni oraz zasady
gospodarowania nimi.

Uchwata nr 8. Dotyczy doprecyzowania kom-
petencji organéw spétdzielni (RN, zebranie
osiedlowe, WZCz) odno$nie podejmowania
decyzji o nowych inwestycjach. W obecnym
statucie nie jest jasna relacja pomiedzy decy-
zjami WZCz i zebrania osiedlowego - kluczo-
wy jest zapis, iz ,dziatania moga by¢ wykony-
wane za zgoda wtasciwego zebrania osiedlo-
wego na podstawie uchwaty WZCz”. Statut
nie okresla jednak zasad postepowania przy
sprzecznych decyzjach tych dwéch organéw,
np. co w sytuacji, gdy WZCz podejmie de-
cyzje o inwestycji bez zgody zebrania osie-
dlowego Zgodnie z prawem spoétdzielczym
powyzsze kompetencje naleza do Rady Nad-
zorczej, moga byc réwniez przekazane WZCz.
O nabywaniu nieruchomosci - w mys| prawa
- nie moze za$ przesadzac zebranie osiedlo-
we.

Przygotowane zostaty dwa projekty uchwa-
ty, ktére odmiennie lokuja kompetencje po-
dejmowania ostatecznych decyzji w sprawie
budowania lub nabywania budynkéw - to
cztonkowie dokonaja wyboru wariantu gto-
sujac za wybrana uchwata. Wariant | pozo-
stawia rozwiazanie zblizone do obecnego,
tzn. dziatania moga byc przeprowadzone na
podstawie uchwaty WZCz podjetej na wnio-
sek witasciwego zebrania osiedlowego. Wa-
riant Il - dziatania moga byc wykonywane na
podstawie uchwaty Rady Nadzorczej tylko na
whniosek wtasSciwego zebrania osiedlowego.

Niezaleznie od przyjetego wariantu, nie

ulega zmianie fakt, iz inicjujacym dziatanie
spotdzielni w tym zakresie jest zebranie
osiedlowe. Co wiecej, przyjecie nowelizacji
sprawia, ze kompetencje osiedla ulegaja
wzmochieniu poprzez precyzyjne opisanie
procedury w statucie.
Uchwata nr 9. Projekt uchwaty okresla za-
sady postepowania wewnatrzspotdzielcze-
go. Zaproponowana przez Komisje Statuto-
wa zmiana zapiséw dotyczy m.in. § 12 sta-
tutu i polega na tym, ze w sposdb enume-
ratywny zostaty wymienione sprawy, w ja-
kich cztonek spétdzielni moze sie odwo-
tywaé od decyzji poszczegblnych organéw.

Do trzech razy
sztuka (?)

Jednym z punktéw proponowanego
porzadku WZCz jest nowelizacja statutu.
Bedzie to trzecie z kolei podejscie do
zmiany najwazniejszego dokumentu

w ,Energetyce” od momentu powotania
przez WZCz Komisji Statutowej - w2015
roku kwestie statutu zostaty wykreslone
z porzadku, w ubiegtym roku w zebraniu
uczestniczto zbyt mato oséb, by podjac
wiazace decyzje. Ogolnie bezskuteczne
préby zmiany statutu trwaja od 2009
roku.

Do przeprowadzenia zmian w statucie
potrzebna jest wigkszosc 2/3 gtoséw. Sta-
tut wymaga, by w gtosowaniu takim brata
udziat minimum 1/40 cztonkéw, czyli
aktualnie 434 osoby.

Dziatajaca od 2014 roku Komisja Statu-
towa ztozona z mieszkancéw wybranych
przez Walne, przygotowata 10 projektéw
uchwatw o$miu obszarach tematycznych.
Ponizej przypominamy zakres wszystkich
uchwat - ich szczeg6towe analizy prezen-
towalismy sukcesywnie w M6 w 2016 roku
(numery 1(101) do 4(104) zroku 2016
- dostepne na stronie internetowej spot-
dzielni). Proces pracy Komisji jest w petni
transparentny - na stronie internetowej
zamieszczona jest catoS¢ materiatéw
dotyczacych procesu nowelizacji statutu
i relacje z posiedzen Komisji. Petne tresci
uchwat znajduja sie takze w ksiazeczce
zawierajacej materiaty naWZzZCz.

W tym roku uczestnicy Walnego podej-
ma takze decyzje co do dalszego funkcjo-
nowania Komisji, ktéra pracuje juz trzy
lata. Wtym czasie z prac-z réznych
wzgleddw zrezygnowato trzech sposrod
jedenastu jej cztonkow.

M.I.

Uchwata nr 10. Dotyczy ujednolicenia na-
zewnictwa i terminologii dotyczacej planéw
z zakresu gospodarki finansami w spétdziel-
ni. Jest to zabieg wytacznie porzadkujacy.
W przygotowanym projekcie uchwaty przed-
stawione zostaty zmiany dotyczace wszyst-
kich sformutowan okreslajacych plan gospo-
darczy MSM ,Energetyka”. Dotychczas funk-
cjonuja rézne okreslenia, takie jak: gospo-
darczo-spoteczny, gospodarczo-finansowy.
Dodawane sa rézne okreslenia, podczas, gdy
chodzi o ten sam plan gospodarczy, ktéry
zatwierdza Rada Nadzorcza badz rada osied-
la. Dlatego Komisja Statutowa proponuje,
aby ujednolici¢ we wszystkich normach wew-
netrznych spétdzielni, gdzie ten plan byt do
tej pory okreSlony inaczej, niz jako plan gos-
podarczy i skorygowac te zapisy uzywajac
sformutowania,plan gospodarczy”.

M6
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WYNIKI COROCZNEGO BADANIA SATYSFAKCJI WSROD MIESZKANCOW: SIELCE, IDZIKOWSKIEGO
I STEGNY POLNOC Z NAJLEPIEJ OCENIANYMI ADMINISTRACJAMI

TROCHE LEPIEJ, TROCHE GORZEJ...

Jestem Test Jest Jestem &radii éredni Eradni &rodri
W skali catej spotdzielni ocena $rednia bardzo e Sk ardzo Ocrin. (STeqa ol recnia
. .- . : niezadowolony  zadowolony 2017 2016 2015 2014
jest lepsza niz przed rokiem, ale niezadowolony zadowolony
re zmiany n ity n -
spore zmiany a.lstap’ry a po Idzikowskiego | 1% iss% i 41% 3,39 3,43 3,61 3,37
szczegoblnych osiedlach. Przed-
stawiamy wyniki corocznego tfa' Bernardyriska 2% ' 12% .4% I 12% 2,95 3,28 3,16 3,29
dania satysfakcji mieszkancéw
zdziafalnosci spotdzielni. Sadyba l 20% I 20% l 44% I 16% 2,56 3,00 2,84 3,02
W przeprowadzonym badaniu
Srednia ocena ogdlnego pozio- Sielce .56% . 44% 3,44 3,30 3,17 3,10
mu zadowolenia (badanego w ska- )
liod 1do 4), Wynios+a 3,18 pkt To Stegny Potudnie 1% I 4% .n% I 24% 3,18 3,10 2,89 3,01
rezultat rownie bardzo dobry, jak . - ™ - 1 P 1
w ubiegtym roku (3,15 w 2016; el Bl 3 3 E: P
3,12w201513,09w2014). Wyni- | ¢ 1 ¢ osek 4% .sn, l 28% 320 | 318 2,94 31
ki badania pokazuja, jak miesz-
kancy oceniaja dziatania prowa-

dzone przez spétdzielnie, za$ cy-

kliczno$¢ badan pozwala sprawdzic czy i jak
administracje wyciagaja wnioski i usprawnia-
ja swoje funkcjonowanie w oparciu o wyniki
ankiety. Stuzy temu powtarzalno$¢ elemen-
téow poddawanych ocenie. Tak wiec, podob-
nie jak w poprzednich latach, pytania dotyczy-
ty nastepujacych obszaréw: obstugi miesz-
kancéw przez administracje osiedla, roz-
liczen i opfat, porzadku, remontéw, informo-
wania i prowadzenia zebran oraz ogélnego
poziomu zadowolenia mieszkancow osiedli.

Przetasowanie nastapito na podium - zajmu-
jace regularnie pierwsze miejsc osiedle ldzi-
kowskiego (ocena 3,39; skala od 1 do 4) zos-
tato wyprzedzone przez Sielce (3,43). Na Siel-
cach utrzymuje sie pozytywna tendencja
- osiedle to jako jedyne od 2011 systematycz-
nie poprawia uzyskiwana ocene i w kazdym
kolejnym badaniu jest oceniane przez miesz-
kancéw lepiej. Odnotowac trzeba jednak, ze
w tym roku na Sielcach ocena byta dokonana
na podstawie niewielkiej liczby ankiet. Po roku
przerwy na podium powrdcito osiedle Stegny
P6tnoc(3,27).

Najstabiej ocenione zostaty z kolei Sadyba
(2,56; spadek az o 0,44 punktu) i cechujace
sie dotychczas wysokimi ocenami osiedle Ber-
nardynska (2,95). Oba osiedla uzyskaty naj-
stabsze wyniki w historii badan. Mieszkancy
czterech osiedli swoje administracje ocenili
lepiej niz przed rokiem, trzy osiedla odnoto-
waty stabsze oceny. Najwieksza poprawa do-
tyczy Sielc, najwiekszy spadek Sadyby.

Na uwage zastuguje rozktad odpowiedzi
i Srednie wyniki zadowolenia na poszczegdl-
nych osiedlach. Zdecydowanie najbardziej
zadowoleni, sa mieszkancy Sielc (100 proc.
zadowolonych), Idzikowskiego (99 proc.),
Stegien Pétnoc (98 proc.) i Stegien Rozek (96
proc.). Natomiast relatywnie najnizszy poziom
zadowolenia panuje wsrdéd mieszkancow Sa-
dyby (40 proc. niezadowolonych, z czego po-
towa zdecydowanie).
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Zrédto: ,Badanie satysfakcji mieszkancéw osiedli spétdzielni MSM Energetyka, 20177, 4business&people.

Najwazniejszym obszarem z perspektywy
ogolnego zadowolenia mieszkancéw pozo-
staje obstuga (jest to obszar, ktérego ocena
jest najsilniej zwigzana z deklarowanym po-
ziomem zadowolenia). Drugim z rzedu istot-
nym aspektem sa remonty. Analizujac doktad-
niej, podobnie jak w poprzednim roku do naj-
wazniejszych czynnikéw ksztattujacych zado-
wolenie z pracy administracji zaliczy¢ mozna:
profesjonalne i terminowe wykonywanie za-
dan, uprzejmosc pracownikéw, tatwe nawia-
zywanie kontaktu w razie pilnej sprawy, rzetel-
ne wykonywanie remontéw tam, gdzie to naj-
bardziej potrzebne. Co moze wydac sie zaska-
kujace, mniejistotna jest wysokos$c optat.

Obstuga mieszkancédw najwyzej oceniona
jest na Sielcach (Srednia 4,4; wszystkie oceny
dotyczace poszczegdblnych obszaréw w skali
od 1 do 5), Idzikowskiego (4,3), Stegnach Pét-
noc (4,2) Stegnach Potudnie (4,2) oraz Steg-
nach Rozek (4,2). Najnizej oceniono obstuge
na Sadybie (3,3). Drugi wazny obszar - remonty
- hajwyzej oceniony zostat réwniez na Sielcach
(4,0). Relatywnie najnizej ten obszar oceniano
na Sadybie (2,9). Konsekwentnie od lat miesz-
kancy wszystkich osiedli najwyzsze noty wy-
stawiaja administracji pod wzgledem dbatosci
0 czystos$¢ i porzadek. W tym obszarze na
wszystkich osiedlach z wyjatkiem Sadyby oce-
ny sa bliskie idealnej i oscyluja w granicach
4,4-4,7.

Nie zmienity sie réwniez obszary oceniane
najstabiej. Najnizsze oceny na wszystkich
osiedlach otrzymaty pytania dotyczace kon-
kurencyjnosci optat (Srednia 3,09). Najwiecej
zastrzezeh maja tutaj mieszkancy Sadyby.
Dowodzi to jednak z jak subiektywna ocena
mamy do czynienia: na Sadybie sa drugie naj-
nizsze optaty sposréd wszystkich siedmiu
osiedli (pisalismy o tym w M6 w numerze
2(108)/2017). Druga interesujaca obserwacja
w tym zakresie jest fakt, ze od 2013 roku spa-

da odsetek 0s6b uwazajacych optaty za nie-
konkurencyjne. W tym roku wskazato tak 24
proc. oséb, podczas gdy w 2013 r. byto to 36
proc. ankietowanych. Drugi obszar wymaga-
jacy poprawy obejmuje prowadzenie zebran,
aczkolwiek w tym zakresie deklaracje bardzo
rozmijaja sie z czynami. Na pytanie czy forma
prowadzenia zebran osiedlowych zacheca do
uczestnictwa pozytywnie odpowiedziato 35
proc. ankietowanych. Frekwencja na zebra-
niach jest jednak mniejwiecej 10 razy nizsza.
-Wyniki badan sa nieco zaskakujace, w tym
znaczeniu, ze osiedla na ktérych mamy np.
burzliwe zebrania osiedlowe, czy wewnetrzne
spory w radach osiedli, zostaty dobrze ocenio-
ne przez mieszkancéw. Paradoksalnie zas np.
w przypadku Sadyby, gdzie udato sie zakoh-
czy€ sporne kwestie, ocena jest zaskakujaco
niska. By¢ moze dowodzi to, ze dla mieszkan-
cow wazne sg inne sprawy, niz nam dziata-
czom sie wydaje - komentuje wyniki ankiety
jeden z cztonkéw Rady Nadzorczej.
Regularnie przeprowadzane badanie jest
dla spotdzielni pomocne w diagnozowaniu
stabych punktéw. Uzyskiwanie informacji
zwrotnych od ,klientéw” to takze jedno z wy-
magan zwiazanych z certyfikatem jakosci ISO
9001. Problemem pozostaje jednak zwrot wy-
petnionych ankiet przez mieszkahcéw, co ma
wptyw na reprezentatywno$c¢ koficowej oceny
na poszczegolnych osiedlach. Generalnie licz-
ba ankiet na podstawie ktérych formutowana
jest ostateczna ocena jest spora - do analizy
trafito finalnie 903 ankiety (964 w ubiegtym
roku, ale np. cztery lata temu analize wyko-
nano na podstawie blisko 1300 kwestionariu-
szy). Na niektérych osiedlach mieszkanhcy od-
dali w tym roku bardzo niewiele ankiet - np.
na Sielcach byto to raptem kilkadziesiat sztuk.
Szersza analize wynikéw badania mozna
znalezc na stronie internetowej spoétdzielni.

Mariusz llnicki




Informator na Walne . Mé

SPOEDZIELGZOSCI
MIESZKANIQWEJ
2010

NAGRODA MIESIECZNIKA

o

-

zyzakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej
~Energetyka”
w Warszawie

V 20LAT zM6 A TRZECIE BOISKO

W 2016 roku swéj maty jubileusz Od lipca 2016 roku funkcjonuje boisko na
obchodzit dwumiesiecznik M6. Sielcach. Po Stegnach Potudnie i Idzikow-
Gazetaskonczyta 20 lat - jest skiego to trzeci taki obiekt na osiedlach
wydawana przez spétdzielnie ~Energetyki”. Wszystkie zostaty sfinanso-
od 1996 roku. wane z nadwyzki bilansowej wypracowy-

wanej co roku przez spétdzielnie.
A NAGRODY DLA SPOtDZIELNI

/ W 2016 roku spétdzielnia zajeta | miejsce
B 1SO 9001 v — SO 9~ w rankingu spétdzielni mieszkaniowych orga-
We wrzeéniu 2016 ‘ ‘ | 7 nizowanym przez miesiecznik Domy Spétdziel-

roku ,Energetyka” cze. ,Energetyke” wyr6zniono takze statuetka

dotaczyta do grupy LLider spotdzielczosci”, a Zwigzek Rewizyjny
firm i organizacji E N E RGE I I KA Spoétdzielni Mieszkaniowych RP docenit osiag-
mogacych pochwali¢ B l maaa niecia spétdzielni w propagowaniu pozytyw -
sie miedzynarodo- ‘ nego wizerunku spétdzielczosci.

wym certyfikatem -

jakosciwedtug
normy ISO 9001.

v,,ENERGETYKA” DLA NAJMLODSZYCH

Festyny Rodzinne z okazji Dnia Dziecka co roku przyciagaja setki miesz-
kancéw. W2016i2017 roku imprezy zorganizowane zostaty przez osiedla
Sadyba, Stegny Potudnie i Idzikowskiego.

V BUDYNEK NUMER 260

Przy Zwierzynieckiej 6 na Sielcach powstaje najnowsza in-
westycja spotdzielni. Bedzie to 260-ty budynek w zasobach
MSM ,Energetyka” Budowa rozpoczeta sie w kwietniu 2016 r.

UWAGA: Prosimy o potwierdzenie ogtoszen zgtaszanych do publikacji cyklicznej. Rozwiazanie krzyzowkinr 24 brzmi: ,TRAMWAJEM DO
Ogtoszenia zlecone przed 1 maja 2017 nie beda opublikowane w numerze sierpnio- WILANOWA”. Ksiazki P. Pytlakowskiego pt. ,Wspomnienia
wym. Aby publikacja ogtoszenia byta kontynuowana, nalezy przesytac tresc pod konduktora wagonoéw sypialnych” otrzymuja:

adres m6@msmenergetyka. pl w tytule zaznaczajac ,Ogtoszenie drobne”, lub 1. Michat Olczak, ul. Neseberska 4.

SMS-em nanumer 692 675 633 podajac w wiadomosci tres¢ oraz imie i nazwisko. 2. StefanWelbel, ul. Neseberska 3.

Materiaty do nastepnego wydania przyjmowane sa do 10 sierpnia2017. Dla 3. Krzysztof Zamielski, ul. Nicejska 1.

cztonkdéw spétdzielni ogtoszenia drobne sa bezptatne. Maksymalna dtugos¢to 170 Gratulujemy! Nagrody do odebraniaw siedzibie spétdzielni
znakéw. W ramach ogtoszen darmowych nie publikujemy adreséw stron www. przy ul. Zwierzynieckiej 8A za okazaniem dowodu tozsamosci.
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MASZ DEUGI?

MOZESZ STRACIC MIESZKANIE?

Jestesmy firma istniejaca kilka lat, ktora oferuje pomoc
w oddfuzaniu i zamianie mieszkan.
Dfugi w opfatach czynszu czy spfatach kredytu obcigzajgce
lokale mieszkalne Ilub usfugowe koricza sie czesto licytacja
komornicza.

Jako osoba posiadajgca duze doswiadczenie praktyczne
i wspoipracujgca z wieloma osiedlami oferuje Panstwu
pomoc | wsparcie w rozwigzaniu problemu zwigzanego
Z mozliwoscig egzekucji komorniczej panstwa lokalu.

Jesli uznacie Panstwo, ze warto byfoby porozmawiac
o zaistniatej sytuacji i wspolnie zastanowic sie nad mozliwoscig
najkorzystniejszego  rozwigzania  powstafego  problemu,
proponuje rozmowe.




