Liczymy na pogiebiong analize funkcjonowania spdidzielni

Trwa lustracja MSM Energetyka

W drugiej potowie lutego br. rozpoczeta sie, trwajgca nadal, kompleksowa lustracja
MSM Energetyka. Obecna lustracja obejmuje okres trzyletni (2003 - 2005), podczas
gdy poprzednia, z 2003 ., dotyczyta tylko 2002 r. Lustracje, na zlecenie samej spot-
dzielni, prowadzg kontrolerzy Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP.

wach malo, a oceny i opinie wywodzace si¢

z samej spoldzielni traktuje czasem nieuf-
nie. Ludziom z zewnatrz latwiej siegaé glebiej,
patrze¢ z dystansem. To jednak tylko, nie zawsze
wcielana w zycie, mozliwos¢.

O poprzedniej lustracji MSM Energetyka pisa-
liSmy w M-6 z grudnia 2003 r.(Bfedow wytknigto
malo). InformowaliSmy wowczas m.in. o stanowi-
sku Rady Nadzorczej, ktora odniosta si¢ do spo-
sobu przeprowadzenia lustracji. M-6 wyrazifo to
tak: Lustracja powinna stuzy¢ lepszemu funkcjo-
nowaniu spoldzielni; ta nie bedzie stuzyc, albo-
wiem malo w niej konkretow, malo akcentow
krytycznych.

Kiedy przyblizy! si¢ czas kolejnej lustracji, Ra-
da Nadzorcza, pomna tego, co bylo wczesniej, wy-
stapita do Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni
Mieszkaniowych RP ze specjalnym pismem. By-
fo to w pazdzierniku 2005 r., a juz dziesi¢¢ dni
pdzniej Zwigzek ustosunkowat si¢ do postulatow
Rady Nadzorczej; w pierwszym rzedzie odni6st
si¢ do wniosku o bardziej wnikliwe dokonywanie
badan lustracyjnych. Nie moze — jak pisze — usto-
sunkowac si¢ do tego, albowiem Kkrytyczna ocena
wykonanych przez nas lustracji w MSM Energe-
tyka nie zostala poparta konkretnymi przyklada-
mi niewystarczajacej wnikliwosci tych badan.

Przykladow w pisSmie Rady Nadzorczej
do Zwigzku, faktycznie, nie zawarto, ale przyta-
czanie ich nie bylo, naszym zdaniem, potrzebne.
Czytajgc pozostawione w spdldzielni protokoty

i“ rzecigtny cztonek spéidzielni wie o jej spra-

Mifo nam - dzigkujemy
Z okazji 10 — lecia M-6 otrzymali$my od Czytel-
nikow wiele zyczen, pozdrowien i innych mitych
stow. Przekazywano nam je pisemnie, telefonicznie
i bezposrednio, na lutowym i marcowych dyzurach
redakcyjnych. Za wszystkie przejawy zyczliwosci
serdecznie dzigkujemy. (red.)

1 analizujac zawarte w nich konstatacje, nietrudno
zauwazy¢, ze w protokotach za duzo jest opisow
istniejgcego stanu, za malo natomiast ocen i suge-
stii. Te za§ moglyby poméc w szybszym usuwaniu
wystepujacych jeszcze niedoskonatosci.

Cel taki moze by¢ w koncu osiagniety. Sprzyjaé
temu powinno spotkanie delegacji Rady Nadzor-
czej z Ryszardem Jajszczykiem, dyrektorem biu-
ra Zwigzku Rewizyjnego. W styczniu br. wymie-
nili z nim poglady na temat lustracji przedstawi-
ciele naszej Rady Nadzorczej: Zdzistaw Rothe
(przewodniczacy), Leszek Ganowicz (zastepca
przewodniczacego) i Ryszard Dzialuk (cztonek
prezydium, przewodniczagcy Komisji Organiza-
cyjno — Samorzadowej).

W jakim stopniu dotychczasowe zabiegi Rady
Nadzorczej wplyng na zwiekszenie efektywnosci
prowadzonej lustracji, okaze si¢ niedtugo, po jej
zakonczeniu. Napiszemy o tym. (sa)
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Jak informuje Zarzad spétdzielni, 56. Zebranie
Przedstawicieli Cztonkow MSM Energetyka odbe-
dzie si¢ 10 czerwca br. w sali Zaktadu Ubezpie-
czen Spotecznych przy ul. Czerniakowskiej 16. Po-
czatek obrad o godz. 10. O sprawach zwigzanych
z tegorocznym ZPCz. piszemy szerzej nas. 5.

Encyklopedia dla 10. kolekcjonerow M-6

Konkurs na 10-lecie
e Krzyzowki « Nagrody

Konkurs ogtoszony na 10 - lecie M-6 okazat si¢ trafny. Przez trzy poniedziatki, w cza-
sie dyzuréw redakcyjnych, zgtaszali si¢ do nas czytelnicy zaréwno z kompletem nu-
merdw (1 - 50), jak i z pierwszymi dwoma numerami — sygnalnym z grudnia 1995 r.
i pierwszym z kwietnia 1996 r. Nie spodziewalisSmy si¢, ze mamy tylu kolekcjonerow.

&omplet numerow. Zaprezentowalo nam go 6
o0sob. MieliSmy nagrodzi¢ drogg losowania
trzy osoby, nagradzamy wszystkich. Podwojne
uhonorowanie, co zapowiedzieliSmy, polega
na tym, ze do nagrody gtownej (Nowa Encyklope-
dia od A do Z) doktadamy dodatkows (Paristwa
Swiata — ilustrowany leksykon). Otrzymuja je: Bo-
gustaw Czerwinski, ul. Czerniakowska °

Koncza sig zebrania grup czionkowskich

spotdzielni zebrania grup czlonkowskich.
Zebrania te, zgodnie ze statutem, sg zwolywane
co roku, poprzedzajac obrady Zebrania Przed-
stawicieli Czlonkow. ZPCz. to, jak wiadomo,
najwyzszy organ spotdzielni, zastepujacy — z mo-
cy prawa — walne zgromadzenie cztonkow. Spra-
wy, ktore majg by¢ przedmiotem obrad Zebrania
Przedstawicieli, rozpatrywane s3 wczesniej
na zebraniach grup czlonkowskich. W wyniku
tego grupy mogg wystepowaé do Zebrania
Przedstawicieli ze swoimi wnioskami.
Z zebraniami grup czlonkowskich bywato
w naszej spoldzielni roznie. Na ogot stabo byto
z frekwencja, ale juz tych, ktorzy zdecydowali si¢
przyjsc, nie musiano namawiac do zabrania glo-
su. Wypowiadali swoje opinie, krytykowali, pro-

?‘ koncem marca br. rozpoczety sie w naszej
—

ponowali, co w osiedlu czy spotdzielni ulepszy¢
1jak to osiggnac. Podobnie jest i w tym roku.

Zebrania grup cztonkowskich sg wazne bez
wzgledu na liczbe obecnych czlonkow spotdziel-
ni. Moze si¢ zdarzy¢, iz — przy niskiej frekwencji
— grupa kilku osob bedzie miata prawo decydo-
wac o sprawach catego osiedla. Jesli zatem grupa
postanowi co$ pod naszg nieobecnos¢, cos, co nie
jest po naszej mysli, pretensje mozemy miec poz-
niej tylko do samych siebie. Bo narzekamy, na-
rzekamy, a ze swych uprawnien nie korzystamy.

W najblizszym czasie, do konica kwietnia br.,
odbycie zebran cztonkowskich czeka jeszcze kil-
ka grup. O terminie, miejscu i porzadku zebra-
nia mieszkancy kazdego budynku sg informowa-
ni na tablicach ogloszeniowych w swoich do-
mach. (red.)

Agnieszka Dudziniska, ul. Konstancinska © Ire-
na Karwanska, ul. Melomanéw ¢ Daniela Ma-
jewska, ul. Gierymskiego * Bolestaw Piotrow-
ski, ul. Gierymskiego * Arkadiusz Zakrzewski,
ul. Czerniakowska.

Numer sygnalny (0) lub numer pierwszy (1).
Z takimi numerami zglosito si¢ 10 0sob. Z bolem
serca, ze nie mozemy nagrodzi¢ calej dziesigtki,
musieliSmy losowac. Los usmiechnat si¢ do czy-
telnikow: Halina Haber, ul. Czerniakowska °
Hanna Lewandowska, ul. Podchorazych e
Grzegorz Strzeszewski, ul. Sobieskiego * Hen-
ryka Swietochowska, ul. Czerniakowska. Dosta-
ja wymieniong juz pozycj¢ Nowa encyklopedia
odAdoZ.

Krzyzowki okazjonalne. Hasto z krzyzowek to
Podwajny jubileusz. OtrzymaliSmy 28 odpowie-
dzi, w tym dwie anonimowe (roztargnienie?). Na-
groda jest Polska — atlas drogowy, przewodnik tu-
rystyczny. Oto osoby, ktorym przypadta w wyni-
ku losowania: Maria Frankowska, ul. Korsykan-
ska ¢ Grazyna Garwolinska, ul. Czerniakowska
* Beata Ostrowska, ul. Odkryta * Jacek Zielin-
ski, ul. Czerniakowska.

Do losowania nagrod zaprosiliSmy p. Marie¢
Wojnitowicz z Sadyby, autorke artykutu z po-
przedniego numeru M-6. Dzigkujemy!

Po odbiér nagrod zapraszamy w kazdy ponie-
dziatek, w czasie dyzurow redakcyjnych (godz. 16
- 18), poczawszy od 24 kwietnia br.



Watpliwosci czlonkow spoldzielni wyjasnia Sylwester Mirecki, zastepca prezesa Zarzadu

Ddrehna wiasnose:

Przez cate lata w spotdzielniach mieszkaniowych wystepowaty dwie gtéwne kate-
gorie lokali: o statusie lokatorskim i o statusie wtasnosciowym. Od pewnego cza-
su pojawita sie kategoria nowa: lokale z prawem odrebnej wiasnosci. O istocie te-
go prawa wypowiadali$my sie niejednokrotnie, ale wsréd czionkéw MSM Energe-
tyka nadal wystepuja watpliwosci. Z prosbha o wyjasnienie kilku problematycznych
kwestii zwréciliSmy sie do Sylwestra Mireckiego, zastepcy prezesa Zarzadu.

M Skad i kiedy wzielo sie pojecie odrebnej
wlasnosci lokali?

— Prawo odrebnej wlasnosci wprowadzita usta-
wa z 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszka-
niowych. Umozliwia ona cztonkom z lokator-
skim lub wlasno$ciowym prawem do lokalu
mieszkalnego, a wigc z prawem w jakims stopniu
ograniczonym, zastgpienie tego prawa pelnym
prawem wiasnosci. Uzyskuje sie je na pisemne
zadanie cztonka (specjalny wniosek) po dopelnie-
niu przez niego pewnych formalno$ci. Rola
czlonka sprowadza si¢ zatem do zlozenia wnio-
sku, potem czeka on juz tylko na przeniesienie
wlasnosci. Spéldzielni¢ czeka w tym czasie obo-
wigzek przeprowadzenia okreslonej procedury.

M Zal6zmy, ze spoldzielnia przyznala mi juz
prawo odrebnej wlasnosci. Czym jestem lepszy
od sasiada z wlasnoSciowym prawem do lokalu.

— Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali
jest ograniczonym prawem rzeczowym; polega
ono na tym, ze wlascicielem lokalu jest nadal
spdldzielnia, a czlonkowi i innym osobom po-
siadajacym to prawo przystugujg jedynie okre-
slone prawem bardzo szerokie uprawnienia
w dysponowaniu lokalem, Igcznie z prawem
zbycia, dziedziczenia, ustanawiania hipoteki itp.
Posiadaczowi tego prawa nie przystuguje prawo
do gruntu, na ktérym znajduje si¢ nierucho-
mos¢ budynkowa.

W przypadku przeniesienia prawa wlasnosci lo-
kalu, spotdzielnia przestaje by¢ jego wlascicielem
1zostaje on wylaczony z majgtku spotdzielni. Wia-
snos¢ lokalu jest zwigzana z prawem do ulamko-
wej czeSci gruntu, do ktorego moze by¢ prawo wie-
czystego uzytkowania lub prawo wiasnosci, jesli
grunt zostal wykupiony przez spétdzielnie na wta-
snos¢. Poza tym swoboda w dysponowaniu loka-
lem jest identyczna, jak w przypadku spotdzielcze-
go wlasnosciowego prawa do lokalu.

Sa to rdznice podstawowe miedzy spoldziel-
czym prawem wiasnosciowym do lokalu a pra-
wem wlasnosci. Istniejg tez roznice szczegolowe.

M Jakie to réznice?

— Przeksztalcajac spéidzielcze prawo do lokalu
w odrebng wlasnos¢ mozna pozostaé nadal czton-
kiem spélidzielni lub zrezygnowac z cztonkostwa.
Whasciciela bedacego cztonkiem spotdzielni obo-
wigzujg wszystkie przepisy 1 postanowienia orga-
now spdldzielni i wynikajace z nich prawa i obo-
wigzki, tak jak kazdego czlonka spotdzielni nie
bedacego wiascicielem lokalu. Uczestniczy on
w pokrywaniu wszystkich kosztow eksploatacji

M-6 kwiecieri 2006

1 utrzymania nieruchomosci spéidzielni, rowniez
w dokonywaniu wptat na fundusz remontowy,
jak kazdy czlonek spotdzielni. Uczestniczy takze
w pozytkach pozyskiwanych z nieruchomosci
stanowigcych mienie spoidzielni.

W zakresie eksploatacji i utrzymania nierucho-
mosci wlasciciele bedacy cztonkami wnosza opta-
ty na zasadach takich, jak pozostali czlonkowie
z wyjatkiem optat na pokrycie kosztéw wieczyste-
go uzytkowania gruntu i podatku od nieruchomo-
§ci, na ktérej znajdujg sie ich lokale. Wymiar oplat
z tego tytulu wlasciciele otrzymujg bezposrednio
z Urzedu Dzielnicy. Pokrywaja natomiast koszty
wieczystego uzytkowania gruntéw i podatku do-
tyczace innych nieruchomosci spéidzielni, koszty
przypadajace proporcjonalnie na ich lokale.

Whasciciele nie bedacy cztonkami spotdzielni
nie sg obowigzani pokrywac kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mie-
nie spoldzielni, ktére nie jest przeznaczone
do wspdlnego korzystania, ale nie uczestniczg tez
w podziale pozytkow pozyskiwanych z tego mie-
nia (np. w dochodach z wynajmowania lokali
uzytkowych).

Whasciciele nie bedacy czlonkami spotdzielni
nie wnoszg tez oplat na pokrycie kosztow dziatal-
nosci spoleczno — kulturalnej, kiedy taka jest pro-
wadzona; a jesli chcg z niej korzysta¢, moze si¢ to
odbywac za odrebng odplatnoscia.

Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkanio-
wych, nieruchomo$¢ w ktérej nastapito wyodreb-
nienie wlasnosci chocby jednego lokalu staje si¢
nieruchomoscig wspdlng i zarzadzanie tg nierucho-
moscig z mocy ustawy przystuguje spotdzielni.
W miar¢ dalszego wyodrebniania wiasnosci lokali,
wiekszos¢ wlascicieli tej nieruchomosci moze zde-
cydowac o innym sposobie zarzadzania. Zatem, je-
§li nie wszyscy czlonkowie danej nieruchomosci
zdecydujg si¢ na wyodrebnienie wlasno$ci swoich
lokali, to bedzie to sytuacja, w ktorej jednym z wia-
Scicieli bedzie spétdzielnia jako reprezentant tych
cztonkow, ktorzy pozostali na dotychczasowym sta-
tusie. Wiasciciele nie zostajg wobec tego pozbawie-
ni praw w zarzadzaniu nieruchomoscig wspdlng.

Hl Uzyskanie odrebnej wlasnosci lokalu wia-
ze si¢ z koniecznos$cia poniesienia pewnych
kosztow. Jakie to koszty?

— Najwigksze sg wowczas, kiedy o odrebng wia-
sno$¢ wystepuje czlonek z lokatorskim prawem
do lokalu. Zwigzane jest to, mowiac lakonicznie,
z wykupieniem tegoz lokalu od spotdzielni. Wy-
mienianie kazdego z kilku elementow tychze
kosztéw, wraz z uzasadnieniem sposobu ich wyli-

czania, byloby teraz dos¢ skomplikowane, ponad-
to znajdowalo juz swoje odzwierciedlenie na fa-
mach M-6. Kazdy z zainteresowanych moze
uzyskaé w tej sprawie pelne informacje w biurze
Zarzadu. Tak czy inaczej liczy¢ si¢ trzeba z wydat-
kami rzedu kilkunastu tysiecy zlotych. Zalezy to,
przede wszystkim, od wielkosci posiadanego loka-
lu oraz wielkosci przypadajacych na ten lokal zo-
bowiazan spotdzielni zwigzanych z budowa. Oczy-
wiscie, wydatkow o ktorych mowa, nie musi pono-
si¢ ten cztonek spoldzielni, ktéry legitymuje si¢
spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu
juz przed zlozeniem wniosku o odrebng wiasno$¢.

B Oprocz takich kosztow, o ktorych mowi-
my, kosztow zaleznych od statusu posiadanego
lokalu (lokatorski czy wlasnosciowy), wystepu-
ja tez koszty niezalezne od tegoz statusu, jedna-
kowe dla wszystkich. Jakie to koszty?

— Kazdy czlonek spéidzielni wystepujacy
z wnioskiem o przeniesienie wiasnosci lokalu po-
krywa koszt zawarcia umowy notarialnej, koszt za-
Tozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do niej.
Optlata za kazdg z wymienionych czynnosci wyno-
sita do niedawna 1/3 najnizszego wynagrodzenia,
obecnie za czynnoSci zwigzane z zatozeniem ksie-
gi wieczystej i dokonanie wpisu placi si¢ ryczaltem
wynoszacym odpowiednio 60 i 200 zi. Obnizo-
na stawka obowigzuje od 2 marca br.

B Dotychczas méwimy o warunkach, jakie
przy przeniesieniu wlasnosci lokalu musi spel-
ni¢ czlonek spoétdzielni. Ale sg tez warunki, ja-
kie ustawodawca stawia samej spotdzielni. Co
to za warunki?

— Nieruchomosé, w ktorej chcemy dokonywaé
przeniesienia wlasnosci lokali na cztonkow, musi
mie¢ uregulowane prawa do gruntu. Oznacza to
posiadanie przez spéidzielni¢ dla tej nieruchomo-
$ci, udokumentowane w postaci aktu notarialne-
go, prawa wlasnosci gruntu lub prawa do wieczy-
stego uzytkowania tego gruntu. Jesli teren obej-
muje wiekszg dziatke zabudowang wieloma bu-
dynkami - budynkami o zréznicowanej struktu-
rze technicznej, skomplikowanej zabudowie, kto-
ra utrudnialaby zarzadzanie i prawidlowy podziat
kosztow po wyodrebnieniu wiasnosci lokali, dziat-
ke objetg jedna ksiega wieczysts, spotdzielnia mu-
si dokona¢ podziatu tego terenu na dziatki mniej-
sze 1 dla kazdej z nich zatozy¢ odrebng ksiege wie-
czysta.

Nastepny etap prac to okreslenie w danej nie-
ruchomosci przedmiotu odrebnej wiasnosci kaz-
dego lokalu, to jest wykonanie pelnej inwentary-
zacji, opisu technicznego, okreslenia udzialéw
w nieruchomosci wspolnej i uzyskanie z Urzedu
Gminy zaswiadczen o samodzielno$ci lokali. Ten
etap prac nasza spoldzielnia ma juz za sobg
i obecnie realizuje wnioski o przeniesienie wila-
snosci lokali tych czlonkéw, ktorzy je ztozyli.

B Jakiego rodzaju gruntami dysponuje
MSM Energetyka?




— Grunty, ktérymi zarzadza MSM Energetyka,
to w wigkszo$ci grunty gminy przekazane spot-
dzielni w wieczyste uzytkowanie. Bioragc grunt
w uzytkowanie, spéidzielnia zaptacita jednorazo-
wo 15-25 proc. jego wartosSci, pdZniej co roku uisz-
cza 1 proc. wartosci gruntu (tzw. oplata roczna).
Optlaty za wieczyste uzytkowanie rosng, albowiem
systematycznie zwigksza si¢ warto$¢ gruntow,
zwlaszcza w Warszawie. Oczywiscie — inaczej by¢
nie moze — naleznoSci z tytulu wieczystego uzyt-
kowania gruntow, spoldzielnia rozklada propor-
cjonalnie na swoich czlonkéw. Jest to wiec dla
nich stalym comiesiecznym obcigzeniem.

M Czy spoéldzielni, a wigc i jej czlonkom, nie
lepiej by sie oplacalo zrezygnowanie z wieczy-
stego uzytkowania gruntow i wykupienie ich
na wlasno§¢?

— Byloby to korzystniejsze i dlatego Zarzad
MSM Energetyka wystapil do wiladz miasta
o sprzedaz na rzecz spotdzielni wszystkich nieru-
chomosci bedacych obecnie w wieczystym uzyt-
kowaniu. Zgodnie z uchwatg Rady Miasta War-
szawy z 15 kwietnia 2004 r. mialo si¢ to odbywaé
z uwzglednieniem bonifikaty w wysokosci 99
proc. CzekaliSmy i czekamy na rozpoczgcie reali-
zacji tej uchwaly. I oto dopiero po dwoch latach
czekania okre$lony zostal przez Urzad Miasta
tryb skladania i rozpatrywania wnioskow spot-
dzielni o sprzedaz nieruchomosci. Do wniosku
musi by¢ dotgczony m.in. dokument stwierdza-
jacy, ze z zgdaniem wyodr¢bnienia wlasnosci lo-
kali w budynku lub budynkach posadowionych
na nabywanej nieruchomosci, wystepuje co naj-
mniej pofowa czlonkéw. Dotychczas zadna z na-
szych nieruchomosci nie spelnia tego pokretne-
go kryterium. W najblizszym czasie Zarzad prze-
Sle cztonkom informacje i druki wnioskow, ktd-
re powini zlozy¢, jeSli zamierzajg wyodrebnié
wlasnos¢ swoich lokali i umozliwié spéidzielni
wykupienie gruntéw na wilasno$¢. Jak bedzie
z tym dalej, trudno powiedzie¢. Wymaganie,
o ktérym mowa, ustalone przez urzednikow, nie
znajduje si¢ w dodatku w uchwale Rady Miasta
1 jest powszechnie krytykowane przez wszystkie
spoldzielnie mieszkaniowe.

M Prosimy teraz o wyjasnienie sprawy chyba
najwazniejszej: jak przebiega w MSM Energe-
tyka ustanawianie odrebnej wlasnosci lokali?

— W II kwartale 2005 r. zostaly zakonczone pro-
cedury zwigzane z uchwatami Zarzadu spotdziel-
ni w sprawie okreslenia odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych w nieruchomosciach osiedla Ber-
nardynska. Niedawno stalo si¢ to dla ostatniej nie-
ruchomosci w osiedlu Stegny Rozek. Natomiast
sg kontynuowane w osiedlach Sielce, Sadyba i Ste-
gny Poludnie. Procedury wyodre¢bniania wiasno-
sci lokali nie obejmujg nieruchomosci w osiedlach
Stegny Péinoc, Idzikowskiego i czesci osiedla Ste-
gny Potudnie, ze wzgledu na nieuregulowane sta-
ny prawne terenéw. Uchwaly w sprawie okresle-
nia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali sg pod-

jete dla 53 nieruchomosci obejmujacych 89 bu-
dynkow i 5423 lokale mieszkalne.

Wedlug stanu na potowe lutego br., 1279 czlon-
kéw MSM Energetyka, tj. 7,1 proc. posiadajacych
spoldzielcze prawo do lokali, zlozylo wnioski
o przeniesienie wlasnosci lokali. Zmniejszajace
si¢ zainteresowanie podpisaniem aktow notarial-
nych ustanawiajacych wiasnos¢ lokali, wynika
przede wszystkim z oczekiwania czlonkow
spotdzielni na przeksztatcenie prawa wieczystego
uzytkowania gruntow na prawo wlasnosci, z moz-
liwoscig uzyskania 99 proc. bonifikaty.

M Przeniesienie wlasnosci lokalu na cztonka
spotdzielni wymaga splaty przez niego wszel-
kich zobowigzan wobec spoéldzielni. Prosze
przyblizy¢ te kwestie czytelnikom M-6.

— Jest ona uregulowana w art. 17/14 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych, a sptata o kto-
rej mowa, winna by¢ dokonana przed podpisa-
niem aktu notarialnego. W warunkach naszej
spoldzielni zobowigzanie to dotyczy gitownie
splat przypadajacych na lokale z tytulu poniesio-
nych kosztow ocieplenr budynkéw. Problem ten
budzi wsrdd cztonkow wiele niejasnosci, dlatego
tez warto poswigci¢ mu nieco wiecej uwagi.

Finansowanie kosztow docieplenia budynkow
wymagajacych tego rodzaju prac, zgodnie z przy-
jetym przed laty programem, odbywato si¢ ze
srodkow remontowych tych budynkéw. Wedtug
obowigzujacych w poprzednich latach w spot-
dzielni zasad rozliczen kosztéw remontow, wszy-
scy czlonkowie — mieszkancy wnosili w ramach
danego osiedla jednakowe wplaty na fundusz re-
montowy okre§lane wskaZnikiem w zl/m kw. po-
wierzchni lokali; kazdy budynek byt tez tak samo
obcigzony kosztami wykonywanych robét, nieza-
leznie od tego, czy juz zostal ocieplony, czy jesz-
cze oczekiwal na to. Zasady te w odniesieniu do
ocieplen obowigzuja nadal, az do momentu do-
cieplenia ostatniego w osiedlu budynku wymaga-
jacego takich prac.

Poniewaz zakres robdt wyprzedzal znacznie
wielkos$¢ pozyskiwanych w ten sposob srodkow
finansowych, osiedla zaciggaly uzupelniajace po-
zyczki wewnetrzne. Pozyczki te podlegaja spiacie
w okresie do 10 lat. Cztonkowie spotdzielni, kt6-
rzy nie starajg si¢ o przeniesienie wiasnosci loka-
li, splacaja nadal przypadajaca na ich lokale po-
zyczke w ramach comiesiecznych opfat na fun-
dusz remontowy.

Jednorazowy zwrot pozostalej do splaty po-
zyczki jest wymagany tylko od czlonka, ktory
uzyskuje przeniesienie na niego wlasnosci lokalu
i odbywa si¢ zgodnie z zasadami okreSlonymi
w uchwale nr 6 Rady Nadzorczej z dnia
27.05.2003 r. Splata jednorazowa calego zobowig-
zania przez czlonka powoduje automatycznie
zmniejszenie miesiecznej stawki optat na fundusz
remontowy o wielkoSci tzw. odpisu termomoder-
nizacyjnego, ktéry w zaleznosci od osiedla wyno-
si od 0,32 do 0,35 zIi/m kw. powierzchni uzytko-
wej lokalu miesiecznie.

ytania 1 odpowienz

Jednorazowa splata tego zobowigzania spotyka
si¢ jednak z protestem i r6znymi wnioskami ze
strony czlonkow spotdzielni, ktorzy zdecydowali
o wyodrebnieniu wtasnoSci swoich lokali. Nie-
ktorzy z nich uwazaja, ze zobowigzanie to zostalo
pokryte z centralnego funduszu remontowego,
w ktorym majg swoj udzial, a wigc nie powinni
nic splaca¢. Inni natomiast uwazaja, ze przypada-
jace na nich zobowigzania nadal powinni sptacaé
jak pozostali cztonkowie, to jest w ramach wno-
szonych comiesiecznych optat na osiedlowy fun-
dusz remontowy.

Ot6z prawda jest taka, ze centralny fundusz re-
montowy nie powstal z wplat wnoszonych co
miesigc na osiedlowy fundusz remontowy w ra-
mach oplat eksploatacyjnych przez wszystkich
czlonkéw spoldzielni. Fundusz ten powstal
z umorzenia czesci kredytu zaciggnietego na bu-
dowe lokali lokatorskich, ktérych czionkowie
przeksztalcili je pozniej na spoldzielcze lokale
wlasnosciowe. Uprawnione organy spdldzielni
zdecydowaly, ze na bazie tych srodkow zostanie
utworzony centralny fundusz remontowy
0 szczegélnym przeznaczeniu, ktérym jest gtow-
nie przejsciowe wspieranie kosztownych remon-
téw budynkéw w formie pozyczek zwrotnych, co
umozliwia odnawianie tego funduszu. Regula-
min gospodarki centralnym funduszem nie prze-
widuje wykorzystywania jego Srodkéw na pokry-
cie zobowigzan czlonkdow, ktorzy wyodrebniajg
wlasno$¢ swoich lokali. Gdyby przyja¢ zadania
0s0b wyodrebniajgcych wiasnos¢ swoich lokali
za stuszne, to co powiedzieliby pozostali cztonko-
wie? Pominigcie ich w podziale centralnego fun-
duszu byltoby uznaniem nieréwnych praw czion-
kéw, natomiast na zadosCuczynienie wszystkim
nie wystarczyloby srodkéw, ponadto byloby za-
przeczeniem idei tworzenia centralnego fundu-
szu remontowego, spowodowatoby jego likwida-
cje i zagrozenie dla bezpieczenstwa finansowego
spoldzielni.

Drugi wniosek, ktory zmierza do tego, aby wy-
odrebniajacy wiasnos¢ lokali sptacali to zobowia-
zanie na zasadach jak dotychczas — jest mozliwy
do realizacji pod warunkiem, ze pozostali czton-
kowie za posrednictwem swoich organow samo-
rzadowych wyrazg na to zgode. Aktualnie pro-
blem ten jest omawiany w Radzie Nadzorczej,
amysle, ze w osiedlach winien by¢ takze przedys-
kutowany. W zaleznosci od podjetych decyzji be-
da realizowane nastepne umowy przeniesienia
wlasnosci lokali.

M I na koniec: kto$ wystapil do spotdzielni
z wnioskiem o wyodrebnienie wiasnosci loka-
lu, a potem sie rozmyslil. Co wowczas?

— Samo zlozenie wniosku do niczego czionka
nie zobowigzuje, zawsze moze si¢ z tego wycofac.
Tak jest do czasu, kiedy nie sporzadzono aktu no-
tarialnego; dopiero akt taki jest ostatecznym spel-
nieniem wczeSniej wyrazonej woli.

Pytat i notowat Z. R.
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Jesicie pare lat intensywnej pracy

Remonty: kolej na gaz | elektryke

MSM Energetyka od wielu lat prowadzi intensywna polityke remontowa.
DokonalisSmy wymiany wszystkich instalacji wodnych, pokry¢ dachowych
oraz ocieplilismy budynki. Zostata tez zmodernizowana instalacja central-
nego ogrzewania, a opomiarowanie wszystkich mediéw umozliwia indywi-
dualne rozliczanie ich kosztéw na poszczegolne lokale. Duze zaawanso-
wanie prac jest przy modernizacji instalacji gazowych, dzwigéw oraz insta-
lacji elektrycznej w tzw. czesci administracyjne;.

ak juz informowato M-6, na poczat-
ku ubiegtego roku Zarzad przygoto-
wal material pt. Informacja o po-
trzebach remontowych MSM Energety-
ka w latach 2005-2010. Opracowanie to,
sporzadzone na podstawie przegladow
technicznych budynkow i budowli, za-
akceptowata Rada Nadzorcza. Doku-
ment okreslil, jakie jeszcze wystepujg
potrzeby remontowe, ile potrzeba pie-
niedzy, aby wykona¢ remonty i co trzeba
zrobic, aby je do roku 2010 zrealizowad.
W wigkszosci przypadkow recepta
brzmiata: realizowa¢ remonty zgodnie
z wiedzg techniczng w sposdb racjonal-
ny, tj. wykonywaé prace w okreslonej
kolejnosci; np. wymienic instalacje, ktd-
re znajdujg si¢ w tynkach, a dopiero p6z-
niej malowa¢ Kklatki schodowe, czy tez
modernizowaé drzwi do szybow dzwigo-
wych w taki sposob, aby w przysztosci
mozna bylo ulozy¢ ptytki terakotowe
na klatce schodowej. Nie mniej wazng
sprawg jest to, aby na remonty byly gro-
madzone $rodki finansowe, chociazby
jako udziat wiasny budynkow w kosz-
townym remoncie, ktérego finansowa-
nie musi by¢ wspomagane pozyczkg
z Centralnego Funduszu Remontowego.
W grudniu 2005 r. na posiedzeniu Ra-
dy Nadzorczej omawiany byt przygoto-
wany przez Zarzad material o proble-
mach zwigzanych z remontami instala-
cji gazowych 1 elektrycznych. Dotych-
czasowe modernizacje tych instalacji
ujawnily problemy, ktore nie wystepo-
waly dotychczas. Jesli byty przeszkody,
to zazwyczaj natury porzadkowo — for-
malnej (np. uméwienie sasiadow na je-
den termin przy wymianie rur).
Zgodnie z zafacznikiem nr 3 do
uchwaly Rady Nadzorczej MSM Ener-
getyka z dnia 27.04.2004 r. w sprawie
regulaminu rozliczania kosztow gos-
podarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali,
do obowigzkéw spoidzielni nalezy na-
prawa i wymiana calej instalacji gazowej
w budynku oraz naprawa i wymiana in-
stalacji elektrycznej od przylacza
do miejsca zamontowania licznikéw
energii elektrycznej. Ponadto spétdziel-
nia obowiazana jest do kontroli stanu
technicznego instalacji, zgodnie z obo-
wiazujacymi przepisami (przeglady, ba-
dania, pomiary).
Wymagania, jakie stawiajg przepisy
techniczne przy remontach i moderni-
zacji instalacji gazowej i elektrycznej po-
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woduja problemy przy wykonywaniu re-
montow. Wickszo§¢ instalacji gazowych
jest wykonana na potaczenia gwintowe.
Ponadto rury instalacji gazowych nara-
zone byly przez ok. 30 lat na korozje
w zwigzku z licznymi awariami instala-
¢ji wodnych, jakie mialy miejsce w la-
tach poprzednich. Takie i podobne im
argumenty s3 podstawg decyzji o ko-
niecznosci wykonania remontow insta-
lacji gazowych. Nie zawsze towarzyszy
temu zrozumienie. Wymiana instalacji
gazowej moze by¢ dokonana po uzyska-
niu niezbednych pozwolen i spetnieniu
licznych warunkéw technicznych.

Z dotychczasowych doswiadczen wy-
nika, ze: » wymiany instalacji gazowych
na spawane z przeniesieniem zaworow
odcinajacych i gazomierzy na korytarz
(wymuszone przepisami technicznymi,
a zarazem majgce swoje uzasadnienie
w pozniejszej eksploatacji 1 nadzorze)
budza emocje spoteczne ¢ w dalszym
ciggu w zasobach MSM Energetyka nie
zachodzi konieczno$¢ pilnej wymiany
instalacji, a tym samym dziatania re-
montowe mozna prowadzi¢ racjonalnie
i planowo.

Protesty niektorych mieszkaficow nie
mogg by¢ podstawg odstgpienia od wy-
konania remontéw instalacji gazowych
ze wzgledu na: stworzenie zagrozenia
dla zycia i zdrowia mieszkancéw, mozli-
wos§¢ pozbawienia mieszkancow korzy-
stania z gazu, narazenie budynku
na zniszczenie (problem dla calej spot-
dzielni).

W przypadku wykonywania remon-
tow lub modernizacji instalacji gazowej
zalecane jest instalowanie gazomierzy
indywidualnych. W sytuacji natomiast,
gdy istniejgca instalacja jest sprawna, nie
istnieje obowigzek montazu gazomierzy
indywidualnych lub konieczno$¢ wyno-
szenia gazomierzy na klatke schodowa.

Innego rodzaju problemy beda wyste-
powaly przy modernizacji instalacji
elektrycznej. Wiekszos$¢ przewodow jest
aluminiowych, o matych przekrojach.
Zabezpieczenia instalacji nie sg przysto-
sowane do obecnie uzywanych urzadzen
odbiorczych. W przypadku, gdyby
mieszkancy chcieli grupowaé w swoich
mieszkaniach np. nowoczesne kuchenki
elektryczne lub zmywarki naczyn,
moglby wystapi¢ tzw. problem braku
mocy. Do tego dochodzi dylemat, w jaki
sposob 1 w jakim zakresie wymienic in-
stalacje w mieszkaniach (rzadko bedzie

akceptowane rozwigzanie zwigzane
z pruciem §cian i wymiang przewodow
na nowe).

Zgodnie z zaleceniem Rady Nadzor-
czej, zostanie przygotowany dokument
(na podstawie ekspertyz, ocen technicz-
nych i prawnych wykonanych przez in-
stytucje niezalezne np. Stowarzyszenie
Elektrykow Polskich), ktory ustali: o
techniczne wymogi przeprowadzenia
modernizacji instalacji elektrycznej
w budynkach (np. stosowanie konkret-
nych rozwiazan technicznych) o sposob
postepowania w sprawach, kiedy zacho-
dzi koniecznos¢ wymiany instalacji
elektrycznej w lokalach w zakresie wyni-
kajacym z obowiazkow mieszkancow
(dotyczy to zwlaszcza instalacji w tazien-

kach, kuchniach, przedpokojach) e
standard, jaki majg spetnia¢ modernizo-
wane instalacje w lokalach ¢ mozliwo$¢
wsparcia finansowego remontow insta-
lacji elektrycznej w mieszkaniach, gdzie
istnieje zagrozenie zycia uzytkownikow
lub powstania pozaru (dotyczy osdb
o niskich dochodach).

Jak wynika z przedstawionych infor-
macji, przed wszystkimi organami spot-
dzielni jeszcze parg lat intensywnej pra-
cy. Latwiej bedzie jg wykonac przy zro-
zumieniu zainteresowanych mieszkan-
cOw 1 poparciu przez nich dzialan sp6t-
dzielni.

Grzegorz Engelbrecht
Cztonek Zarzadu MSM Energetyka
ds. gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Na pierwszym planie — wyniki 2005 r.

Ostatnie dwa miesigce, luty i marzec
br., w pracach Rady Nadzorczej odzna-
czaly sie problematyka gospodarcza.

Luty

@ Rada Nadzorcza, rozpatrujac in-
formacje Zarzadu o wdrazaniu usta-
wy o spoldzielniach mieszkanio-
wych, skupita si¢ na kwestiach doty-
czqcych wyodrebniania wiasnosci lo-
kali i regulacji prawnej terenow spot-
dzielni. Tego wlasnie dotyczg obszer-
ne wyjasnienia (s. 21 3) Sylwestra Mi-
reckiego, zastepcy prezesa Zarzadu.

@ Rada Nadzorcza zapoznala si¢
z wynikami indywidualnych rozli-
czen kosztéw i oplat za centralne
ogrzewanie w sezonie 2004/2005.
Nieco szerzej informujemy o tym
w notatce nas. 8.

® Rada Nadzorcza podjeta uchwa-
ty w sprawie nabycia na wiasnos¢ nie-
ruchomosci pozostajacych w wieczy-
stym uzytkowaniu MSM Energetyka.
Jest to tacznie 150 nieruchomosci,
obejmujgcych kilkaset dziatek, w osie-
dlach: Sadyba, Stegny Potudnie, Siel-
ce, Bernardyniska i Stegny Rozek.

Marzec
@ Rada Nadzorcza ocenita wyko-

L LISTY
Troche dobrze,
troche zle

Spétdzielnia nasza w ramach mo-
dernizacji osiedlowych uliczek utwo-
rzyta miejsca parkingowe i wreszcie
bez problemu mozna byto parkowac
samochody. Niestety, szczgScie trwato
zbyt krétko. W czasie minionej zimy

nanie zadan gospodarczych spoi-
dzielni za 2005 r. Ubiegtoroczne wy-
niki uznata za dobre. Wyjatkiem sg
remonty — przeznaczone na nie na-
ktady wykorzystano tylko w 70 proc.
Zdaniem Rady Nadzorczej przebieg
remontéw wymaga nieustannej pie-
czy Zarzadu.

@ Rada Nadzorcza zapoznala si¢
z informacjg o realizacji wnioskow
55. ZPCz. 1 wnioskow z ubieglorocz-
nych zebran grup czlonkowskich.
Do jednostkowych spraw z tego za-
kresu bedziemy powracali.

@ Rada Nadzorcza okreslita zasa-
dy wylaniania, w drodze konkursow,
kandydatéw na kierownicze stano-
wiska w Zarzadzie spotdzielni i Ad-
ministracjach Osiedli. W najbliz-
szym czasie przyjete zasady majg by¢
skonkretyzowane w postaci regula-
minu. Jego istot¢ przedstawimy po
wakacjach.

@ Rada Nadzorcza wykluczyta ze
spoldzielni, dajac temu wyraz
w uchwale, pieciu czlonkow z duzy-
mi (od 8200 do 21500 z}) zalegtoscia-
mi czynszowymi. Ponadto 24 inne
osoby, nie wywigzujgce sie z obowigz-
kow statutowych wobec spotdzielni,
wykreslono z rejestru czlonkéw.

parokrotnie po powrocie z pracy nie
miatam gdzie postawi¢ samochodu
na calej ulicy Akermaniskiej. W trakcie
poszukiwania wolnego miejsca stwier-
dzitam, ze parkowane s3 przyczepy
kempingowe (wlaSciciele nie mieszkajg
w naszym osiedlu Stegny Péinoc) oraz
kilka dostawczych ci¢zaréwek; sg tez
wraki porzuconych samochodéw. Py-
tam: kto i co moze w tej sprawie zro-
bic? Beata Z. ul. Akermanska
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Kazdy rok - jakiS krok

Nie tak dawno spdtdzielnia nasza rozpoczynata termomodernizacje,
teraz jg konczy. W mieszkaniach jest cieplej, budynki prezentuijg sie le-
piej. Mozna powiedzieé: kazdy rok, to jakis krok; krok naprzéd. Chcia-
foby sie przy tym, zeby krok byt diuzszy, zeby szlo sie szybciej. A jak
jest w roku 2006? Niech czytelnik si¢ zastanowi, niech odpowie sam.

Inwestycje. Kontynuowana jest bu-
dowa centrum mieszkaniowo — ustugo-
wego przy ul. Sobieskiego/§w. Bonifa-
cego i Sycylijskiej. W IV kwartale majg
by¢ oddane do uzytku trzy budynki (87
lokali mieszkalnych, 104 miejsca gara-
Zowe, 2 lokale ustugowe). Na III kwar-
tal przewidziano rozpoczecie kolejnego
budynku (58 lokali mieszkalnych, 55
miejsc garazowych) — zakonczenie
w 2008 r. W tym samym czasie powi-
nien by¢ gotowy zbiornik retencyjno —
wyréwnawczy wod opadowych w rejo-
nie ul. Sycylijskiej. Dodatkowo bedzie
on pelnil funkcje rekreacyjng dla
mieszkancow osiedla.

Remonty. Naktady na prace remon-
towe wynosza 25,9 mln zi, w tym
na ocieplenie budynkéw 6,8 min zi
i na remonty dzwigow 3,1 miln zi
Do dyspozycji Rad Doméw, na remon-
ty wlasne, przewidziano ok. 8,9 mln zt.
W ramach remontow przewiduje si¢
m.in.: ocieplenie 9 budynkéw oraz

dwoch pawilonéw administracyjnych
(ul. Zwierzyniecka 8a i 8b) e remont
ocieplenia 13 budynkow e ocieplenie
stropodachow w 32 budynkach (z fun-
duszy poszczegolnych budynkow) e
roboty elektryczne w 35 budynkach
roboty sanitarne w 96 budynkach e re-
mont kapitalny lub wymiang dzwigow
w 17 budynkach « remont instalacji ga-
zowej w 13 budynkach « remont balko-
néw 1 loggii w 28 budynkach « malo-
wanie klatek schodowych w 26 budyn-
kach.

Termomodernizacja. W 2006 r. na-
stapi zakonczenie dzialan termomo-
dernizacyjnych w szeSciu osiedlach
(w os. Idzikowskiego w 2007 r.). Prze-
widywana warto$¢ prac wyniesie 7 mln
71, co stanowi ok. 27 proc. planu re-
montéw. Zadaniem numer jeden jest
ocieplenie 9 budynkow w os. Idzikow-
skiego. Remont ocieplenia w 13 budyn-
kach, o0 czym wspominamy w poprzed-
niej czesci, obejmuje budynki w osie-

Pried 56. Zebraniem Przedstawicieli Cifonkdw

dlach Sadyba, Stegny Potudnie, Stegny
Rozek i Stegny Péinoc. Drobniejsze za-
dania termomodernizacyjne to: wy-
miana stalowych drzwi wejSciowych
na aluminiowe lub z PCV, wymiana
okien w piwnicach i na korytarzach, re-
gulacja instalacji centralnego ogrzewa-
nia w budynkach.

Zatrudnienie. Realizacjg wszystkich
tegorocznych zadan spétdzielni zajmuje
si¢ zespol pracownikéw zatrudnionych
na 411 etatach (358 etatéw w ramach
osiedli, 53 etaty w ramach biura Zarza-
du i zespotu inwestycji). Dozorcy
i sprzatacze to 192 zatrudnionych, a ob-
stuga konserwacyjno — remontowa 39
zatrudnionych. Przeliczajac taczng licz-
be zatrudnionych w spétdzielni pracow-
nikow na wszystkich stanowiskach,
od sprzgtacza posesji po prezesa, otrzy-
mamy 1,63 etatu na jeden budynek.

*

Zaprezentowali$my wycinkowo to,
czym zajmuje si¢ spotdzielnia w 2006 r.
Szczegblng uwage zwracamy na fundu-
sze remontowe, jakimi dysponujg po-
szczegllne budynki. Fundusze te, be-
dace w dyspozycji Rad Doméw, to pra-
wie 30 proc. ogétu srodkow remonto-
wych. Sami decydujemy, sami realizu-
jemy, sami nadzorujemy. (as)

Ohby: Problemy staty, a sprawy... lezafy

G;lowo nadali$my tej publikacji
ieco przewrotny tytul — ma on
uwypukli¢ role najwyzszego organu
spotdzielni. W czerwcu br. odbedzie si¢
doroczne Zebranie Przedstawicieli
Czlonkow. Ma, przede wszystkim, oce-
ni¢ miniony rok i wyznaczy¢ kierunki
dalszego dziatania. Zrobi to glosami
swoich przedstawicieli - glosami
w dyskusji 1 postanowieniami
w uchwatach. Im dyskusja bedzie lep-
sza, tym uchwaty beda bogatsze! A dys-
kusja lepsza jest wtedy, kiedy nie domi-
nuja w niej drobiazgi. Oby wiec proble-
my staty! Nie chodzi przy tym, zeby
w ogoOle unika¢ drobnych spraw; cho-
dzi o to, zeby pamigtaé, co dla spot-
dzielni najwazniejsze.

Na ubieglorocznym, 55. ZPCz.,
w dyskusji glos zabralo 13 osob. Szes¢
wystapien dotyczyto zadtuzen, w trzech
oceniono dzialania Zarzadu, méwiono
tez o remontach, o kosztach, o samo-
rzadnosci, o obstudze prawnej spol-
dzielni. Podsumowujac, powiedzial-
bym: wiecej bylo probleméw, mniej
byto spraw. To dobrze! Na drobne
sprawy jest miejsce na zebraniach do-
mowych, na ZPCz. powinny by¢ podej-

mowane bardziej zasadnicze kwestie.

Wsréd 120 przedstawicieli czlon-
kow, ktorzy beda reprezentowali nas
na kolejnym ZPCz., przewazaja osoby
majace na co dziei do czynienia ze
spotdzielczg rzeczywistoscig. Oni do-
brze wiedza, co piszczy w trawie i za-
pewne potrafig wykorzystac to w czasie
obrad ZPCz.

Dalecy jesteSmy od narzucania na-
szym przedstawicielom, co powinno
by¢ przedmiotem ich zainteresowania
na ZPCz. Sa jednak problemy, ktére
wczesniej uznano za priorytetowe.
W tym aspekcie nalezaloby skupi¢ si¢
na dokonaniach Zarzadu (2005 r.) i za-
mierzeniach spotdzielni (najblizsze la-
ta) w kwestiach, ktére w Materiatach
2005 r. (55. ZPCz.) okreslono jako naj-
pilniejsze. Sg to: zakoficzenie ocieplen
budynkow w calej spotdzielni « konse-
kwentna realizacja programu remonto-
wego o budowa centrum ustugowo —
mieszkaniowego przy ul. Sobieskiego/
Bonifacego (kontynuacja zadania I,
rozpoczecie zadania IT) o wykup tere-
néw na wiasno$¢ od miasta i kontynu-
acja przeksztalcen wiasnosciowych e
doskonalenie rozliczen kosztéw eks-

ploatacji ¢ doskonalenie organizacji
spotdzielni w zwigzku z przeksztalce-
niami wlasno§ciowymi e intensyfika-
cja dzialan zmierzajacych do regulacji
stanu prawnego pozostalych gruntow
(0s. Idzikowskiego, os. Stegny Pétnoc)
« konsekwentna windykacja nalezno-
§ci czynszowych.

Wszystkie wymienione kwestie
znajdg swoje odzwierciedlenie w mate-
rialach, jakie Zarzad spotdzielni przy-
gotowuje na czerwcowe ZPCz. Pelniej-
sze informacje w nich zawarte, w pola-
czeniu z wilasnymi doswiadczeniami
przedstawicieli, moga by¢ impulsem
do zdecydowania sie, o czym powie-
dzie¢ pdzniej w dyskusji.

*

U szeregowego czionka spotdzielni
mogg powstaé watpliwosci, czy M-6
nie zajmuje si¢ tu przypadkiem spra-
wami, ktore nie budzg powszechnego
zainteresowania. Takie przypuszcze-
nie, przyznajemy, moze si¢ zrodzic, ale
warto uzmystowiC sobie, ze od tego,
o czym i jak bedg dyskutowali
na ZPCz. przedstawiciele naszych
czlonkdw, zaleze¢ moze tychze czlon-
kow pdzniejsza sytuacja. (red)

Moze pomoze

Osrodek Pomocy Spotecznej dla
Dzielnicy Mokotow — Dziat ds. Uza-
leznien zaprasza mieszkancow Mo-
kotowa do korzystania z bezpfat-
nych porad specjalistow w zakresie
uzaleznien od alkoholi i narkotykow.
W punktach informacyjno — konsul-
tacyjnych osrodka mozna uzyskac
pomoc pedagogdw, prawnikow,
psychologow, psychiatry, terapeu-
tow ds. uzaleznien, konsultanta ds.
HIV/AIDS. Jeden z punktow miesci
sig przy ul. Gagarina 27 (rdég Gor-
skiej), tel. 022-841-93-49. Punkt
czynny jest od poniedziatku do piat-
ku w godz. 11-19.

W strukturach Osrodka Pomocy
Spotecznej dla Dzielnicy Mokotow
funkcjonuje rowniez sie¢ Swietlic
Srodowiskowych dla dzieci i mto-
dziezy. Placowki te dziafajg w godzi-
nach popotudniowych i bezptatnie
oferujg rozne formy spedzania wol-
Nnego Czasu 0Oraz pomoc Socjotera-
peutyczng. Adres $wietlicy: ul. Ga-
garina 27 (rég Gorskiej), tel. 022-
841-93-49.

dla mieszkancéw
MSM Energetyka

oferta specjalna
dla

EMERYTOW
RENCISTOW

zadzwon
(22) 850-52-36
WARSZAWA
Al. Solidarnosci 117

(rég Jana Pawla)
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Pierwsza nagrode uzyskal Mariusz Makrucki z os. Stegny Potnoc, ul. Kaukaska 5

Szasta edycja konkursu o tytut

Najlepszego gospodarza domu 2005 r w MSM Energetyka

niona jest od wielkosci osiedla.

W 2005 r. odbyta sie w VI edycja konkursu na Najlepszego gospoda-
rza domu w MSM Energetyka. Jego celem jest podniesienie poziomu
stanu sanitarno-porzadkowego w budynkach spotdzielni i na terenach
przydomowych. W | etapie konkursu wewnatrzosiedlowego, trwajace-
go od 1.03.2005 r. do 31.12.2005 r., brali udziat wszyscy gospodarze
domow oraz sprzatacze posesiji zatrudnieni w siedmiu osiedlach spot-
dzielni. Ponizej przedstawiamy klasyfikacje uczestnikéw | etapu kon-
kursu. Liczba nagrodzonych gospodarzy domdw i sprzataczy uzalez-

Osiedle Sielce

I nagroda p. Ewa Siedlecka - gospodarz
domu Czerniakowska 34 ¢ II nagroda p.
Anna Plochocka - gospodarz domu Zwie-
rzyniecka 3 ¢ III nagroda p. Anna Jani-
szewska — gospodarz domu Czerniakow-
ska 36 * IV nagroda p. Anna Niewiatow-
ska — gospodarz domu Belwederska 14 *
V nagroda p. Krystyna Trzciniska — gospo-
darz domu Nabielaka 2 * VI nagroda p.
Antonina Kotlifiska-Gut - gospodarz do-
mu Czerniakowska 30 ¢ VII nagroda p.
Elzbieta Przybysz — gospodarz doméw Pi-
warskiego 11, Sobieskiego 105 ¢ VIII na-
groda p. Grazyna Kozinska — gospodarz
doméw Dolna 2A, 4 * IX nagroda p. Ma-
rzena Wieczorek — gospodarz domow Ste-
piniska 48/58, Podchorazych 63/67 * X na-
groda p. Barbara Radziszewska - sprzatacz
posesji Czerniakowska 28A.

Osiedle Sadyba

I nagroda p. Ireneusz Zastawny — sprzg-
tacz posesji Spalska 2,4, 6 * II nagroda p.
Danuta Zawada - gospodarz domu Jaszo-
wiecka 10 ¢ III nagroda p. Genowefa
Skwara — sprzatacz posesji Bonifacego 79
* IV nagroda p. Celina Budynek - gospo-
darz domu Korczynska 8 © V nagroda p.
Piotr Grazka - gospodarz domu Korczyh-
ska 6A ¢ VI nagroda p. Grazyna Osuch —
gospodarz domu Bonifacego 77 * VII na-
groda p. Hanna Oleksiak — sprzatacz pose-
sji Jaszowiecka 2 © VIII nagroda p. Stani-
staw Nadolski — gospodarz domu Bonifa-
cego 89 * IX nagroda p. Barbara Nieradka
- gospodarz domu Bonifacego 71 ¢ X na-
groda p. Bogumita Smigowska — gospo-
darz domu Konstancinska 5B * XI nagro-
da p. Krystyna Orzechowska — sprzatacz
posesji Korczyniska 10  XII nagroda p.
Wiestaw Osuch - sprzatacz posesji Jaszo-
wiecka 1, 3, 5  XIII nagroda p. Grazyna
Stal — gospodarz domu Bonifacego 73
XIV nagroda p. Mirostaw Zajac — gospo-
darz domu Konstancinska 3A * XV na-
groda p. Adam Gladysz - gospodarz domu
Jaszowiecka 14.

Osiedle Stegny Poludnie

I nagroda p. Wactawa Zawadzka — go-
spodarz domu Maltanska 4 * II nagroda p.
Elzbieta Krupa — gospodarz domu Sar-
dyniska 1 * III nagroda p. Ewa Jabloniska
—sprzatacz posesji Egejska 7 © IV nagroda
p. Beata Wozniak — gospodarz domu Sar-
dynska 6 * V nagroda p. Krzysztof Stal —
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gospodarz domu Capri 4 * VI nagroda p.
Hanna Jablonska — gospodarz domu Sar-
dyniska 8 * VII nagroda p. Grazyna Ma-
jorkiewicz — gospodarz domu Korsykan-
ska 1 * VIII nagroda p. Hanna Piekut -
gospodarz domu Egejska 13 ¢ IX nagroda
p. Leokadia Bielicka — gospodarz domu
Marsylska 7 * X nagroda p. Teresa Szarek
— gospodarz domu Maltaniska 6 * XI na-
groda p. Bogumita Matwiejczuk — gospo-
darz domu Nicejska 1 kI. V-VI * XII na-
groda p. Grazyna Kur - sprzatacz posesji
Capri 3 * XIII nagroda p. Zofia Kasifiska
- sprzatacz posesji Iberyjska 4 ¢ XIV
nagroda p. Danuta Duranska - gospodarz
domu Barcelonska 5 XV nagroda p.

Hanna Kuspit - gospodarz domu
Barcelonska 9.
Osiedle Stegny Potnoc

I nagroda p. Mariusz Makrucki — go-
spodarz domu Kaukaska 5 * II nagroda
p. Jolanta Szczurzyniska — gospodarz do-
mu Batumi 4 ¢ III nagroda p. Beata
Wrzosek — gospodarz domu Akermanska
1 * IV nagroda p. Monika Lewandowska
- gospodarz domu Kaukaska 4 * V na-
groda p. Jolanta Sklepifiska — sprzatacz
posesji Warneriska 1 ¢ VI nagroda p. Je-
rzy Tryk - gospodarz domu Czarnomor-
ska 17 kl. I11I » VII nagroda p. Halina
Grzywacz — gospodarz domu Ztotych
Piaskow 1 ¢ VIII nagroda p. Kazimierz
Rozbicki - sprzgtacz posesji Kaukaska
6 * IX nagroda p. Barbara Dusza — gospo-
darz domu Jattanska 1 ¢ X nagroda p.
Henryka Jankowska — gospodarz domu
Jattanska 2 * X1 nagroda p. Ewa Szatan —
gospodarz domu Soczi 8 * XII nagroda p.
Maria Tuszynska — sprzgtacz posesji War-
nefiska 2 * XIII nagroda p. Elzbieta Sze-
pietowska — sprzatacz posesji Zlotych
Piaskow 4 do 31.05.2005 1., a od 1.06.2005
r. gospodarz domu Kaukaska 7 ® XIV na-
groda p. Anna Mendel - gospodarz domu
Kaukaska 7 do 30.05.2005 r., a od
1.06.2005 r. domu Krymska 2 XV na-
groda p. Bogumita Patoka - gospodarz
domu Batumi 5.

Osiedle Stegny Rozek
I nagroda p. Nina Gilbas — gospodarz
domu Sozopolska 1 kl. I, IL, IIT * II nagro-
da p. Marian Staniszewski — gospodarz do-
méw Burgaska 516 k. IV, V * III nagro-
da p. Marek Przykopski — gospodarz do-
mu Burgaska 6 k1. I, I, IIL.

Osiedle Idzikowskiego
I nagroda p. Barbara Wegrzyn — gospo-
darz domu Idzikowskiego 2 © II nagroda
p- Anna Domagalska - gospodarz domow
Piekatkiewicza 5 1 7 * III nagroda p.
Agnieszka Blaszczyk — gospodarz doméw
Idzikowskiego 8,101 12.

Osiedle Bernardynska
I nagroda p. Mirostawa Wotkowycka —
gospodarz domu Bernardyniska 2 *II na-
groda p. Weronika Krakowiak — gospo-
darz domu Bernardyniska 11 e III nagro-
da p. Anna Skrodzka - gospodarz domu
Bernardynska 13.

Zwyciezcey I etapu konkursu wewnatrz-
osiedlowego, gospodarze domow i sprzata-
cze posesji otrzymali nagrody pieni¢zne.
II etap konkursu trwal od 1.10.2005 r.
do 15.12.2005 r. W etapie tym brali udziat
tylko ci pracownicy, ktorzy w okresie
od 1.03.2005 r. do 30.09.2005 r. uzyskali
najwyzsza ocen¢ wykonywanej pracy
przez komisje osiedlowe tj. siedmiu przed-
stawicieli po jednym z kazdego osiedla.
Komisja konkursowa, w skiad ktorej we-
szli przedstawiciele wszystkich osiedli
oraz Zarzadu spoldzielni, w dniu
21.12.2005 r. dokonata podsumowania wy-
nikow za okres X, XI, XII 2005 . na pod-
stawie trzech kontroli stanu sanitarno-po-
rzadkowego budynkow i terenéw przydo-
mowych. Wyltoniono zwycigzcow.

I nagrode i tytul najlepszego gospoda-
rza domu 2005 r. w MSM Energetyka
otrzymal Mariusz Makrucki gospodarz
domu Kaukaska 5 w osiedlu Stegny Pot-
noc * II nagrode otrzymata Wactawa Za-
wadzka, gospodarz domu Maltanska 4
w Osiedlu Stegny Potudniee IIT nagrode
otrzymata Barbara Wegrzyn gospodarz
domu Idzikowskiego 2 w osiedlu Idzikow-
skiego ® IV nagrodg otrzymata Mirostawa
Wotkowycka gospodarz domu Bernardyn-
ska 2 w osiedlu Bernardynska ¢ V nagro-
de otrzymata Ewa Siedlecka gospodarz
domu Czerniakowska 34 w osiedlu Sielce
* VI nagrodg otrzymat Ireneusz Zastawny
sprzatacz posesji Spalska 2, 4, 6 w osiedlu
Sadyba e VII nagrod¢ otrzymat Marek
Przykopski gospodarz domu Burgaska 6
kL. I, IL, IIT w osiedlu Stegny Rozek.

Uroczyste wreczenie dyplomow uzna-
nia 1 nagréd pienigznych zwycigzcom
II etapu konkursu odbylo si¢ w dniu
4.01.2006 r.

Nalezy tez wspomnie(, ze w ubiegtym
roku Prezydent m. st. Warszawy Lech Ka-
czyhski oglosit konkurs Nasza czysta
Warszawa dla najlepiej dbajacych o estety-
ke wspolnot, spotdzielni mieszkaniowych,
wiascicieli nieruchomosci, dozorcow i go-
spodarzy domow. Konkurs trwal
0d 5.02.2005 1. do 5.03.2006 r. Do konkur-
su przystapili niektorzy z naszych gospo-
darzy doméw. Komisja konkursowa wyla-
niata z grona uczestnikow zwycigzce
w kazdym miesigcu.

Pierwsze miejsce w dzielnicy Mokotéw
za szczegdlng troske 1 dbalos¢ o utrzyma-
nie czystosci i porzadku oraz podnoszenie
estetyki m. st. Warszawy otrzymali:
w miesigcu lutym 2005 r. — Piotr Grazka
gospodarz domu Korczynska 6A w A. O.
Sadyba * w miesigcu marcu 2005 r. — Wie-
stawa Glegola gospodarz domow
Przy Bernardyriskiej Wodzie 517 w A. O.
Sadyba ¢ w miesigcu kwietniu 2005 . —
Grzegorz Wyszynski sprzatacz posesji Bo-
nifacego 74 w A. O. Sadyba * w miesigcu
czerwcu 2005 r. — Marzena Pajak sprzatacz
posesji Sobieskiego 72 w A. O. Sadyba
w miesigcu lipcu 2005 r. — Barbara Nierad-
ka gospodarz domu Bonifacego 71 w A. O.
Sadyba * w miesiacu sierpniu 2005 r. -
Karolina Tomala gospodarz domow
Przy Bernardynskiej Wodzie 9, 11 w A. O.
Sadyba  w miesigcu pazdzierniku 2005 r.
— Sylwester Nurkiewicz gospodarz domu
Bonifacego 75 w A. O. Sadyba *w miesia-
cu styczniu 2006 r. — Bozena Staniszewska
gospodarz domu Burgaska 1, 3 w A. O.
Stegny Rozek.

Zarzad spoldzielni dziekuje zwyciez-
com I i II etapu konkursu na najlepszego
gospodarza domu 2005 r. w MSM Energe-
tyka oraz wyrdznionym w konkursie
Warszawa w kwiatachi Nasza czysta War-
szawa — za dobrg prace i inicjatywe, dzie-
ki czemu poprawia si¢ estetyka klatek
schodowych naszych budynkéw i tere-
now przydomowych.

Barbara Jabtecka

Pochwata dla gospodarzy doméw

Zdajac sobie sprawe, ze w momencie ukazania si¢ kolejnego numeru M-6, spra-
wa bedzie juz nieco przedawniona, chciatbym jednak przekazaé stowa podzigkowa-
nia i wyrazy uznania dla dozorcow ze Stegien Potudnie. Mimo ostrej, obfitujgcej
w opady zimy, potrafili oni osiggnac to, ze chodniki w naszym osiedlu wygladaly tak,
jakby omijat je padajacy $nieg, a ich czarna nawierzchnia zapewniata bezpieczenstwo
przechodniom. Tacy ludzie sg naprawde gospodarzami swoich doméw. Dodam, ze
tej zimy spedzilem prawie dwa tygodnie w nieodleglej Y.odzi, gdzie od$niezanie

chodnikéw pozostawiato wiele do zyczenia.

Jerzy R. Kaczyniski mieszkaniec jednego z doméw przy ul. Barceloniskiej



Kompleksowo od 2008 .

Modernizacja dzwigow:
potrzeha czy koniecznoS¢g?

MSM Energetyka eksploatuje 301 dzwigéw, z ktérych 15 proc. ma ok. 40
lat, a 50 proc. zostato wyprodukowanych w latach 1971 - 1975. Dzwigéw
najnowszej generaciji, ktore nie beda podlegaty modernizacji, mamy tylko
siedemnascie. Ponadto 60 proc. dzwigdw nie posiada drzwi kabinowych,
aw 35 proc. klatek schodowych znajduije sie tylko jeden dzwig.

otychczas wykonalismy: kom-
. pleksowa modernizacje w 59

dzwigach, wymiane 34 kabin,
54 ukiadow napedowych, 55 ukiadow
sterowania, 26 kompletow drzwi przy-
stankowych. Dzieki podjetym dziata-
niom modernizacyjnym: spadia awa-
ryjno$¢ o 8 proc. w roku 2005 w stosun-
ku do roku poprzedniego, systematycz-
nie spadajg koszty remontéw biezacych
(w roku 2005 byly one nizsze o 20 proc.
w stosunku do roku 2004).

Nakiady na remonty kapitalne dzwi-
géw w ostatnich trzech latach wzrosty
0 50 proc. i w roku 2005 wyniosty pra-
wie 2 mln zI. Potrzebne srodki zwigzane
z modernizacjami dZwigéw oceniamy
naponad 16 mln z. Z tego tytutu poten-
cjalne obcigzenie finansowe rodziny za-
mieszkujacej lokal o powierzchni 50
mkw. moze osiggna¢ srednio 2500 z1. Ze
wzgledu na zmiany zasad rozliczania
kosztéw wprowadzone ustawa z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach miesz-
kaniowych (Dz. U. z 2001 r. nr 4 poz. 27
z pdzniejszymi zmianami), w budyn-
kach, gdzie nie byly wykonywane re-
monty dzwigdw, koszt ten moze wy-
nie$¢ 5000 zt na lokal.

Dotychczas mozna byto rozrdznic
trzy rodzaje strategii remontowej stoso-

Sladem naszych publikacii

wanej przez osiedla: odtworzeniowa —
ukierunkowana na usuwanie awarii lub
zagrozen przy zastosowaniu czeSci
i komponentéw zgodnych ze starymi
standardami technicznymi; moderniza-
cji zespolow — zwigzana z wymiang ze-
spotéw typu kabiny, napedy, sterowanie
itd., ktore posiadaja cechy duzego zuzy-
cia na zespoly nowoczesne (praktyka ta
stosowana jest przy ograniczonych srod-
kach finansowych); kompleksowych
modernizacji — wychodzimy tu z zaloze-
nia, ze jesli w kilku latach bedziemy
musieli wymieni¢ wszystkie elementy,
to robimy to kompleksowo, aby ,,bata-
gan” byl tylko raz. Zastosowanie okre-
$lonej strategii wynika z oceny stanu
technicznego dzwigéw; dzieki temu
ustalana jest kolejnos¢ wykonywania
modernizacji dZwigow.

Przy planowaniu remontow dzwigéw
nalezy zwracac szczeglng uwage na na-
stepujace kwestie: prawidlowa konser-
wacja umozliwia prowadzenie planowej
polityki remontowej ® stwierdzenie ko-
niecznosci wykonania remontow musi
by¢ poprzedzone ocena stanu technicz-
nego oraz analizg przyczyn awarii dzwi-
gow ¢ modernizacje dzwigéw mogg by¢
jednym ze sposobow na ograniczenie
wandalizmu (urzadzenia, budynki zanie-

dbane ,,prowokuja”) * szybu dzwigowe-
go nie da si¢ przerobic, a tym samym wy-
miary kabin mogg zmienic si¢ w niewiel-
kim stopniu (w przypadku przerobki
dzwigu tzw. meblowego na osobowy
mozna troche ,poszale¢”) ® przepisy
ustawy o spoldzielniach mieszkanio-
wych znacznie ograniczyly zasade soli-
darnosci spotecznej - jeden z fundamen-
tow ruchu spotdzielczego. Obecnie obo-
wiazuje zasada, ze kazda nieruchomos¢
sama musi sobie radzi¢ z poniesieniem
kosztow remontéw (modernizacja dzwi-
gu zwykle musi by¢ poprzedzona kilku-
letnim okresem gromadzenia $rodkéw
niezbednych do jej realizacji).
Powaznymi argumentami przeciw
modernizacji podnoszonymi przez
mieszkafncow s3: inne potrzeby remon-
towe budynkéw, pauperyzacja spole-
czefistwa (bogaci uciekajg z blokow),
niska gotowo$¢ mieszkancow do pono-
szenia dodatkowych kosztow, strach
przed kredytami. Tym niemniej warto
jest podjaé trud modernizacji dZwigow.
W najblizszym okresie zamierzamy
zajaé si¢ przede wszystkim remontem
instalacji gazowej 1 klatek schodowych
oraz modernizacjg instalacji elektrycz-
nej. Taka kolejno$¢ dziatan umozliwi
od roku 2008 spokojng realizacje pro-
gramu kompleksowej modernizacji
dzwigdw w catej spotdzielni.
Grzegorz Engelbrecht
Cztonek Zarzadu MSM Energetyka
ds. gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

Parkingowe remanenty

W M-6 z grudnia 2005 r. zamiesciliSmy list (PomdZcie kobiecie w wal-
ce ze Sniegiem) uzytkowniczki parkingu spofecznego Czerniakow-
ska 34/36 w os. Sielce. Chodzito o to, by komitet parkingowy w porozu-
mieniu z Administracjg Osiedla spowodowal state od$niezanie parkin-
gu. Posiadacz samochodu dotozytby do tego, co juz ptaci, kilka
ztotych i w ten sposéb pozbytby sie ucigzliwosci. Niestety, na parkin-
gu Czerniakowska 34/36 byto podczas zimy po staremu.

ul. Sobieskiego/Jaszowieckiej. Co ro-

, przy obfitych opadach $niegu, sytu-
acja jest bardzo podobna. Dodatkowo,
Z racji umiejscowienia, przejazd przez ten
parking jest otwarty dla wszystkich, stad
nie tylko uzytkownicy parkingu rozjez-
dzajg $nieg, tworzgc niebezpieczne kole-
iny. Oprocz $niegu powaznym proble-
mem jest oblodzenie nawierzchni. O wy-
padek nietrudno, a ciekawa jestem, kto
w takiej sytuacji zaptaci odszkodowanie.

W ubiegtym roku kontaktowalam si¢

!l(lestem uzytkowniczka parkingu przy
u

z Administracja Osiedla w tej sprawie,
sugerujac, aby na przykiad ptugi Sniez-
ne, ktore od$niezajg od czasu do czasu
ciagi piesze, oczyszczaly réwniez parkin-
gi. Otrzymatam odpowiedz, ze sg to par-
kingi spoleczne i ze uzytkownicy sami
powinni zadba¢ o oczyszczanie.

Mysle, ze przy dobrej woli wszystkich
stron mozna ten problem rozwiazac.
Plugi $niezne i tak jezdzg po osiedlu -
czy w drodze do kolejnej Sciezki nie mo-
glyby przejecha¢ przez parking? Czy nie
mozna by pozyska¢ od Administracji

troche piasku i wigcej szufli do odgarnia-
nia $niegu? Uzytkowniczka parkingu
(imie i nazwisko znane redakcji)

Od redakcji. Zimy juz nie ma, ale b¢-
dzie nastgpna. O ocen¢ naszej propozy-
¢ji, Zeby przyjs¢ z pomocg uzytkowni-
kom parkingow spolecznych, zwrocili-
$my si¢ do Wojciecha Baczynskiego, kie-
rownika Administracji Osiedla Sielce.
Uwaza to za stuszne i mozliwe, gotow
jest wesprze¢ wysitki kazdego komitetu
parkingowego, ten jednak musi wykaza¢
inicjatywe — zglosic si¢ do Administracji
Osiedla i ustali¢ z nig zasady wspotdzia-
fania. Tak wiec zanosi sig, iz najblizsza
zima bedzie juz lepsza dla korzystaja-
cych z parkingdéw spolecznych w os.
Sielce. A skoro mozna pomoéc ludziom
w jednym osiedlu (Dzigkujemy!), to
mozna tez w pozostalych.

Na Sadyhie
kazdy sohie
rzepke skrohie

Eadyba to najwicksze osiedle
w MSM Energetyka: 86 bu-
dynkéw  mieszkalnych, po-
nad 5000 mieszkan, ponad 10000
mieszkancow. Jest czym zarza-
dza¢! Zarzadzanie to nalezy,
w pierwszym rzedzie, do kierowni-
ka osiedla — pelnomocnika Zarza-
du. Nie robi tego sam; ma do po-
mocy grupe pracownikow, jest tez
wspierany przez spotecznikow.

Sadyba nie ma szczgScia do kie-
rownikow - pelnomocnikéw.
Zmieniajg sie czesto, doktadniej:
zmienia si¢ ich czgsto. Nie zgle-
biam przyczyn owej rotacji, ale
jedno jest pewne: ta kadrowa karu-
zela odbija si¢ ujemnie na spra-
wach osiedla.

Za zle skutki dziatalnosci osie-
dli odpowiada spotdzielnia jako
osoba prawna. W takiej sytuacji
Zarzad spotdzielni musi mieC za-
chowane odpowiednie uprawnie-
nia, w tym uprawnienie do decy-
dowania, kto ma w jego imieniu
zarzadzaé osiedlem. Kierownik
osiedla jest przede wszystkim pra-
cownikiem spotdzielni.

Kandydat6w na stanowiska kie-
rownika Administracji Osiedla
1 jego zastepcow opiniuje Rada
Osiedla. Ma ona, zgodnie ze statu-
tem, prawo Sprzeciwu i stawiania
wnioskow w sprawie ich powofa-
nia i odwolania. Przyznane Radzie
Osiedla prawo sprzeciwu, to
PO prostu opinia negatywna.

Powolanie kierownika osiedla
nie moze by¢ zatem uzaleznione
od zgody Rady Osiedla. Ma ona
w tym zakresie tylko uprawnienia
opiniodawcze. W praktyce wiec
Zarzad moze zrobi¢ swoje nie ba-
cz4c na to, jakie jest stanowisko
Rady Osiedla. Moze zrobic, ale nie
robi.

Od kilku miesi¢cy, w wyniku
rozbieznosci ocen Zarzadu i Rady
Osiedla, Sadyba zarzadza p. o. kie-
rownika - p. 0. pelnomocnika. Po-
mijamy tu powody powstania ta-
kiej sytuacji — diugo mozna by
o tym pisa¢; mozna by tez,
przy okazji, wsadzi¢ skioconym
stronom troche szpilek, ale M-6
nie lubi kiu¢. Nie wolno nato-
miast nie uwypukli¢ tego, ze ka-
drowa prowizorka na Sadybie
przypomina troche jatowe pole;
cos zasiano i coS rosnie, tylko plo-
ny male. (ss)
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Wieksze osiczednosci - Mniej reklamacii

Indywiduaine rozliczanie
kosziow centralnego
ogrzewania po raz szosty

Zakonczone niedawno indywidualne rozliczenie kosztow centralnego ogrze-
wania za sezon grzewczy 2004/2005, bylo szostym rozliczeniem przeprowadzo-
nym w spoldzielni. W stosunku do okresu poprzedniego nastgpifo kolejne
zmniejszenie zuzycia energii cieplnej, co pozwolito uzyskac oszczednosci rzedu

700 tys. zt.

Z przeprowadzonej analizy (funkcjonowanie systemu, koszty, oplaty) wynika:
wszystkie osiedla zanotowaly spadek zuzycia energii cieplnej oraz kosztow ¢ na-
stapit spadek liczby ryczattéw ¢ liczba lokali o koszcie nizszym niz minimalny
jest ustabilizowana (wyjatek Sadyba) ¢ liczba lokali o koszcie wyzszym niz mak-
symalny ma tendencje wzrostu w wigkszosci osiedli (poza osiedlami Stegny Ro-

zek 1 Bernardyniska).

Z roku na rok zmniejsza si¢ liczba reklamacji dotyczacych bledéw w rozlicze-
niach c.o. W sezonie 2004/2005, w osiedlach z podzielnikami wyparkowymi
(wszystkie poza os. Sadyba 1 os. Idzikowskiego), reklamacji takich bylo 33.

Poza podzielnikami wyparkowymi wystepuja tez podzielniki elektroniczne. Sg
one stosowane w os. Sadyba oraz w budynkach Sobieskiego 105 i Czerniakowska
28A (tacznie prawie 500 lokali). Funkcjonujg stosunkowo krétko, dlatego tez ich
pelna ocena bedzie mozliwa po sezonie 2005/2006. Dodatkowych doswiadczen
przysporzy budynek Podchorazych 63/67, w ktorym, na wniosek lokatoréw, wy-

mieniono podzielniki w 2005 r. (mar.)

Na terenie Stegien, przy parafii Ma-
rian6w (ul. Bonifacego 9), od trzech lat
dziala Marianski Klub Sportowy
STEGNY. Naszg idea przewodnig jest
wychowanie przez sport. Ciagle przyj-
mujemy nowych chetnych, ktorzy
chca doskonali¢ umiejetno$é gry w pil-
ke nozna, tenisa stolowego, poéwiczy¢
na sitowni, poptywac.

W miedzynarodowej Parafiadzie
w dwoch startach zdobyliSmy kilka
medali, m.in. ztote w pilce noznej, ko-
larstwie 1 lekkiej atletyce. W minio-
nym roku zorganizowaliSmy obdz
sportowy w Lutomiersku, na ktéry
dzieki dofinansowaniu MENIS i po-
mocy naszej parafii, pojechali wszyscy
chetni.

ZainaugurowaliSmy nowsa forme
obchodéw Dnia Papieskiego -
na sportowo. Odbyty si¢ mecze pitkar-
skie druzyn mlodziezowych oraz re-
prezentacji ksiezy z druzyng burmi-
strza Wilanowa.

Mariaiski Kiub Sportowy STEGNY
to sekcje, turnieje, ohozy

poczecie akeji wolontariatu na naszym
osiedlu. Utworzona grupa wolontariu-
szy niesie pomoc ludziom starszym,
chorym, samotnym.

Pracujemy spotecznie, starszych za-
wodnikow kierujemy na kursy in-
struktorskie, gdzie zdobywajg kwalifi-
kacje 1 zasilaja naszg kadre szkolenio-
wa. W tym roku na obdz pojedziemy
do Spaly. Jestesmy organizatorami kil-
ku turniejéw sportowych, Olimpiady
Marianskiej oraz sptywu kajakowego,
a w ramach Klubu Olimpijczyka go-
$§cimy znanych sportowcow. Podczas
ferii zimowych odwiedzita nas wielo-
krotna medalistka w tyzwiarstwie
szybkim Erwina Rys-Ferens.

Zapraszamy dzieci i mlodziez na za-
jecia w naszym klubie. Informacje
przez kancelari¢ parafialng (tel. 022-
842-67-34), podczas zajec tenisa stolo-
wego (dolny kosciol, wtorek i pigtek
w godz. 17-19) oraz na stronie interne-
towej www.stegny.marianie.pl

Efektem pozasportowym bylo roz- Elzbieta Wroblewska
M _6 Nastepny
Ukazuje sie od 1996 r umer Mg
Pismo Migdzyzaktadowej Spoétdzielni ukaze si¢
Mieszkaniowej ,,Energetyka”
Adres redakcii: 00-719 Warszawa, ok. 20 czerwea
ul. Zwierzyniecka 8a 2006 r.
Redaktor naczelny: Zbigniew Rossa
Dyzur redakcyjny: poniedziatki, ]
godz. 16-18, pokj nr 23, tel. 840-46-71 Ogloszenia
Skiad i druk: Zaktad Poligrafii :
,PARA-DRUK", 00-719 Warszawa, fol> maid
ul. Zwierzyniecka 8a. 2006 1.

Komunikat A.0. Sielce

Prosz¢ o umieszczenie w M-6 ko-
munikatu o koniecznoSci przestrzega-
nia obowigzku nalozonego Prawem
budowlanym, tj. zakazu montowania
na przewodach wentylacyjnych roz-
nego rodzaju okapow, wentylatoréw
itp. urzadzen, ktore uniemozliwiaja
wentylowanie mieszkan, wdmuchujg
wlasne smrody sgsiadom.

W naszych blokach przewody
wentylacyjne s3 wspdlne, co w przy-
padku uszczelnienia budynkow pole-
gajacych na ociepleniu muréw i wy-
mianie okien na nowe i szczelne, za-
ktdca funkcjonowanie wentylacji.

Moze to by¢ grozne dla mieszkan-
cOw 1 stanowi podstawe, a nawet ko-
nieczno$¢ zgtaszania tego do Urzedu
Nadzoru Budowlanego i Zakltadu Ga-
zownictwa. Niejednokrotnie koficzy
si¢ to ukaraniem niesubordynowa-
nych lokatorow, a bywa tez, ze i wyla-
czeniem doptywu gazu do mieszkan.

Wentylatory — precz

Montowanie wentylatoréw, po-
mocnych tylko doraznie, jest wigc
kosztownym przyktadem szkodzenia
sobie 1 swoim sgsiadom, a nie sposo-
bem na poprawienie sobie jakosci zy-
cia. W przypadku wymiany instalacji
gazowej zamontowanie wentylatorow
1 okapéw uniemozliwi wrecz gazowni
wznowienie dostaw gazu.

mgr inz. Wojciech Baczynski
Pelnomocnik Zarzadu
Kierownik Administracji Sielce

Od redakcji. Administracja Osie-
dla Sielce nie po raz pierwszy infor-
muje o tym i ostrzega. Faktem jest, ze
w wyniku pisemnych upomnien
i kontroli, wiele domowych wentyla-
toréw zostato zdemontowanych. Fak-
tem jest jednak i to, ze dla niektorych
zalecenia 1 polecenia Administracji
Osiedla to strachy na lachy. Pewnie
do czasu, bo ta zapowiada ofensywe.

Ogfoszenie Zarzadu spotdzielni

Poszukujemy dla rodziny niepetnosprawnej mieszkania 2-pokojowego, z widng
kuchnia, od pierwszego do przedostatniego pigtra, w budynku z winda.

Osoby posiadajace spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu spetniajacego te
parametry i zainteresowane zamiang na mieszkanie wigksze badZz mniejsze,
prosimy o kontakt z Dziatem Mieszkaniowym, tel. 022-841-60-10, poczta e-ma-
il: cm@msmenergetyka.pl

¢ 0GLOSZENIA DROBNE ¢

MIESZKANIOWE

[ Kupig mieszkanie jednopokojowe 31-32 m kw. bez
posrednikow, dobrze utrzymane, w przystepnej cenie. Tel.
022-858-83-52.

SPRZEDAM

O Sprzedam regaly mato uzywane — 5 czesci (w tym
szafa, bielizniarka) oraz kanapg 2 osobowa, rozktadana.
Tel. 022-858-83-52.

[ Bezposrednio sprzedam 2-pokojowe mieszkanie hipo-
teczne 46 m kw. Stegny Rozek. Tel. 0-609-44-23-88.

[ Zamienig 3-pokojowe 57 m kw. wiasnosciowe,
przy tazienkach parter, do remontu, na 1-pokojowe 36-
40 m kw., ciche. Tel. 022-841-86-68.

O Zapisze w testamencie M-2 39 m kw. Stegny. Tel.
0-603-345-999.

UStUGI REMONTOWE

[ Elektryke i hydraulike w mieszkaniu. Solidnie, niedro-
go. Tel. 0-502-900-276.

O Prace  WOD-KAN-GAZ  (Uprawnienia).  Tel.
(0-22) 840-26-54 lub 0-502-977-324.

[ Elektryk z uprawnieniami — pefny zakres ustug. Tel.
(0-22) 424-85-99 lub 0-600-880-199.

[ Instalatorstwo sanitarne i gazowe, remonty tazienek.
Tel. (0-22) 642-87-19.

[ Ztota Raczka — wszystko! Tel. (0-22) 840-26-54 lub
0-502-977-324.

[ Ustugi remontowe od A do Z. Tel. 022-678-99-94
i0-606-112-426.

ZDROWIE

[ Diagnostyka i leczenie choréb chronicznych — INTE-
GRUM, ul. Bernardyrska 5. Tel. (0-22) 885-57-59.
www.paramed.waw.pl
[ Dr n. medycznych, specjalista neurolog przyjmuje
w MEDI ALDENT ul. Burgaska 2/4, Stegny. Tel.
(0-22) 842-75-25 i (0-22) 651-61-62.

NAUKA

[ Angielski — uczniom gimnazjow i liceéw. Do$wiadczo-
na nauczycielka. Tel. (0-22) 842-64-67. Sadyba.

1 Polski - korepetycji udziela nauczycielka z wieloletnim
stazem (wszystkie poziomy nauczania, zwlaszcza przy-
gotowanie do matury). Tel. (0-22) 642-18-19 i
0-504-948-978.

[ Jezyk francuski — korepetycje, konwersacie, ttumacze-
nia. Tel. (0-22) 651-50-09.

[ Angielski (nauka, korepetycje). Szkofa podstawowa,
gimnazjum, liceum, przygotowanie do matury.
Tlumaczenia. Do$wiadczenie w nauczaniu. Tel.
0-504-567-304 lub (0-22) 642-17-11.

[ Angielski — korepetycje, nauka (rdzne poziomy), przy-
gotowanie do matury. Mozliwo$¢ dojazdu do ucznia. Tel.
0-698-647-254 lub (0-22) 842-96-61.

O Sprzedam segment KANADYJCZYK na Ursynowie
180 m kw. Tel. 0-501-380-135. ]

0 Sprzedam dziatke 480 m kw. CZERNIAKOW. Tel.
(0-22)841-38-74.

ROZNE

1 Dozywotnio zaopiekuje sie starannie, starsza osobg
W zamian za zapisanie mieszkania. Tel. (0-22) 642-78-09.
[ Transport — przeprowadzki. Tanio, szybko, solidnie.
Tel. 0-504-376-845.

[ Sklep TANIA ODZIEZ Stegny ul. Portofino 8 (na tylach
Mokpolu) zaprasza. Tylko wysoka jako$¢.

[ Obrazy olejne w ramach, réznorodna tematyka, duzy
wybér - bezpo$rednio, artysta plastyk. Tel.
0-602-44-66-75.

[ Rozliczanie PIT-6w. Tanio, od 10 zi. Tel
(0-22) 642-50-81 lub 0-880-528-951.

O Emeryt z wyzszym wyksztaiceniem przyjmie prace
biurowa. Obstuga komputera — znajomos$¢ programu Au-
1oCAD. Tel. (0-22) 842-95-07 i 0-505-650-033.

[ Wynajme miejsce w garazu podziemnym ul. $w. Boni-
facego przy jez. Czerniakowskim. Tel. 0-692-128-927.
[ Rozliczanie PIT-6w. Tel. 0-502-278-642.

[ Bielizna — TRIUMPH, FELINA, duzy wybdr modeli i roz-
miardw. Sobieskiego 60 rog Bonifacego. Zapraszamy!

[ Pigkne grafiki, réznorodne motywy, w tym religijne.
Idealny prezent na komunig, rocznicg czy $lub. Tel.
0-509-720-717.

3 Tani wypoczynek, agroturystyka, domek i pole namio-
towe nad rzeka Wel koto Lidzbarka. Kajaki, pigkna okoli-
ca, lasy i jeziora — 180 km, dobry dojazd. Tel. (0-23)
698-10-61, (0-22) 651-96-80, 0-502-211-653.

0 Ustugi komputerowe — zabezpieczenie komputera,
usuwanie awarii, wirusow, korepetycje z informatyki i in-
ne. Tel. 0-506-077-327, www.widecom.boo.pl

1 Uslugi stolarskie — zabudowa kuchni, szafy, meble,
projektowanie. Solidnie. Tel. (0-22) 651-86-15 lub
0-501-551-941.

1 Zawiozg do $lubu — szczedliwy Roll Royce — Retro,
bialy. Dla mieszkancow Energetyki znizka. Tel.
(0-22) 842-71-80 i 0-502-073-622.

[ Agencja ubezpieczeniowa ERGO-HESTIA, ul. Powsin-
ska rog Gotkowskiej zaprasza w godz. 10-18. Elastycz-
na oferta, szeroki zakres, porady gratis. Tel. (0-22)
651-96-80 i 0-501-867-100, mail 009815 @ag.hestia.pl






