
Komplet numerów. Zaprezentowa∏o nam go 6
osób. MieliÊmy nagrodziç drogà losowania

trzy osoby, nagradzamy wszystkich. Podwójne
uhonorowanie, co zapowiedzieliÊmy, polega
na tym, ˝e do nagrody g∏ównej (Nowa Encyklope-
dia od A do Z) dok∏adamy dodatkowà (Paƒstwa
Êwiata – ilustrowany leksykon). Otrzymujà je: Bo-
gus∏aw Czerwiƒski, ul. Czerniakowska •

P rzeci´tny cz∏onek spó∏dzielni wie o jej spra-
wach ma∏o, a oceny i opinie wywodzàce si´
z samej spó∏dzielni traktuje czasem nieuf-

nie. Ludziom z zewnàtrz ∏atwiej si´gaç g∏´biej,
patrzeç z dystansem. To jednak tylko, nie zawsze
wcielana w ˝ycie, mo˝liwoÊç.

O poprzedniej lustracji MSM Energetyka pisa-
liÊmy w M-6 z grudnia 2003 r.(B∏´dów wytkni´to
ma∏o). InformowaliÊmy wówczas m.in. o stanowi-
sku Rady Nadzorczej, która odnios∏a si´ do spo-
sobu przeprowadzenia lustracji. M-6 wyrazi∏o to
tak: Lustracja powinna s∏u˝yç lepszemu funkcjo-
nowaniu spó∏dzielni; ta nie b´dzie s∏u˝yç, albo-
wiem ma∏o w niej konkretów, ma∏o akcentów
krytycznych.

Kiedy przybli˝y∏ si´ czas kolejnej lustracji, Ra-
da Nadzorcza, pomna tego, co by∏o wczeÊniej, wy-
stàpi∏a do Zwiàzku Rewizyjnego Spó∏dzielni
Mieszkaniowych RP ze specjalnym pismem. By-
∏o to w paêdzierniku 2005 r., a ju˝ dziesi´ç dni
póêniej Zwiàzek ustosunkowa∏ si´ do postulatów
Rady Nadzorczej; w pierwszym rz´dzie odniós∏
si´ do wniosku o bardziej wnikliwe dokonywanie
badaƒ lustracyjnych. Nie mo˝e – jak pisze – usto-
sunkowaç si´ do tego, albowiem krytyczna ocena
wykonanych przez nas lustracji w MSM Energe-
tyka nie zosta∏a poparta konkretnymi przyk∏ada-
mi niewystarczajàcej wnikliwoÊci tych badaƒ.

Przyk∏adów w piÊmie Rady Nadzorczej
do Zwiàzku, faktycznie, nie zawarto, ale przyta-
czanie ich nie by∏o, naszym zdaniem, potrzebne.
Czytajàc pozostawione w spó∏dzielni protokó∏y

Jak informuje Zarzàd spó∏dzielni, 56. Zebranie
Przedstawicieli Cz∏onków MSM Energetyka odb´-
dzie si´ 10 czerwca br. w sali Zak∏adu Ubezpie-
czeƒ Spo∏ecznych przy ul. Czerniakowskiej 16. Po-
czàtek obrad o godz. 10. O sprawach zwiàzanych
z tegorocznym ZPCz. piszemy szerzej na s. 5.

i analizujàc zawarte w nich konstatacje, nietrudno
zauwa˝yç, ˝e w protokó∏ach za du˝o jest opisów
istniejàcego stanu, za ma∏o natomiast ocen i suge-
stii. Te zaÊ mog∏yby pomóc w szybszym usuwaniu
wyst´pujàcych jeszcze niedoskona∏oÊci.

Cel taki mo˝e byç w koƒcu osiàgni´ty. Sprzyjaç
temu powinno spotkanie delegacji Rady Nadzor-
czej z Ryszardem Jajszczykiem, dyrektorem biu-
ra Zwiàzku Rewizyjnego. W styczniu br. wymie-
nili z nim poglàdy na temat lustracji przedstawi-
ciele naszej Rady Nadzorczej: Zdzis∏aw Rothe
(przewodniczàcy), Leszek Ganowicz (zast´pca
przewodniczàcego) i Ryszard Dzialuk (cz∏onek
prezydium, przewodniczàcy Komisji Organiza-
cyjno – Samorzàdowej).

W jakim stopniu dotychczasowe zabiegi Rady
Nadzorczej wp∏ynà na zwi´kszenie efektywnoÊci
prowadzonej lustracji, oka˝e si´ nied∏ugo, po jej
zakoƒczeniu. Napiszemy o tym. (sa)

Encyklopedia dla 10. kolekcjonerów M-6

Konkurs og∏oszony na 10 – lecie M-6 okaza∏ si´ trafny. Przez trzy poniedzia∏ki, w cza-
sie dy˝urów redakcyjnych, zg∏aszali si´ do nas czytelnicy zarówno z kompletem nu-
merów (1 – 50), jak i z pierwszymi dwoma numerami – sygnalnym z grudnia 1995 r.
i pierwszym z kwietnia 1996 r. Nie spodziewaliÊmy si´, ̋ e mamy tylu kolekcjonerów.

ponowali, co w osiedlu czy spó∏dzielni ulepszyç
i jak to osiàgnàç. Podobnie jest i w tym roku.

Zebrania grup cz∏onkowskich sà wa˝ne bez
wzgl´du na liczb´ obecnych cz∏onków spó∏dziel-
ni. Mo˝e si´ zdarzyç, i˝ – przy niskiej frekwencji
– grupa kilku osób b´dzie mia∏a prawo decydo-
waç o sprawach ca∏ego osiedla. JeÊli zatem grupa
postanowi coÊ pod naszà nieobecnoÊç, coÊ, co nie
jest po naszej myÊli, pretensje mo˝emy mieç póê-
niej tylko do samych siebie. Bo narzekamy, na-
rzekamy, a ze swych uprawnieƒ nie korzystamy.

W najbli˝szym czasie, do koƒca kwietnia br.,
odbycie zebraƒ cz∏onkowskich czeka jeszcze kil-
ka grup. O terminie, miejscu i porzàdku zebra-
nia mieszkaƒcy ka˝dego budynku sà informowa-
ni na tablicach og∏oszeniowych w swoich do-
mach. (red.)

PISMO MI¢DZYZAK¸ADOWEJ
SPÓ¸DZIELNI MIESZKANIOWEJ

„ENERGETYKA”

Zkoƒcem marca br. rozpocz´∏y si´ w naszej
spó∏dzielni zebrania grup cz∏onkowskich.

Zebrania te, zgodnie ze statutem, sà zwo∏ywane
co roku, poprzedzajàc obrady Zebrania Przed-
stawicieli Cz∏onków. ZPCz. to, jak wiadomo,
najwy˝szy organ spó∏dzielni, zast´pujàcy – z mo-
cy prawa – walne zgromadzenie cz∏onków. Spra-
wy, które majà byç przedmiotem obrad Zebrania
Przedstawicieli, rozpatrywane sà wczeÊniej
na zebraniach grup cz∏onkowskich. W wyniku
tego grupy mogà wyst´powaç do Zebrania
Przedstawicieli ze swoimi wnioskami.

Z zebraniami grup cz∏onkowskich bywa∏o
w naszej spó∏dzielni ró˝nie. Na ogó∏ s∏abo by∏o
z frekwencjà, ale ju˝ tych, którzy zdecydowali si´
przyjÊç, nie musiano namawiaç do zabrania g∏o-
su. Wypowiadali swoje opinie, krytykowali, pro-

Koƒczà si´ zebrania grup cz∏onkowskich

W drugiej po∏owie lutego br. rozpocz´∏a si´, trwajàca nadal, kompleksowa lustracja
MSM Energetyka. Obecna lustracja obejmuje okres trzyletni (2003 – 2005), podczas
gdy poprzednia, z 2003 r., dotyczy∏a tylko 2002 r. Lustracj´, na zlecenie samej spó∏-
dzielni, prowadzà kontrolerzy Zwiàzku Rewizyjnego Spó∏dzielni Mieszkaniowych RP.
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Trwa lustracja MSM Energetyka

M-6M-6

Konkurs na 10-lecie
• Krzy˝ówki • Nagrody

Z okazji 10 – lecia M-6 otrzymaliÊmy od Czytel-
ników wiele ˝yczeƒ, pozdrowieƒ i innych mi∏ych
s∏ów. Przekazywano nam je pisemnie, telefonicznie
i bezpoÊrednio, na lutowym i marcowych dy˝urach
redakcyjnych. Za wszystkie przejawy ˝yczliwoÊci
serdecznie dzi´kujemy. (red.)

56. ZPCz. – 10 czerwca br.

Mi∏o nam - dzi´kujemy Agnieszka Dudziƒska, ul. Konstanciƒska • Ire-
na Karwaƒska, ul. Melomanów • Daniela Ma-
jewska, ul. Gierymskiego • Boles∏aw Piotrow-
ski, ul. Gierymskiego • Arkadiusz Zakrzewski,
ul. Czerniakowska.

Numer sygnalny (0) lub numer pierwszy (1).
Z takimi numerami zg∏osi∏o si´ 10 osób. Z bólem
serca, ˝e nie mo˝emy nagrodziç ca∏ej dziesiàtki,
musieliÊmy losowaç. Los uÊmiechnà∏ si´ do czy-
telników: Halina Haber, ul. Czerniakowska •
Hanna Lewandowska, ul. Podchorà˝ych •
Grzegorz Strzeszewski, ul. Sobieskiego • Hen-
ryka Âwi´tochowska, ul. Czerniakowska. Dosta-
jà wymienionà ju˝ pozycj´ Nowa encyklopedia
od A do Z.

Krzy˝ówki okazjonalne. Has∏o z krzy˝ówek to
Podwójny jubileusz. OtrzymaliÊmy 28 odpowie-
dzi, w tym dwie anonimowe (roztargnienie?). Na-
grodà jest Polska – atlas drogowy, przewodnik tu-
rystyczny. Oto osoby, którym przypad∏a w wyni-
ku losowania: Maria Frankowska, ul. Korsykaƒ-
ska • Gra˝yna Garwoliƒska, ul. Czerniakowska
• Beata Ostrowska, ul. Odkryta • Jacek Zieliƒ-
ski, ul. Czerniakowska.

Do losowania nagród zaprosiliÊmy p. Mari´
Wojni∏owicz z Sadyby, autork´ artyku∏u z po-
przedniego numeru M-6. Dzi´kujemy! 

Po odbiór nagród zapraszamy w ka˝dy ponie-
dzia∏ek, w czasie dy˝urów redakcyjnych (godz. 16
– 18), poczàwszy od 24 kwietnia br.
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� Skàd i kiedy wzi´∏o si´ poj´cie odr´bnej
w∏asnoÊci lokali?

– Prawo odr´bnej w∏asnoÊci wprowadzi∏a usta-
wa z 15 grudnia 2000 r. o spó∏dzielniach mieszka-
niowych. Umo˝liwia ona cz∏onkom z lokator-
skim lub w∏asnoÊciowym prawem do lokalu
mieszkalnego, a wi´c z prawem w jakimÊ stopniu
ograniczonym, zastàpienie tego prawa pe∏nym
prawem w∏asnoÊci. Uzyskuje si´ je na pisemne
˝àdanie cz∏onka (specjalny wniosek) po dope∏nie-
niu przez niego pewnych formalnoÊci. Rola
cz∏onka sprowadza si´ zatem do z∏o˝enia wnio-
sku, potem czeka on ju˝ tylko na przeniesienie
w∏asnoÊci. Spó∏dzielni´ czeka w tym czasie obo-
wiàzek przeprowadzenia okreÊlonej procedury.

� Za∏ó˝my, ˝e spó∏dzielnia przyzna∏a mi ju˝
prawo odr´bnej w∏asnoÊci. Czym jestem lepszy
od sàsiada z w∏asnoÊciowym prawem do lokalu.

– Spó∏dzielcze w∏asnoÊciowe prawo do lokali
jest ograniczonym prawem rzeczowym; polega
ono na tym, ˝e w∏aÊcicielem lokalu jest nadal
spó∏dzielnia, a cz∏onkowi i innym osobom po-
siadajàcym to prawo przys∏ugujà jedynie okre-
Êlone prawem bardzo szerokie uprawnienia
w dysponowaniu lokalem, ∏àcznie z prawem
zbycia, dziedziczenia, ustanawiania hipoteki itp.
Posiadaczowi tego prawa nie przys∏uguje prawo
do gruntu, na którym znajduje si´ nierucho-
moÊç budynkowa.

W przypadku przeniesienia prawa w∏asnoÊci lo-
kalu, spó∏dzielnia przestaje byç jego w∏aÊcicielem
i zostaje on wy∏àczony z majàtku spó∏dzielni. W∏a-
snoÊç lokalu jest zwiàzana z prawem do u∏amko-
wej cz´Êci gruntu, do którego mo˝e byç prawo wie-
czystego u˝ytkowania lub prawo w∏asnoÊci, jeÊli
grunt zosta∏ wykupiony przez spó∏dzielni´ na w∏a-
snoÊç. Poza tym swoboda w dysponowaniu loka-
lem jest identyczna, jak w przypadku spó∏dzielcze-
go w∏asnoÊciowego prawa do lokalu.

Sà to ró˝nice podstawowe mi´dzy spó∏dziel-
czym prawem w∏asnoÊciowym do lokalu a pra-
wem w∏asnoÊci. Istniejà te˝ ró˝nice szczegó∏owe.

� Jakie to ró˝nice?
– Przekszta∏cajàc spó∏dzielcze prawo do lokalu

w odr´bnà w∏asnoÊç mo˝na pozostaç nadal cz∏on-
kiem spó∏dzielni lub zrezygnowaç z cz∏onkostwa.
W∏aÊciciela b´dàcego cz∏onkiem spó∏dzielni obo-
wiàzujà wszystkie przepisy i postanowienia orga-
nów spó∏dzielni i wynikajàce z nich prawa i obo-
wiàzki, tak jak ka˝dego cz∏onka spó∏dzielni nie
b´dàcego w∏aÊcicielem lokalu. Uczestniczy on
w pokrywaniu wszystkich kosztów eksploatacji

i utrzymania nieruchomoÊci spó∏dzielni, równie˝
w dokonywaniu wp∏at na fundusz remontowy,
jak ka˝dy cz∏onek spó∏dzielni. Uczestniczy tak˝e
w po˝ytkach pozyskiwanych z nieruchomoÊci
stanowiàcych mienie spó∏dzielni.

W zakresie eksploatacji i utrzymania nierucho-
moÊci w∏aÊciciele b´dàcy cz∏onkami wnoszà op∏a-
ty na zasadach takich, jak pozostali cz∏onkowie
z wyjàtkiem op∏at na pokrycie kosztów wieczyste-
go u˝ytkowania gruntu i podatku od nieruchomo-
Êci, na której znajdujà si´ ich lokale. Wymiar op∏at
z tego tytu∏u w∏aÊciciele otrzymujà bezpoÊrednio
z Urz´du Dzielnicy. Pokrywajà natomiast koszty
wieczystego u˝ytkowania gruntów i podatku do-
tyczàce innych nieruchomoÊci spó∏dzielni, koszty
przypadajàce proporcjonalnie na ich lokale.

W∏aÊciciele nie b´dàcy cz∏onkami spó∏dzielni
nie sà obowiàzani pokrywaç kosztów eksploatacji
i utrzymania nieruchomoÊci stanowiàcych mie-
nie spó∏dzielni, które nie jest przeznaczone
do wspólnego korzystania, ale nie uczestniczà te˝
w podziale po˝ytków pozyskiwanych z tego mie-
nia (np. w dochodach z wynajmowania lokali
u˝ytkowych).

W∏aÊciciele nie b´dàcy cz∏onkami spó∏dzielni
nie wnoszà te˝ op∏at na pokrycie kosztów dzia∏al-
noÊci spo∏eczno – kulturalnej, kiedy taka jest pro-
wadzona; a jeÊli chcà z niej korzystaç, mo˝e si´ to
odbywaç za odr´bnà odp∏atnoÊcià.

Zgodnie z ustawà o spó∏dzielniach mieszkanio-
wych, nieruchomoÊç w której nastàpi∏o wyodr´b-
nienie w∏asnoÊci choçby jednego lokalu staje si´
nieruchomoÊcià wspólnà i zarzàdzanie tà nierucho-
moÊcià z mocy ustawy przys∏uguje spó∏dzielni.
W miar´ dalszego wyodr´bniania w∏asnoÊci lokali,
wi´kszoÊç w∏aÊcicieli tej nieruchomoÊci mo˝e zde-
cydowaç o innym sposobie zarzàdzania. Zatem, je-
Êli nie wszyscy cz∏onkowie danej nieruchomoÊci
zdecydujà si´ na wyodr´bnienie w∏asnoÊci swoich
lokali, to b´dzie to sytuacja, w której jednym z w∏a-
Êcicieli b´dzie spó∏dzielnia jako reprezentant tych
cz∏onków, którzy pozostali na dotychczasowym sta-
tusie. W∏aÊciciele nie zostajà wobec tego pozbawie-
ni praw w zarzàdzaniu nieruchomoÊcià wspólnà.

� Uzyskanie odr´bnej w∏asnoÊci lokalu wià-
˝e si´ z koniecznoÊcià poniesienia pewnych
kosztów. Jakie to koszty?

– Najwi´ksze sà wówczas, kiedy o odr´bnà w∏a-
snoÊç wyst´puje cz∏onek z lokatorskim prawem
do lokalu. Zwiàzane jest to, mówiàc lakonicznie,
z wykupieniem tego˝ lokalu od spó∏dzielni. Wy-
mienianie ka˝dego z kilku elementów tych˝e
kosztów, wraz z uzasadnieniem sposobu ich wyli-

czania, by∏oby teraz doÊç skomplikowane, ponad-
to znajdowa∏o ju˝ swoje odzwierciedlenie na ∏a-
mach       M-6. Ka˝dy z zainteresowanych mo˝e
uzyskaç w tej sprawie pe∏ne informacje w biurze
Zarzàdu. Tak czy inaczej liczyç si´ trzeba z wydat-
kami rz´du kilkunastu tysi´cy z∏otych. Zale˝y to,
przede wszystkim, od wielkoÊci posiadanego loka-
lu oraz wielkoÊci przypadajàcych na ten lokal zo-
bowiàzaƒ spó∏dzielni zwiàzanych z budowà. Oczy-
wiÊcie, wydatków o których mowa, nie musi pono-
siç ten cz∏onek spó∏dzielni, który legitymuje si´
spó∏dzielczym w∏asnoÊciowym prawem do lokalu
ju˝ przed z∏o˝eniem wniosku o odr´bnà w∏asnoÊç.

� Oprócz takich kosztów, o których mówi-
my, kosztów zale˝nych od statusu posiadanego
lokalu (lokatorski czy w∏asnoÊciowy), wyst´pu-
jà te˝ koszty niezale˝ne od tego˝ statusu, jedna-
kowe dla wszystkich. Jakie to koszty?

– Ka˝dy cz∏onek spó∏dzielni wyst´pujàcy
z wnioskiem o przeniesienie w∏asnoÊci lokalu po-
krywa koszt zawarcia umowy notarialnej, koszt za-
∏o˝enia ksi´gi wieczystej dla lokalu i wpisu do niej.
Op∏ata za ka˝dà z wymienionych czynnoÊci wyno-
si∏a do niedawna 1/3 najni˝szego wynagrodzenia,
obecnie za czynnoÊci zwiàzane z za∏o˝eniem ksi´-
gi wieczystej i dokonanie wpisu p∏aci si´ rycza∏tem
wynoszàcym odpowiednio 60 i 200 z∏. Obni˝o-
na stawka obowiàzuje od 2 marca br.

� Dotychczas mówimy o warunkach, jakie
przy przeniesieniu w∏asnoÊci lokalu musi spe∏-
niç cz∏onek spó∏dzielni. Ale sà te˝ warunki, ja-
kie ustawodawca stawia samej spó∏dzielni. Co
to za warunki?

– NieruchomoÊç, w której chcemy dokonywaç
przeniesienia w∏asnoÊci lokali na cz∏onków, musi
mieç uregulowane prawa do gruntu. Oznacza to
posiadanie przez spó∏dzielni´ dla tej nieruchomo-
Êci, udokumentowane w postaci aktu notarialne-
go, prawa w∏asnoÊci gruntu lub prawa do wieczy-
stego u˝ytkowania tego gruntu. JeÊli teren obej-
muje wi´kszà dzia∏k´ zabudowanà wieloma bu-
dynkami – budynkami o zró˝nicowanej struktu-
rze technicznej, skomplikowanej zabudowie, któ-
ra utrudnia∏aby zarzàdzanie i prawid∏owy podzia∏
kosztów po wyodr´bnieniu w∏asnoÊci lokali, dzia∏-
k´ obj´tà jednà ksi´gà wieczystà, spó∏dzielnia mu-
si dokonaç podzia∏u tego terenu na dzia∏ki mniej-
sze i dla ka˝dej z nich za∏o˝yç odr´bnà ksi´g´ wie-
czystà.

Nast´pny etap prac to okreÊlenie w danej nie-
ruchomoÊci przedmiotu odr´bnej w∏asnoÊci ka˝-
dego lokalu, to jest wykonanie pe∏nej inwentary-
zacji, opisu technicznego, okreÊlenia udzia∏ów
w nieruchomoÊci wspólnej i uzyskanie z Urz´du
Gminy zaÊwiadczeƒ o samodzielnoÊci lokali. Ten
etap prac nasza spó∏dzielnia ma ju˝ za sobà
i obecnie realizuje wnioski o przeniesienie w∏a-
snoÊci lokali tych cz∏onków, którzy je z∏o˝yli.

� Jakiego rodzaju gruntami dysponuje
MSM Energetyka?

Odr´bna w∏asnoÊç:
Przez ca∏e lata w spó∏dzielniach mieszkaniowych wyst´powa∏y dwie g∏ówne kate-
gorie lokali: o statusie lokatorskim i o statusie w∏asnoÊciowym. Od pewnego cza-
su pojawi∏a si´ kategoria nowa: lokale z prawem odr´bnej w∏asnoÊci. O istocie te-
go prawa wypowiadaliÊmy si´ niejednokrotnie, ale wÊród cz∏onków MSM Energe-
tyka nadal wyst´pujà wàtpliwoÊci. Z proÊbà o wyjaÊnienie kilku problematycznych
kwestii zwróciliÊmy si´ do Sylwestra Mireckiego, zast´pcy prezesa Zarzàdu.

WàtpliwoÊci cz∏onków spó∏dzielni wyjaÊnia Sylwester Mirecki, zast´pca prezesa Zarzàdu
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pytania i odpowiedzi
– Grunty, którymi zarzàdza MSM Energetyka,

to w wi´kszoÊci grunty gminy przekazane spó∏-
dzielni w wieczyste u˝ytkowanie. Bioràc grunt
w u˝ytkowanie, spó∏dzielnia zap∏aci∏a jednorazo-
wo 15-25 proc. jego wartoÊci, póêniej co roku uisz-
cza 1 proc. wartoÊci gruntu (tzw. op∏ata roczna).
Op∏aty za wieczyste u˝ytkowanie rosnà, albowiem
systematycznie zwi´ksza si´ wartoÊç gruntów,
zw∏aszcza w Warszawie. OczywiÊcie – inaczej byç
nie mo˝e – nale˝noÊci z tytu∏u wieczystego u˝yt-
kowania gruntów, spó∏dzielnia rozk∏ada propor-
cjonalnie na swoich cz∏onków. Jest to wi´c dla
nich sta∏ym comiesi´cznym obcià˝eniem. 

� Czy spó∏dzielni, a wi´c i jej cz∏onkom, nie
lepiej by si´ op∏aca∏o zrezygnowanie z wieczy-
stego u˝ytkowania gruntów i wykupienie ich
na w∏asnoÊç?

– By∏oby to korzystniejsze i dlatego Zarzàd
MSM Energetyka wystàpi∏ do w∏adz miasta
o sprzeda˝ na rzecz spó∏dzielni wszystkich nieru-
chomoÊci b´dàcych obecnie w wieczystym u˝yt-
kowaniu. Zgodnie z uchwa∏à Rady Miasta War-
szawy z 15 kwietnia 2004 r. mia∏o si´ to odbywaç
z uwzgl´dnieniem bonifikaty w wysokoÊci 99
proc. CzekaliÊmy i czekamy na rozpocz´cie reali-
zacji tej uchwa∏y. I oto dopiero po dwóch latach
czekania okreÊlony zosta∏ przez Urzàd Miasta
tryb sk∏adania i rozpatrywania wniosków spó∏-
dzielni o sprzeda˝ nieruchomoÊci. Do wniosku
musi byç do∏àczony m.in. dokument stwierdza-
jàcy, ˝e z ˝àdaniem wyodr´bnienia w∏asnoÊci lo-
kali w budynku lub budynkach posadowionych
na nabywanej nieruchomoÊci, wyst´puje co naj-
mniej po∏owa cz∏onków. Dotychczas ˝adna z na-
szych nieruchomoÊci nie spe∏nia tego pokr´tne-
go kryterium. W najbli˝szym czasie Zarzàd prze-
Êle cz∏onkom informacj´ i druki wniosków, któ-
re powini z∏o˝yç, jeÊli zamierzajà wyodr´bniç
w∏asnoÊç swoich lokali i umo˝liwiç spó∏dzielni
wykupienie gruntów na w∏asnoÊç. Jak b´dzie
z tym dalej, trudno powiedzieç. Wymaganie,
o którym mowa, ustalone przez urz´dników, nie
znajduje si´ w dodatku w uchwale Rady Miasta
i jest powszechnie krytykowane przez wszystkie
spó∏dzielnie mieszkaniowe.

� Prosimy teraz o wyjaÊnienie sprawy chyba
najwa˝niejszej: jak przebiega w MSM Energe-
tyka ustanawianie odr´bnej w∏asnoÊci lokali?

– W II kwartale 2005 r. zosta∏y zakoƒczone pro-
cedury zwiàzane z uchwa∏ami Zarzàdu spó∏dziel-
ni w sprawie okreÊlenia odr´bnej w∏asnoÊci lokali
mieszkalnych w nieruchomoÊciach osiedla Ber-
nardyƒska. Niedawno sta∏o si´ to dla ostatniej nie-
ruchomoÊci w osiedlu Stegny Ro˝ek. Natomiast
sà kontynuowane w osiedlach Sielce, Sadyba i Ste-
gny Po∏udnie. Procedury wyodr´bniania w∏asno-
Êci lokali nie obejmujà nieruchomoÊci w osiedlach
Stegny Pó∏noc, Idzikowskiego i cz´Êci osiedla Ste-
gny Po∏udnie, ze wzgl´du na nieuregulowane sta-
ny prawne terenów. Uchwa∏y w sprawie okreÊle-
nia przedmiotu odr´bnej w∏asnoÊci lokali sà pod-

j´te dla 53 nieruchomoÊci obejmujàcych 89 bu-
dynków i 5423 lokale mieszkalne.

Wed∏ug stanu na po∏ow´ lutego br., 1279 cz∏on-
ków MSM Energetyka, tj. 7,1 proc. posiadajàcych
spó∏dzielcze prawo do lokali, z∏o˝y∏o wnioski
o przeniesienie w∏asnoÊci lokali. Zmniejszajàce
si´ zainteresowanie podpisaniem aktów notarial-
nych ustanawiajàcych w∏asnoÊç lokali, wynika
przede wszystkim z oczekiwania cz∏onków
spó∏dzielni na przekszta∏cenie prawa wieczystego
u˝ytkowania gruntów na prawo w∏asnoÊci, z mo˝-
liwoÊcià uzyskania 99 proc. bonifikaty.

� Przeniesienie w∏asnoÊci lokalu na cz∏onka
spó∏dzielni wymaga sp∏aty przez niego wszel-
kich zobowiàzaƒ wobec spó∏dzielni. Prosz´
przybli˝yç t´ kwesti´ czytelnikom M-6.

– Jest ona uregulowana w art. 17/14 ustawy
o spó∏dzielniach mieszkaniowych, a sp∏ata o któ-
rej mowa, winna byç dokonana przed podpisa-
niem aktu notarialnego. W warunkach naszej
spó∏dzielni zobowiàzanie to dotyczy g∏ównie
sp∏at przypadajàcych na lokale z tytu∏u poniesio-
nych kosztów ociepleƒ budynków. Problem ten
budzi wÊród cz∏onków wiele niejasnoÊci, dlatego
te˝ warto poÊwi´ciç mu nieco wi´cej uwagi.

Finansowanie kosztów docieplenia budynków
wymagajàcych tego rodzaju prac, zgodnie z przy-
j´tym przed laty programem, odbywa∏o si´ ze
Êrodków remontowych tych budynków. Wed∏ug
obowiàzujàcych w poprzednich latach w spó∏-
dzielni zasad rozliczeƒ kosztów remontów, wszy-
scy cz∏onkowie – mieszkaƒcy wnosili w ramach
danego osiedla jednakowe wp∏aty na fundusz re-
montowy okreÊlane wskaênikiem w z∏/m kw. po-
wierzchni lokali; ka˝dy budynek by∏ te˝ tak samo
obcià˝ony kosztami wykonywanych robót, nieza-
le˝nie od tego, czy ju˝ zosta∏ ocieplony, czy jesz-
cze oczekiwa∏ na to. Zasady te w odniesieniu do
ociepleƒ obowiàzujà nadal, a˝ do momentu do-
cieplenia ostatniego w osiedlu budynku wymaga-
jàcego takich prac.

Poniewa˝ zakres robót wyprzedza∏ znacznie
wielkoÊç pozyskiwanych w ten sposób Êrodków
finansowych, osiedla zaciàga∏y uzupe∏niajàce po-
˝yczki wewn´trzne. Po˝yczki te podlegajà sp∏acie
w okresie do 10 lat. Cz∏onkowie spó∏dzielni, któ-
rzy nie starajà si´ o przeniesienie w∏asnoÊci loka-
li, sp∏acajà nadal przypadajàcà na ich lokale po-
˝yczk´ w ramach comiesi´cznych op∏at na fun-
dusz remontowy.

Jednorazowy zwrot pozosta∏ej do sp∏aty po-
˝yczki jest wymagany tylko od cz∏onka, który
uzyskuje przeniesienie na niego w∏asnoÊci lokalu
i odbywa si´ zgodnie z zasadami okreÊlonymi
w uchwale nr 6 Rady Nadzorczej z dnia
27.05.2003 r. Sp∏ata jednorazowa ca∏ego zobowià-
zania przez cz∏onka powoduje automatycznie
zmniejszenie miesi´cznej stawki op∏at na fundusz
remontowy o wielkoÊci tzw. odpisu termomoder-
nizacyjnego, który w zale˝noÊci od osiedla wyno-
si od 0,32 do 0,35 z∏/m kw. powierzchni u˝ytko-
wej lokalu miesi´cznie.

Jednorazowa sp∏ata tego zobowiàzania spotyka
si´ jednak z protestem i ró˝nymi wnioskami ze
strony cz∏onków spó∏dzielni, którzy zdecydowali
o wyodr´bnieniu w∏asnoÊci swoich lokali. Nie-
którzy z nich uwa˝ajà, ˝e zobowiàzanie to zosta∏o
pokryte z centralnego funduszu remontowego,
w którym majà swój udzia∏, a wi´c nie powinni
nic sp∏acaç. Inni natomiast uwa˝ajà, ˝e przypada-
jàce na nich zobowiàzania nadal powinni sp∏acaç
jak pozostali cz∏onkowie, to jest w ramach wno-
szonych comiesi´cznych op∏at na osiedlowy fun-
dusz remontowy.

Otó˝ prawda jest taka, ˝e centralny fundusz re-
montowy nie powsta∏ z wp∏at wnoszonych co
miesiàc na osiedlowy fundusz remontowy w ra-
mach op∏at eksploatacyjnych przez wszystkich
cz∏onków spó∏dzielni. Fundusz ten powsta∏
z umorzenia cz´Êci kredytu zaciàgni´tego na bu-
dow´ lokali lokatorskich, których cz∏onkowie
przekszta∏cili je póêniej na spó∏dzielcze lokale
w∏asnoÊciowe. Uprawnione organy spó∏dzielni
zdecydowa∏y, ˝e na bazie tych Êrodków zostanie
utworzony centralny fundusz remontowy
o szczególnym przeznaczeniu, którym jest g∏ów-
nie przejÊciowe wspieranie kosztownych remon-
tów budynków w formie po˝yczek zwrotnych, co
umo˝liwia odnawianie tego funduszu. Regula-
min gospodarki centralnym funduszem nie prze-
widuje wykorzystywania jego Êrodków na pokry-
cie zobowiàzaƒ cz∏onków, którzy wyodr´bniajà
w∏asnoÊç swoich lokali. Gdyby przyjàç ˝àdania
osób wyodr´bniajàcych w∏asnoÊç swoich lokali
za s∏uszne, to co powiedzieliby pozostali cz∏onko-
wie? Pomini´cie ich w podziale centralnego fun-
duszu by∏oby uznaniem nierównych praw cz∏on-
ków, natomiast na zadoÊçuczynienie wszystkim
nie wystarczy∏oby Êrodków, ponadto by∏oby za-
przeczeniem idei tworzenia centralnego fundu-
szu remontowego, spowodowa∏oby jego likwida-
cj´ i zagro˝enie dla bezpieczeƒstwa finansowego
spó∏dzielni.

Drugi wniosek, który zmierza do tego, aby wy-
odr´bniajàcy w∏asnoÊç lokali sp∏acali to zobowià-
zanie na zasadach jak dotychczas – jest mo˝liwy
do realizacji pod warunkiem, ˝e pozostali cz∏on-
kowie za poÊrednictwem swoich organów samo-
rzàdowych wyra˝à na to zgod´. Aktualnie pro-
blem ten jest omawiany w Radzie Nadzorczej,
a myÊl´, ˝e w osiedlach winien byç tak˝e przedys-
kutowany. W zale˝noÊci od podj´tych decyzji b´-
dà realizowane nast´pne umowy przeniesienia
w∏asnoÊci lokali.

� I na koniec: ktoÊ wystàpi∏ do spó∏dzielni
z wnioskiem o wyodr´bnienie w∏asnoÊci loka-
lu, a potem si´ rozmyÊli∏. Co wówczas?

– Samo z∏o˝enie wniosku do niczego cz∏onka
nie zobowiàzuje, zawsze mo˝e si´ z tego wycofaç.
Tak jest do czasu, kiedy nie sporzàdzono aktu no-
tarialnego; dopiero akt taki jest ostatecznym spe∏-
nieniem wczeÊniej wyra˝onej woli.

Pyta∏ i notowa∏ Z. R.
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Jak ju˝ informowa∏o M-6, na poczàt-
ku ubieg∏ego roku Zarzàd przygoto-
wa∏ materia∏ pt. Informacja o po-

trzebach remontowych MSM Energety-
ka w latach 2005-2010. Opracowanie to,
sporzàdzone na podstawie przeglàdów
technicznych budynków i budowli, za-
akceptowa∏a Rada Nadzorcza. Doku-
ment okreÊli∏, jakie jeszcze wyst´pujà
potrzeby remontowe, ile potrzeba pie-
ni´dzy, aby wykonaç remonty i co trzeba
zrobiç, aby je do roku 2010 zrealizowaç.

W wi´kszoÊci przypadków recepta
brzmia∏a: realizowaç remonty zgodnie
z wiedzà technicznà w sposób racjonal-
ny, tj. wykonywaç prace w okreÊlonej
kolejnoÊci; np. wymieniç instalacje, któ-
re znajdujà si´ w tynkach, a dopiero póê-
niej malowaç klatki schodowe, czy te˝
modernizowaç drzwi do szybów dêwigo-
wych w taki sposób, aby w przysz∏oÊci
mo˝na by∏o u∏o˝yç p∏ytki terakotowe
na klatce schodowej. Nie mniej wa˝nà
sprawà jest to, aby na remonty by∏y gro-
madzone Êrodki finansowe, chocia˝by
jako udzia∏ w∏asny budynków w kosz-
townym remoncie, którego finansowa-
nie musi byç wspomagane po˝yczkà
z Centralnego Funduszu Remontowego.

W grudniu 2005 r. na posiedzeniu Ra-
dy Nadzorczej omawiany by∏ przygoto-
wany przez Zarzàd materia∏ o proble-
mach zwiàzanych z remontami instala-
cji gazowych i elektrycznych. Dotych-
czasowe modernizacje tych instalacji
ujawni∏y problemy, które nie wyst´po-
wa∏y dotychczas. JeÊli by∏y przeszkody,
to zazwyczaj natury porzàdkowo – for-
malnej (np. umówienie sàsiadów na je-
den termin przy wymianie rur).

Zgodnie z za∏àcznikiem nr 3 do
uchwa∏y Rady Nadzorczej MSM Ener-
getyka z dnia 27.04.2004 r. w sprawie
regulaminu rozliczania kosztów gos-
podarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania op∏at za u˝ywanie lokali,
do obowiàzków spó∏dzielni nale˝y na-
prawa i wymiana ca∏ej instalacji gazowej
w budynku oraz naprawa i wymiana in-
stalacji elektrycznej od przy∏àcza
do miejsca zamontowania liczników
energii elektrycznej. Ponadto spó∏dziel-
nia obowiàzana jest do kontroli stanu
technicznego instalacji, zgodnie z obo-
wiàzujàcymi przepisami (przeglàdy, ba-
dania, pomiary).

Wymagania, jakie stawiajà przepisy
techniczne przy remontach i moderni-
zacji instalacji gazowej i elektrycznej po-

wodujà problemy przy wykonywaniu re-
montów. Wi´kszoÊç instalacji gazowych
jest wykonana na po∏àczenia gwintowe.
Ponadto rury instalacji gazowych nara-
˝one by∏y przez ok. 30 lat na korozj´
w zwiàzku z licznymi awariami instala-
cji wodnych, jakie mia∏y miejsce w la-
tach poprzednich. Takie i podobne im
argumenty sà podstawà decyzji o ko-
niecznoÊci wykonania remontów insta-
lacji gazowych. Nie zawsze towarzyszy
temu zrozumienie. Wymiana instalacji
gazowej mo˝e byç dokonana po uzyska-
niu niezb´dnych pozwoleƒ i spe∏nieniu
licznych warunków technicznych.

Z dotychczasowych doÊwiadczeƒ wy-
nika, ˝e: • wymiany instalacji gazowych
na spawane z przeniesieniem zaworów
odcinajàcych i gazomierzy na korytarz
(wymuszone przepisami technicznymi,
a zarazem majàce swoje uzasadnienie
w póêniejszej eksploatacji i nadzorze)
budzà emocje spo∏eczne • w dalszym
ciàgu w zasobach MSM Energetyka nie
zachodzi koniecznoÊç pilnej wymiany
instalacji, a tym samym dzia∏ania re-
montowe mo˝na prowadziç racjonalnie
i planowo.

Protesty niektórych mieszkaƒców nie
mogà byç podstawà odstàpienia od wy-
konania remontów instalacji gazowych
ze wzgl´du na: stworzenie zagro˝enia
dla ˝ycia i zdrowia mieszkaƒców, mo˝li-
woÊç pozbawienia mieszkaƒców korzy-
stania z gazu, nara˝enie budynku
na zniszczenie (problem dla ca∏ej spó∏-
dzielni).

W przypadku wykonywania remon-
tów lub modernizacji instalacji gazowej
zalecane jest instalowanie gazomierzy
indywidualnych. W sytuacji natomiast,
gdy istniejàca instalacja jest sprawna, nie
istnieje obowiàzek monta˝u gazomierzy
indywidualnych lub koniecznoÊç wyno-
szenia gazomierzy na klatk´ schodowà.

Innego rodzaju problemy b´dà wyst´-
powa∏y przy modernizacji instalacji
elektrycznej. Wi´kszoÊç przewodów jest
aluminiowych, o ma∏ych przekrojach.
Zabezpieczenia instalacji nie sà przysto-
sowane do obecnie u˝ywanych urzàdzeƒ
odbiorczych. W przypadku, gdyby
mieszkaƒcy chcieli grupowaç w swoich
mieszkaniach np. nowoczesne kuchenki
elektryczne lub zmywarki naczyƒ,
móg∏by wystàpiç tzw. problem braku
mocy. Do tego dochodzi dylemat, w jaki
sposób i w jakim zakresie wymieniç in-
stalacje w mieszkaniach (rzadko b´dzie

akceptowane rozwiàzanie zwiàzane
z pruciem Êcian i wymianà przewodów
na nowe).

Zgodnie z zaleceniem Rady Nadzor-
czej, zostanie przygotowany dokument
(na podstawie ekspertyz, ocen technicz-
nych i prawnych wykonanych przez in-
stytucje niezale˝ne np. Stowarzyszenie
Elektryków Polskich), który ustali: •
techniczne wymogi przeprowadzenia
modernizacji instalacji elektrycznej
w budynkach (np. stosowanie konkret-
nych rozwiàzaƒ technicznych) • sposób
post´powania w sprawach, kiedy zacho-
dzi koniecznoÊç wymiany instalacji
elektrycznej w lokalach w zakresie wyni-
kajàcym z obowiàzków mieszkaƒców
(dotyczy to zw∏aszcza instalacji w ∏azien-

kach, kuchniach, przedpokojach) •
standard, jaki majà spe∏niaç modernizo-
wane instalacje w lokalach • mo˝liwoÊç
wsparcia finansowego remontów insta-
lacji elektrycznej w mieszkaniach, gdzie
istnieje zagro˝enie ˝ycia u˝ytkowników
lub powstania po˝aru (dotyczy osób
o niskich dochodach).

Jak wynika z przedstawionych infor-
macji, przed wszystkimi organami spó∏-
dzielni jeszcze par´ lat intensywnej pra-
cy. ¸atwiej b´dzie jà wykonaç przy zro-
zumieniu zainteresowanych mieszkaƒ-
ców i poparciu przez nich dzia∏aƒ spó∏-
dzielni.

Grzegorz Engelbrecht
Cz∏onek Zarzàdu MSM Energetyka

ds. gospodarki zasobami mieszkaniowymi

MSM Energetyka od wielu lat prowadzi intensywnà polityk´ remontowà.
DokonaliÊmy wymiany wszystkich instalacji wodnych, pokryç dachowych
oraz ociepliliÊmy budynki. Zosta∏a te˝ zmodernizowana instalacja central-
nego ogrzewania, a opomiarowanie wszystkich mediów umo˝liwia indywi-
dualne rozliczanie ich kosztów na poszczególne lokale. Du˝e zaawanso-
wanie prac jest przy modernizacji instalacji gazowych, dêwigów oraz insta-
lacji elektrycznej w tzw. cz´Êci administracyjnej. 

Remonty: kolej na gaz i elektryk´
Jeszcze par´ lat intensywnej pracy

R A D A  N A D Z O R C Z A

Na pierwszym planie – wyniki 2005 r.
Ostatnie dwa miesiàce, luty i marzec
br., w pracach Rady Nadzorczej odzna-
cza∏y si´ problematykà gospodarczà.

Luty
� Rada Nadzorcza, rozpatrujàc in-

formacj´ Zarzàdu o wdra˝aniu usta-
wy o spó∏dzielniach mieszkanio-
wych, skupi∏a si´ na kwestiach doty-
czàcych wyodr´bniania w∏asnoÊci lo-
kali i regulacji prawnej terenów spó∏-
dzielni. Tego w∏aÊnie dotyczà obszer-
ne wyjaÊnienia (s. 2 i 3) Sylwestra Mi-
reckiego, zast´pcy prezesa Zarzàdu.

� Rada Nadzorcza zapozna∏a si´
z wynikami indywidualnych rozli-
czeƒ kosztów i op∏at za centralne
ogrzewanie w sezonie 2004/2005.
Nieco szerzej informujemy o tym
w notatce na s. 8.

� Rada Nadzorcza podj´∏a uchwa-
∏y w sprawie nabycia na w∏asnoÊç nie-
ruchomoÊci pozostajàcych w wieczy-
stym u˝ytkowaniu MSM Energetyka.
Jest to ∏àcznie 150 nieruchomoÊci,
obejmujàcych kilkaset dzia∏ek, w osie-
dlach: Sadyba, Stegny Po∏udnie, Siel-
ce, Bernardyƒska i Stegny Ro˝ek.

Marzec
� Rada Nadzorcza oceni∏a wyko-

nanie zadaƒ gospodarczych spó∏-
dzielni za 2005 r. Ubieg∏oroczne wy-
niki uzna∏a za dobre. Wyjàtkiem sà
remonty – przeznaczone na nie na-
k∏ady wykorzystano tylko w 70 proc.
Zdaniem Rady Nadzorczej przebieg
remontów wymaga nieustannej pie-
czy Zarzàdu.

� Rada Nadzorcza zapozna∏a si´
z informacjà o realizacji wniosków
55. ZPCz. i wniosków z ubieg∏orocz-
nych zebraƒ grup cz∏onkowskich.
Do jednostkowych spraw z tego za-
kresu b´dziemy powracali.

� Rada Nadzorcza okreÊli∏a zasa-
dy wy∏aniania, w drodze konkursów,
kandydatów na kierownicze stano-
wiska w Zarzàdzie spó∏dzielni i Ad-
ministracjach Osiedli. W najbli˝-
szym czasie przyj´te zasady majà byç
skonkretyzowane w postaci regula-
minu. Jego istot´ przedstawimy po
wakacjach.

� Rada Nadzorcza wykluczy∏a ze
spó∏dzielni, dajàc temu wyraz
w uchwale, pi´ciu cz∏onków z du˝y-
mi (od 8200 do 21500 z∏) zaleg∏oÊcia-
mi czynszowymi. Ponadto 24 inne
osoby, nie wywiàzujàce si´ z obowiàz-
ków statutowych wobec spó∏dzielni,
wykreÊlono z rejestru cz∏onków.

Spó∏dzielnia nasza w ramach mo-
dernizacji osiedlowych uliczek utwo-
rzy∏a miejsca parkingowe i wreszcie
bez problemu mo˝na by∏o parkowaç
samochody. Niestety, szcz´Êcie trwa∏o
zbyt krótko. W czasie minionej zimy

parokrotnie po powrocie z pracy nie
mia∏am gdzie postawiç samochodu
na ca∏ej ulicy Akermaƒskiej. W trakcie
poszukiwania wolnego miejsca stwier-
dzi∏am, ˝e parkowane sà przyczepy
kempingowe (w∏aÊciciele nie mieszkajà
w naszym osiedlu Stegny Pó∏noc) oraz
kilka dostawczych ci´˝arówek; sà te˝
wraki porzuconych samochodów. Py-
tam: kto i co mo˝e w tej sprawie zro-
biç? Beata Z. ul. Akermaƒska

Troch´ dobrze,
troch´ êle

L I S T Y



M-6 kwiecieƒ 2006  5

Inwestycje. Kontynuowana jest bu-
dowa centrum mieszkaniowo – us∏ugo-
wego przy ul. Sobieskiego/Êw. Bonifa-
cego i Sycylijskiej. W IV kwartale majà
byç oddane do u˝ytku trzy budynki (87
lokali mieszkalnych, 104 miejsca gara-
˝owe, 2 lokale us∏ugowe). Na III kwar-
ta∏ przewidziano rozpocz´cie kolejnego
budynku (58 lokali mieszkalnych, 55
miejsc gara˝owych) – zakoƒczenie
w 2008 r. W tym samym czasie powi-
nien byç gotowy zbiornik retencyjno –
wyrównawczy wód opadowych w rejo-
nie ul. Sycylijskiej. Dodatkowo b´dzie
on pe∏ni∏ funkcj´ rekreacyjnà dla
mieszkaƒców osiedla.

Remonty. Nak∏ady na prace remon-
towe wynoszà 25,9 mln z∏, w tym
na ocieplenie budynków 6,8 mln z∏
i na remonty dêwigów 3,1 mln z∏.
Do dyspozycji Rad Domów, na remon-
ty w∏asne, przewidziano ok. 8,9 mln z∏.
W ramach remontów przewiduje si´
m.in.: ocieplenie 9 budynków oraz

dwóch pawilonów administracyjnych
(ul. Zwierzyniecka 8a i 8b) • remont
ocieplenia 13 budynków • ocieplenie
stropodachów w 32 budynkach (z fun-
duszy poszczególnych budynków) •
roboty elektryczne w 35 budynkach •
roboty sanitarne w 96 budynkach • re-
mont kapitalny lub wymian´ dêwigów
w 17 budynkach • remont instalacji ga-
zowej w 13 budynkach • remont balko-
nów i loggii w 28 budynkach • malo-
wanie klatek schodowych w 26 budyn-
kach.

Termomodernizacja. W 2006 r. na-
stàpi zakoƒczenie dzia∏aƒ termomo-
dernizacyjnych w szeÊciu osiedlach
(w os. Idzikowskiego w 2007 r.). Prze-
widywana wartoÊç prac wyniesie 7 mln
z∏, co stanowi ok. 27 proc. planu re-
montów. Zadaniem numer jeden jest
ocieplenie 9 budynków w os. Idzikow-
skiego. Remont ocieplenia w 13 budyn-
kach, o czym wspominamy w poprzed-
niej cz´Êci, obejmuje budynki w osie-

dlach Sadyba, Stegny Po∏udnie, Stegny
Ro˝ek i Stegny Pó∏noc. Drobniejsze za-
dania termomodernizacyjne to: wy-
miana stalowych drzwi wejÊciowych
na aluminiowe lub z PCV, wymiana
okien w piwnicach i na korytarzach, re-
gulacja instalacji centralnego ogrzewa-
nia w budynkach.

Zatrudnienie. Realizacjà wszystkich
tegorocznych zadaƒ spó∏dzielni zajmuje
si´ zespó∏ pracowników zatrudnionych
na 411 etatach (358 etatów w ramach
osiedli, 53 etaty w ramach biura Zarzà-
du i zespo∏u inwestycji). Dozorcy
i sprzàtacze to 192 zatrudnionych, a ob-
s∏uga konserwacyjno – remontowa 39
zatrudnionych. Przeliczajàc ∏àcznà licz-
b´ zatrudnionych w spó∏dzielni pracow-
ników na wszystkich stanowiskach,
od sprzàtacza posesji po prezesa, otrzy-
mamy 1,63 etatu na jeden budynek.

*
ZaprezentowaliÊmy wycinkowo to,

czym zajmuje si´ spó∏dzielnia w 2006 r.
Szczególnà uwag´ zwracamy na fundu-
sze remontowe, jakimi dysponujà po-
szczególne budynki. Fundusze te, b´-
dàce w dyspozycji Rad Domów, to pra-
wie 30 proc. ogó∏u Êrodków remonto-
wych. Sami decydujemy, sami realizu-
jemy, sami nadzorujemy. (as)

Nie tak dawno spó∏dzielnia nasza rozpoczyna∏a termomodernizacj´,
teraz jà koƒczy. W mieszkaniach jest cieplej, budynki prezentujà si´ le-
piej. Mo˝na powiedzieç: ka˝dy rok, to jakiÊ krok; krok naprzód. Chcia-
∏oby si´ przy tym, ˝eby krok by∏ d∏u˝szy, ˝eby sz∏o si´ szybciej. A jak
jest w roku 2006? Niech czytelnik si´ zastanowi, niech odpowie sam.

Ka˝dy rok - jakiÊ krok

AIGO

po˝yczka
dla mieszkaƒców
MSM Energetyka

oferta specjalna
dla

EMERYTÓW
RENCISTÓW

zadzwoƒ
(22) 850-52-36

WARSZAWA
Al. SolidarnoÊci 117 

(róg Jana Paw∏a)

Oby: Problemy sta∏y, a sprawy... le˝a∏y

Mo˝e pomo˝e

Celowo nadaliÊmy tej publikacji
nieco przewrotny tytu∏ – ma on

uwypukliç rol´ najwy˝szego organu
spó∏dzielni. W czerwcu br. odb´dzie si´
doroczne Zebranie Przedstawicieli
Cz∏onków. Ma, przede wszystkim, oce-
niç miniony rok i wyznaczyç kierunki
dalszego dzia∏ania. Zrobi to g∏osami
swoich przedstawicieli – g∏osami
w dyskusji i postanowieniami
w uchwa∏ach. Im dyskusja b´dzie lep-
sza, tym uchwa∏y b´dà bogatsze! A dys-
kusja lepsza jest wtedy, kiedy nie domi-
nujà w niej drobiazgi. Oby wi´c proble-
my sta∏y! Nie chodzi przy tym, ˝eby
w ogóle unikaç drobnych spraw; cho-
dzi o to, ˝eby pami´taç, co dla spó∏-
dzielni najwa˝niejsze.

Na ubieg∏orocznym, 55. ZPCz.,
w dyskusji g∏os zabra∏o 13 osób. SzeÊç
wystapieƒ dotyczy∏o zad∏u˝eƒ, w trzech
oceniono dzia∏ania Zarzàdu, mówiono
te˝ o remontach, o kosztach, o samo-
rzàdnoÊci, o obs∏udze prawnej spó∏-
dzielni. Podsumowujàc, powiedzia∏-
bym: wi´cej by∏o problemów, mniej
by∏o spraw. To dobrze! Na drobne
sprawy jest miejsce na zebraniach do-
mowych, na ZPCz. powinny byç podej-

mowane bardziej zasadnicze kwestie.
WÊród 120 przedstawicieli cz∏on-

ków, którzy b´dà reprezentowali nas
na kolejnym ZPCz., przewa˝ajà osoby
majàce na co dzieƒ do czynienia ze
spó∏dzielczà rzeczywistoÊcià. Oni do-
brze wiedzà, co piszczy w trawie i za-
pewne potrafià wykorzystaç to w czasie
obrad ZPCz. 

Dalecy jesteÊmy od narzucania na-
szym przedstawicielom, co powinno
byç przedmiotem ich zainteresowania
na ZPCz. Sà jednak problemy, które
wczeÊniej uznano za priorytetowe.
W tym aspekcie nale˝a∏oby skupiç si´
na dokonaniach Zarzàdu (2005 r.) i za-
mierzeniach spó∏dzielni (najbli˝sze la-
ta) w kwestiach, które w Materia∏ach
2005 r. (55. ZPCz.) okreÊlono jako naj-
pilniejsze. Sà to: zakoƒczenie ociepleƒ
budynków w ca∏ej spó∏dzielni • konse-
kwentna realizacja programu remonto-
wego • budowa centrum us∏ugowo –
mieszkaniowego przy ul. Sobieskiego/
Bonifacego (kontynuacja zadania I,
rozpocz´cie zadania II) • wykup tere-
nów na w∏asnoÊç od miasta i kontynu-
acja przekszta∏ceƒ w∏asnoÊciowych •
doskonalenie rozliczeƒ kosztów eks-

ploatacji • doskonalenie organizacji
spó∏dzielni w zwiàzku z przekszta∏ce-
niami w∏asnoÊciowymi • intensyfika-
cja dzia∏aƒ zmierzajàcych do regulacji
stanu prawnego pozosta∏ych gruntów
(os. Idzikowskiego, os. Stegny Pó∏noc)
• konsekwentna windykacja nale˝no-
Êci czynszowych.

Wszystkie wymienione kwestie
znajdà swoje odzwierciedlenie w mate-
ria∏ach, jakie Zarzàd spó∏dzielni przy-
gotowuje na czerwcowe ZPCz. Pe∏niej-
sze informacje w nich zawarte, w po∏à-
czeniu z w∏asnymi doÊwiadczeniami
przedstawicieli, mogà byç impulsem
do zdecydowania si´, o czym powie-
dzieç póêniej w dyskusji.

*
U szeregowego cz∏onka spó∏dzielni

mogà powstaç wàtpliwoÊci, czy M-6
nie zajmuje si´ tu przypadkiem spra-
wami, które nie budzà powszechnego
zainteresowania. Takie przypuszcze-
nie, przyznajemy, mo˝e si´ zrodziç, ale
warto uzmys∏owiç sobie, ˝e od tego,
o czym i jak b´dà dyskutowali
na ZPCz. przedstawiciele naszych
cz∏onków, zale˝eç mo˝e tych˝e cz∏on-
ków póêniejsza sytuacja. (red)

MSM Energetyka A.D. 2006

Przed 56. Zebraniem Przedstawicieli Cz∏onków

OÊrodek Pomocy Spo∏ecznej dla
Dzielnicy Mokotów – Dzia∏ ds. Uza-
le˝nieƒ zaprasza mieszkaƒców Mo-
kotowa do korzystania z bezp∏at-
nych porad specjalistów w zakresie
uzale˝nieƒ od alkoholi i narkotyków.
W punktach informacyjno – konsul-
tacyjnych oÊrodka mo˝na uzyskaç
pomoc pedagogów, prawników,
psychologów, psychiatry, terapeu-
tów ds. uzale˝nieƒ, konsultanta ds.
HIV/AIDS. Jeden z punktów mieÊci
si´ przy ul. Gagarina 27 (róg Gór-
skiej), tel. 022-841-93-49. Punkt
czynny jest od poniedzia∏ku do piàt-
ku w godz. 11-19.

W strukturach Osrodka Pomocy
Spo∏ecznej dla Dzielnicy Mokotów
funkcjonuje równie˝ sieç Êwietlic
Êrodowiskowych dla dzieci i m∏o-
dzie˝y. Placówki te dzia∏ajà w godzi-
nach popo∏udniowych i bezp∏atnie
oferujà ró˝ne formy sp´dzania wol-
nego czasu oraz pomoc socjotera-
peutycznà. Adres Êwietlicy: ul. Ga-
garina 27 (róg Górskiej), tel. 022-
841-93-49.
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Osiedle Sielce
I nagroda p. Ewa Siedlecka – gospodarz

domu Czerniakowska 34 • II nagroda  p.
Anna P∏ochocka – gospodarz domu Zwie-
rzyniecka 3 • III nagroda p. Anna Jani-
szewska – gospodarz domu Czerniakow-
ska 36 • IV nagroda p. Anna Niewiatow-
ska – gospodarz domu Belwederska 14 •
V nagroda p. Krystyna Trzciƒska – gospo-
darz domu Nabielaka 2 • VI nagroda p.
Antonina Kotliƒska-Gut – gospodarz do-
mu Czerniakowska 30 • VII nagroda p.
El˝bieta Przybysz – gospodarz domów Pi-
warskiego 11, Sobieskiego 105 • VIII na-
groda p. Gra˝yna Koziƒska – gospodarz
domów Dolna 2A, 4 • IX nagroda p. Ma-
rzena Wieczorek – gospodarz domów St´-
piƒska 48/58, Podchorà˝ych 63/67 • X na-
groda p. Barbara Radziszewska – sprzàtacz
posesji Czerniakowska 28A.

Osiedle Sadyba 
I nagroda p. Ireneusz Zastawny – sprzà-

tacz posesji Spalska 2, 4, 6 • II nagroda  p.
Danuta Zawada – gospodarz domu Jaszo-
wiecka 10 • III nagroda p. Genowefa
Skwara – sprzàtacz posesji Bonifacego 79
• IV nagroda p. Celina Budynek – gospo-
darz domu Korczyƒska 8 • V nagroda p.
Piotr Gràzka – gospodarz domu Korczyƒ-
ska 6A • VI nagroda p. Gra˝yna Osuch –
gospodarz domu Bonifacego 77 • VII na-
groda p. Hanna Oleksiak – sprzàtacz pose-
sji Jaszowiecka 2 • VIII nagroda p. Stani-
s∏aw Nadolski – gospodarz domu Bonifa-
cego 89 • IX nagroda p. Barbara Nieradka
– gospodarz domu Bonifacego 71 • X na-
groda p. Bogumi∏a Âmigowska – gospo-
darz domu Konstanciƒska 5B • XI nagro-
da p. Krystyna Orzechowska – sprzàtacz
posesji Korczyƒska 10 • XII nagroda p.
Wies∏aw Osuch – sprzàtacz posesji Jaszo-
wiecka 1, 3, 5 • XIII nagroda p. Gra˝yna
Stal – gospodarz domu Bonifacego 73 •
XIV nagroda p. Miros∏aw Zajàc – gospo-
darz domu Konstanciƒska 3A • XV na-
groda p. Adam G∏adysz – gospodarz domu
Jaszowiecka 14.

Osiedle Stegny Po∏udnie
I nagroda p. Wac∏awa Zawadzka – go-

spodarz domu Maltaƒska 4 • II nagroda p.
El˝bieta Krupa – gospodarz domu Sar-
dyƒska 1 • III nagroda p. Ewa Jab∏oƒska
– sprzàtacz posesji Egejska 7 • IV nagroda
p. Beata Woêniak – gospodarz domu Sar-
dyƒska 6 • V nagroda p. Krzysztof Stal –

gospodarz domu Capri 4 • VI nagroda p.
Hanna Jab∏oƒska – gospodarz domu Sar-
dyƒska 8 • VII nagroda p. Gra˝yna Ma-
jorkiewicz – gospodarz domu Korsykaƒ-
ska 1 • VIII nagroda p. Hanna Piekut –
gospodarz domu Egejska 13 • IX nagroda
p. Leokadia Bielicka – gospodarz domu
Marsylska 7 • X nagroda p. Teresa Szarek
– gospodarz domu Maltaƒska 6 • XI na-
groda p. Bogumi∏a Matwiejczuk – gospo-
darz domu Nicejska 1 kl. V-VI • XII na-
groda p. Gra˝yna Kur – sprzàtacz posesji
Capri 3 • XIII nagroda p. Zofia Kasiƒska
- sprzàtacz posesji Iberyjska 4 • XIV
nagroda p. Danuta Duraƒska - gospodarz
domu Barceloƒska 5 • XV nagroda p.
Hanna KuÊpit – gospodarz domu
Barceloƒska 9.

Osiedle Stegny Pó∏noc
I nagroda p. Mariusz Makrucki – go-

spodarz domu Kaukaska 5 • II nagroda
p. Jolanta Szczurzyƒska – gospodarz do-
mu Batumi 4 • III nagroda p. Beata
Wrzosek – gospodarz domu Akermaƒska
1 • IV nagroda p. Monika Lewandowska
– gospodarz domu Kaukaska 4 • V na-
groda p. Jolanta Sklepiƒska – sprzàtacz
posesji Warneƒska 1 • VI nagroda p. Je-
rzy Tryk – gospodarz domu Czarnomor-
ska 17 kl. I i II • VII nagroda p. Halina
Grzywacz – gospodarz domu Z∏otych
Piasków 1 • VIII nagroda p. Kazimierz
Rozbicki – sprzàtacz posesji Kaukaska
6 • IX nagroda p. Barbara Dusza – gospo-
darz domu Ja∏taƒska 1 • X nagroda p.
Henryka Jankowska – gospodarz domu
Ja∏taƒska 2 • XI nagroda p. Ewa Szatan –
gospodarz domu Soczi 8 • XII nagroda p.
Maria Tuszyƒska – sprzàtacz posesji War-
neƒska 2 • XIII nagroda p. El˝bieta Sze-
pietowska – sprzàtacz posesji Z∏otych
Piasków 4 do 31.05.2005 r., a od 1.06.2005
r. gospodarz domu Kaukaska 7 • XIV na-
groda p. Anna Mendel – gospodarz domu
Kaukaska 7 do 30.05.2005 r., a od
1.06.2005 r. domu Krymska 2 • XV na-
groda p. Bogumi∏a Patoka – gospodarz
domu Batumi 5.

Osiedle Stegny Ro˝ek
I nagroda p. Nina Gilbas – gospodarz

domu Sozopolska 1 kl. I, II, III • II nagro-
da p. Marian Staniszewski – gospodarz do-
mów Burgaska 5 i 6 kl. IV, V • III nagro-
da p. Marek Przykopski – gospodarz do-
mu Burgaska 6 kl. I, II, III.

Osiedle Idzikowskiego
I nagroda p. Barbara W´grzyn – gospo-

darz domu Idzikowskiego 2 • II nagroda
p. Anna Domagalska – gospodarz domów
Pieka∏kiewicza 5 i 7 • III nagroda p.
Agnieszka B∏aszczyk – gospodarz domów
Idzikowskiego 8, 10 i 12.

Osiedle Bernardyƒska
I nagroda p. Miros∏awa Wo∏kowycka –

gospodarz domu Bernardyƒska 2 •II na-
groda p. Weronika Krakowiak – gospo-
darz domu Bernardyƒska 11 • III nagro-
da p. Anna Skrodzka – gospodarz domu
Bernardyƒska 13.

Zwyci´zcy I etapu konkursu wewnàtrz-
osiedlowego, gospodarze domów i sprzàta-
cze posesji otrzymali nagrody pieni´˝ne.
II etap konkursu trwa∏ od 1.10.2005 r.
do 15.12.2005 r. W etapie tym brali udzia∏
tylko ci pracownicy, którzy w okresie
od 1.03.2005 r. do 30.09.2005 r. uzyskali
najwy˝szà ocen´ wykonywanej pracy
przez komisje osiedlowe tj. siedmiu przed-
stawicieli po jednym z ka˝dego osiedla.
Komisja konkursowa, w sk∏ad której we-
szli przedstawiciele wszystkich osiedli
oraz Zarzàdu spó∏dzielni, w dniu
21.12.2005 r. dokona∏a podsumowania wy-
ników za okres X, XI, XII 2005 r. na pod-
stawie trzech kontroli stanu sanitarno-po-
rzàdkowego budynków i terenów przydo-
mowych. Wy∏oniono zwyci´zców. 

I nagrod´ i tytu∏ najlepszego gospoda-
rza domu 2005 r. w MSM Energetyka
otrzyma∏ Mariusz Makrucki gospodarz
domu Kaukaska 5 w osiedlu Stegny Pó∏-
noc • II nagrod´ otrzyma∏a Wac∏awa Za-
wadzka, gospodarz domu Maltaƒska 4
w Osiedlu Stegny Po∏udnie• III nagrod´
otrzyma∏a Barbara W´grzyn gospodarz
domu Idzikowskiego 2 w osiedlu Idzikow-
skiego • IV nagrod´ otrzyma∏a Miros∏awa
Wo∏kowycka gospodarz domu Bernardyƒ-
ska 2 w osiedlu Bernardyƒska • V nagro-
d´ otrzyma∏a Ewa Siedlecka gospodarz
domu Czerniakowska 34 w osiedlu Sielce
• VI nagrod´ otrzyma∏ Ireneusz Zastawny
sprzàtacz posesji Spalska 2, 4, 6 w osiedlu
Sadyba • VII nagrod´ otrzyma∏ Marek
Przykopski gospodarz domu Burgaska 6
kl. I, II, III w osiedlu Stegny Ro˝ek.

Uroczyste wr´czenie dyplomów uzna-
nia i nagród pieni´˝nych zwyci´zcom
II etapu konkursu odby∏o si´ w dniu
4.01.2006 r.

Nale˝y te˝ wspomnieç, ˝e w ubieg∏ym
roku Prezydent m. st. Warszawy Lech Ka-
czyƒski og∏osi∏ konkurs Nasza czysta
Warszawa dla najlepiej dbajàcych o estety-
k´ wspólnot, spó∏dzielni mieszkaniowych,
w∏aÊcicieli nieruchomoÊci, dozorców i go-
spodarzy domów. Konkurs trwa∏
od 5.02.2005 r. do 5.03.2006 r. Do konkur-
su przystàpili niektórzy z naszych gospo-
darzy domów. Komisja konkursowa wy∏a-
nia∏a z grona uczestników zwyci´zc´
w ka˝dym miesiàcu.

Pierwsze miejsce w dzielnicy Mokotów
za szczególnà trosk´ i dba∏oÊç o utrzyma-
nie czystoÊci i porzàdku oraz podnoszenie
estetyki m. st. Warszawy otrzymali:
w miesiàcu lutym 2005 r. – Piotr Gràzka
gospodarz domu Korczyƒska 6A w A. O.
Sadyba • w miesiàcu marcu 2005 r. – Wie-
s∏awa Glego∏a gospodarz domów
Przy Bernardyƒskiej Wodzie 5 i 7 w A. O.
Sadyba • w miesiàcu kwietniu 2005 r. –
Grzegorz Wyszyƒski sprzàtacz posesji Bo-
nifacego 74 w A. O. Sadyba • w miesiàcu
czerwcu 2005 r. – Marzena Pajàk sprzàtacz
posesji Sobieskiego 72 w A. O. Sadyba •
w miesiàcu lipcu 2005 r. – Barbara Nierad-
ka gospodarz domu Bonifacego 71 w A. O.
Sadyba • w miesiàcu sierpniu 2005 r. –
Karolina Tomala gospodarz domów
Przy Bernardyƒskiej Wodzie 9, 11 w A. O.
Sadyba • w miesiàcu paêdzierniku 2005 r.
– Sylwester Nurkiewicz gospodarz domu
Bonifacego 75 w A. O. Sadyba •w miesià-
cu styczniu 2006 r. – Bo˝ena Staniszewska
gospodarz domu Burgaska 1, 3 w A. O.
Stegny Ro˝ek.

Zarzàd spó∏dzielni dzi´kuje zwyci´z-
com I i II etapu konkursu na najlepszego
gospodarza domu 2005 r. w MSM Energe-
tyka oraz wyró˝nionym w konkursie
Warszawa w kwiatach i Nasza czysta War-
szawa – za dobrà prac´ i inicjatyw´, dzi´-
ki czemu poprawia si´ estetyka klatek
schodowych naszych budynków i tere-
nów przydomowych.

Barbara Jab∏ecka

W 2005 r. odby∏a si´ w VI edycja konkursu na Najlepszego gospoda-
rza domu w MSM Energetyka. Jego celem jest podniesienie poziomu
stanu sanitarno-porzàdkowego w budynkach spó∏dzielni i na terenach
przydomowych. W I etapie konkursu wewnàtrzosiedlowego, trwajàce-
go od 1.03.2005 r. do 31.12.2005 r., brali udzia∏ wszyscy gospodarze
domów oraz sprzàtacze posesji zatrudnieni w siedmiu osiedlach spó∏-
dzielni. Poni˝ej przedstawiamy klasyfikacj´ uczestników I etapu kon-
kursu. Liczba nagrodzonych gospodarzy domów i sprzàtaczy uzale˝-
niona jest od wielkoÊci osiedla.

Szósta edycja konkursu o tytu∏ 
Najlepszego gospodarza domu 2005 r. w MSM Energetyka 

Pierwszà nagrod´ uzyska∏ Mariusz Makrucki z os. Stegny Pó∏noc, ul. Kaukaska 5

Zdajàc sobie spraw´, ˝e w momencie ukazania si´ kolejnego numeru M-6, spra-
wa b´dzie ju˝ nieco przedawniona, chcia∏bym jednak przekazaç s∏owa podzi´kowa-
nia i wyrazy uznania dla dozorców ze Stegien Po∏udnie. Mimo ostrej, obfitujàcej
w opady zimy, potrafili oni osiàgnàç to, ̋ e chodniki w naszym osiedlu wyglàda∏y tak,
jakby omija∏ je padajàcy Ênieg, a ich czarna nawierzchnia zapewnia∏a bezpieczeƒstwo
przechodniom. Tacy ludzie sà naprawd´ gospodarzami swoich domów. Dodam, ˝e
tej zimy sp´dzi∏em prawie dwa tygodnie w nieodleg∏ej ¸odzi, gdzie odÊnie˝anie
chodników pozostawia∏o wiele do ˝yczenia.

Jerzy R. Kaczyƒski mieszkaniec jednego z domów przy ul. Barceloƒskiej

L I S T Y

Pochwa∏a dla gospodarzy domów 
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Dotychczas wykonaliÊmy: kom-
pleksowà modernizacj´ w 59
dêwigach, wymian´ 34 kabin,

54 uk∏adów nap´dowych, 55 uk∏adów
sterowania, 26 kompletów drzwi przy-
stankowych. Dzi´ki podj´tym dzia∏a-
niom modernizacyjnym: spad∏a awa-
ryjnoÊç o 8 proc. w roku 2005 w stosun-
ku do roku poprzedniego, systematycz-
nie spadajà koszty remontów bie˝àcych
(w roku 2005 by∏y one ni˝sze o 20 proc.
w stosunku do roku 2004).

Nak∏ady na remonty kapitalne dêwi-
gów w ostatnich trzech latach wzros∏y
o 50 proc. i w roku 2005 wynios∏y pra-
wie 2 mln z∏. Potrzebne Êrodki zwiàzane
z modernizacjami dêwigów oceniamy
na ponad 16 mln z∏. Z tego tytu∏u poten-
cjalne obcià˝enie finansowe rodziny za-
mieszkujàcej lokal o powierzchni 50
mkw. mo˝e osiàgnàç Êrednio 2500 z∏. Ze
wzgl´du na zmiany zasad rozliczania
kosztów wprowadzone ustawà z dnia 15
grudnia 2000 r. o spó∏dzielniach miesz-
kaniowych (Dz. U. z 2001 r. nr 4 poz. 27
z póêniejszymi zmianami), w budyn-
kach, gdzie nie by∏y wykonywane re-
monty dêwigów, koszt ten mo˝e wy-
nieÊç 5000 z∏ na lokal.

Dotychczas mo˝na by∏o rozró˝niç
trzy rodzaje strategii remontowej stoso-

wanej przez osiedla: odtworzeniowa –
ukierunkowana na usuwanie awarii lub
zagro˝eƒ przy zastosowaniu cz´Êci
i komponentów zgodnych ze starymi
standardami technicznymi; moderniza-
cji zespo∏ów – zwiàzana z wymianà ze-
spo∏ów typu kabiny, nap´dy, sterowanie
itd., które posiadajà cechy du˝ego zu˝y-
cia na zespo∏y nowoczesne (praktyka ta
stosowana jest przy ograniczonych Êrod-
kach finansowych); kompleksowych
modernizacji – wychodzimy tu z za∏o˝e-
nia, ˝e jeÊli w kilku latach b´dziemy
musieli wymieniç wszystkie elementy,
to robimy to kompleksowo, aby „ba∏a-
gan” by∏ tylko raz. Zastosowanie okre-
Êlonej strategii wynika z oceny stanu
technicznego dêwigów; dzi´ki temu
ustalana jest kolejnoÊç wykonywania
modernizacji dêwigów.

Przy planowaniu remontów dêwigów
nale˝y zwracaç szczególnà uwag´ na na-
st´pujàce kwestie: prawid∏owa konser-
wacja umo˝liwia prowadzenie planowej
polityki remontowej • stwierdzenie ko-
niecznoÊci wykonania remontów musi
byç poprzedzone ocenà stanu technicz-
nego oraz analizà przyczyn awarii dêwi-
gów • modernizacje dêwigów mogà byç
jednym ze sposobów na ograniczenie
wandalizmu (urzàdzenia, budynki zanie-

dbane „prowokujà”) • szybu dêwigowe-
go nie da si´ przerobiç, a tym samym wy-
miary kabin mogà zmieniç si´ w niewiel-
kim stopniu (w przypadku przeróbki
dêwigu tzw. meblowego na osobowy
mo˝na troch´ „poszaleç”) • przepisy
ustawy o spó∏dzielniach mieszkanio-
wych znacznie ograniczy∏y zasad´ soli-
darnoÊci spo∏ecznej – jeden z fundamen-
tów ruchu spó∏dzielczego. Obecnie obo-
wiàzuje zasada, ˝e ka˝da nieruchomoÊç
sama musi sobie radziç z poniesieniem
kosztów remontów (modernizacja dêwi-
gu zwykle musi byç poprzedzona kilku-
letnim okresem gromadzenia Êrodków
niezb´dnych do jej realizacji).

Powa˝nymi argumentami przeciw
modernizacji podnoszonymi przez
mieszkaƒców sà: inne potrzeby remon-
towe budynków, pauperyzacja spo∏e-
czeƒstwa (bogaci uciekajà z bloków),
niska gotowoÊç mieszkaƒców do pono-
szenia dodatkowych kosztów, strach
przed kredytami. Tym niemniej warto
jest podjàç trud modernizacji dêwigów. 

W najbli˝szym okresie zamierzamy
zajàç si´ przede wszystkim remontem
instalacji gazowej i klatek schodowych
oraz modernizacjà instalacji elektrycz-
nej. Taka kolejnoÊç dzia∏aƒ umo˝liwi
od roku 2008 spokojnà realizacj´ pro-
gramu kompleksowej modernizacji
dêwigów w ca∏ej spó∏dzielni.

Grzegorz Engelbrecht
Cz∏onek Zarzàdu MSM Energetyka

ds. gospodarki zasobami 
mieszkaniowymi

Âladem naszych publikacji 

Parkingowe remanenty

Jestem u˝ytkowniczkà parkingu przy
ul. Sobieskiego/Jaszowieckiej. Co ro-

ku, przy obfitych opadach Êniegu, sytu-
acja jest bardzo podobna. Dodatkowo,
z racji umiejscowienia, przejazd przez ten
parking jest otwarty dla wszystkich, stàd
nie tylko u˝ytkownicy parkingu rozje˝-
d˝ajà Ênieg, tworzàc niebezpieczne kole-
iny. Oprócz Êniegu powa˝nym proble-
mem jest oblodzenie nawierzchni. O wy-
padek nietrudno, a ciekawa jestem, kto
w takiej sytuacji zap∏aci odszkodowanie.

W ubieg∏ym roku kontaktowa∏am si´

z Administracjà Osiedla w tej sprawie,
sugerujàc, aby na przyk∏ad p∏ugi Ênie˝-
ne, które odÊnie˝ajà od czasu do czasu
ciàgi piesze, oczyszcza∏y równie˝ parkin-
gi. Otrzyma∏am odpowiedê, ˝e sà to par-
kingi spo∏eczne i ˝e u˝ytkownicy sami
powinni zadbaç o oczyszczanie. 

MyÊl´, ˝e przy dobrej woli wszystkich
stron mo˝na ten problem rozwiàzaç.
P∏ugi Ênie˝ne i tak je˝d˝à po osiedlu –
czy w drodze do kolejnej Êcie˝ki nie mo-
g∏yby przejechaç przez parking? Czy nie
mo˝na by pozyskaç od Administracji

troch´ piasku i wi´cej szufli do odgarnia-
nia Êniegu? U˝ytkowniczka parkingu

(imi´ i nazwisko znane redakcji)

Od redakcji. Zimy ju˝ nie ma, ale b´-
dzie nast´pna. O ocen´ naszej propozy-
cji, ˝eby przyjÊç z pomocà u˝ytkowni-
kom parkingów spo∏ecznych, zwrócili-
Êmy si´ do Wojciecha Baczyƒskiego, kie-
rownika Administracji Osiedla Sielce.
Uwa˝a to za s∏uszne i mo˝liwe, gotów
jest wesprzeç wysi∏ki ka˝dego komitetu
parkingowego, ten jednak musi wykazaç
inicjatyw´ – zg∏osiç si´ do Administracji
Osiedla i ustaliç z nià zasady wspó∏dzia-
∏ania. Tak wi´c zanosi si´, i˝ najbli˝sza
zima b´dzie ju˝ lepsza dla korzystajà-
cych z parkingów spo∏ecznych w os.
Sielce. A skoro mo˝na pomóc ludziom
w jednym osiedlu (Dzi´kujemy!), to
mo˝na te˝ w pozosta∏ych.

W M-6 z grudnia 2005 r. zamieÊciliÊmy list (Pomó˝cie kobiecie w wal-
ce ze Êniegiem) u˝ytkowniczki parkingu spo∏ecznego Czerniakow-
ska 34/36 w os. Sielce. Chodzi∏o o to, by komitet parkingowy w porozu-
mieniu z Administracjà Osiedla spowodowa∏ sta∏e odÊnie˝anie parkin-
gu. Posiadacz samochodu do∏o˝y∏by do tego, co ju˝ p∏aci, kilka
z∏otych i w ten sposób pozby∏by si´ ucià˝liwoÊci. Niestety, na parkin-
gu Czerniakowska 34/36 by∏o podczas zimy po staremu.

MSM Energetyka eksploatuje 301 dêwigów, z których 15 proc. ma ok. 40
lat, a 50 proc. zosta∏o wyprodukowanych w latach 1971 – 1975. Dêwigów
najnowszej generacji, które nie b´dà podlega∏y modernizacji, mamy tylko
siedemnaÊcie. Ponadto 60 proc. dêwigów nie posiada drzwi kabinowych,
a w 35 proc. klatek schodowych znajduje si´ tylko jeden dêwig.

Sadyba to najwi´ksze osiedle
w MSM Energetyka: 86 bu-

dynków mieszkalnych, po-
nad 5000 mieszkaƒ, ponad 10000
mieszkaƒców. Jest czym zarzà-
dzaç! Zarzàdzanie to nale˝y,
w pierwszym rz´dzie, do kierowni-
ka osiedla – pe∏nomocnika Zarzà-
du. Nie robi tego sam; ma do po-
mocy grup´ pracowników, jest te˝
wspierany przez spo∏eczników.

Sadyba nie ma szcz´Êcia do kie-
rowników – pe∏nomocników.
Zmieniajà si´ cz´sto, dok∏adniej:
zmienia si´ ich cz´sto. Nie zg∏´-
biam przyczyn owej rotacji, ale
jedno jest pewne: ta kadrowa karu-
zela odbija si´ ujemnie na spra-
wach osiedla.

Za z∏e skutki dzia∏alnoÊci osie-
dli odpowiada spó∏dzielnia jako
osoba prawna. W takiej sytuacji
Zarzàd spó∏dzielni musi mieç za-
chowane odpowiednie uprawnie-
nia, w tym uprawnienie do decy-
dowania, kto ma w jego imieniu
zarzàdzaç osiedlem. Kierownik
osiedla jest przede wszystkim pra-
cownikiem spó∏dzielni.

Kandydatów na stanowiska kie-
rownika Administracji Osiedla
i jego zast´pców opiniuje Rada
Osiedla. Ma ona, zgodnie ze statu-
tem, prawo sprzeciwu i stawiania
wniosków w sprawie ich powo∏a-
nia i odwo∏ania. Przyznane Radzie
Osiedla prawo sprzeciwu, to
po prostu opinia negatywna.

Powo∏anie kierownika osiedla
nie mo˝e byç zatem uzale˝nione
od zgody Rady Osiedla. Ma ona
w tym zakresie tylko uprawnienia
opiniodawcze. W praktyce wi´c
Zarzàd mo˝e zrobiç swoje nie ba-
czàc na to, jakie jest stanowisko
Rady Osiedla. Mo˝e zrobiç, ale nie
robi.

Od kilku miesi´cy, w wyniku
rozbie˝noÊci ocen Zarzàdu i Rady
Osiedla, Sadybà zarzàdza p. o. kie-
rownika – p. o. pe∏nomocnika. Po-
mijamy tu powody powstania ta-
kiej sytuacji – d∏ugo mo˝na by
o tym pisaç; mo˝na by te˝,
przy okazji, wsadziç sk∏óconym
stronom troch´ szpilek, ale M-6
nie lubi k∏uç. Nie wolno nato-
miast nie uwypukliç tego, ˝e ka-
drowa prowizorka na Sadybie
przypomina troch´ ja∏owe pole;
coÊ zasiano i coÊ roÊnie, tylko plo-
ny ma∏e. (ss) 

Kompleksowo od 2008 r.

Modernizacja dêwigów: 
potrzeba czy koniecznoÊç?

Na Sadybie
ka˝dy sobie

rzepk´ skrobie
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Mariaƒski Klub Sportowy STEGNY
to sekcje, turnieje, obozy

Na terenie Stegien, przy parafii Ma-
rianów (ul. Bonifacego 9), od trzech lat
dzia∏a Mariaƒski Klub Sportowy
STEGNY. Naszà ideà przewodnià jest
wychowanie przez sport. Ciàgle przyj-
mujemy nowych ch´tnych, którzy
chcà doskonaliç umiej´tnoÊç gry w pi∏-
k´ no˝nà, tenisa sto∏owego, poçwiczyç
na si∏owni, pop∏ywaç.

W mi´dzynarodowej Parafiadzie
w dwóch startach zdobyliÊmy kilka
medali, m.in. z∏ote w pi∏ce no˝nej, ko-
larstwie i lekkiej atletyce. W minio-
nym roku zorganizowaliÊmy obóz
sportowy w Lutomiersku, na który
dzi´ki dofinansowaniu MENiS i po-
mocy naszej parafii, pojechali wszyscy
ch´tni.

ZainaugurowaliÊmy nowà form´
obchodów Dnia Papieskiego –
na sportowo. Odby∏y si´ mecze pi∏kar-
skie dru˝yn m∏odzie˝owych oraz re-
prezentacji ksi´˝y z dru˝ynà burmi-
strza Wilanowa.

Efektem pozasportowym by∏o roz-

pocz´cie akcji wolontariatu na naszym
osiedlu. Utworzona grupa wolontariu-
szy niesie pomoc ludziom starszym,
chorym, samotnym.

Pracujemy spo∏ecznie, starszych za-
wodników kierujemy na kursy in-
struktorskie, gdzie zdobywajà kwalifi-
kacje i zasilajà naszà kadr´ szkolenio-
wà. W tym roku na obóz pojedziemy
do Spa∏y. JesteÊmy organizatorami kil-
ku turniejów sportowych, Olimpiady
Mariaƒskiej oraz sp∏ywu kajakowego,
a w ramach Klubu Olimpijczyka go-
Êcimy znanych sportowców. Podczas
ferii zimowych odwiedzi∏a nas wielo-
krotna medalistka w ∏y˝wiarstwie
szybkim Erwina RyÊ-Ferens.

Zapraszamy dzieci i m∏odzie˝ na za-
j´cia w naszym klubie. Informacje
przez kancelari´ parafialnà (tel. 022-
842-67-34), podczas zaj´ç tenisa sto∏o-
wego (dolny koÊció∏, wtorek i piàtek
w godz. 17-19) oraz na stronie interne-
towej www.stegny.marianie.pl

El˝bieta Wróblewska

MIESZKANIOWE
� Kupi´ mieszkanie jednopokojowe 31-32 m kw. bez
poÊredników, dobrze utrzymane, w przyst´pnej cenie. Tel.
022-858-83-52.
� BezpoÊrednio sprzedam 2-pokojowe mieszkanie hipo-
teczne 46 m kw. Stegny Ro˝ek. Tel.  0-609-44-23-88.
� Zamieni´ 3-pokojowe 57 m kw. w∏asnoÊciowe,
przy ¸azienkach parter, do remontu, na 1-pokojowe 36-
40 m kw., ciche. Tel. 022-841-86-68.
� Zapisz´ w testamencie M-2 39 m kw. Stegny. Tel.
0-603-345-999.

US¸UGI REMONTOWE
� Elektryk´ i hydraulik´ w mieszkaniu. Solidnie, niedro-
go. Tel. 0-502-900-276.
� Prace WOD-KAN-GAZ (Uprawnienia). Tel.
(0-22) 840-26-54 lub 0-502-977-324.
� Elektryk z uprawnieniami – pe∏ny zakres us∏ug. Tel.
(0-22) 424-85-99 lub 0-600-880-199.
� Instalatorstwo sanitarne i gazowe, remonty ∏azienek.
Tel. (0-22) 642-87-19.
� Z∏ota Ràczka – wszystko! Tel. (0-22) 840-26-54 lub
0-502-977-324.
� Us∏ugi remontowe od A do Z. Tel. 022-678-99-94
i 0-606-112-426.

ZDROWIE
� Diagnostyka i leczenie chorób chronicznych – INTE-
GRUM, ul. Bernardyƒska 5. Tel. (0-22) 885-57-59.
www.paramed.waw.pl
� Dr n. medycznych, specjalista neurolog przyjmuje
w MEDI ALDENT ul. Burgaska 2/4, Stegny. Tel.
(0-22) 842-75-25 i (0-22) 651-61-62.

NAUKA
� Angielski – uczniom gimnazjów i liceów. DoÊwiadczo-
na nauczycielka. Tel. (0-22) 842-64-67. Sadyba.
� Polski – korepetycji udziela nauczycielka z wieloletnim
sta˝em (wszystkie poziomy nauczania, zw∏aszcza przy-
gotowanie do matury). Tel. (0-22) 642-18-19 i
0-504-948-978.
� J´zyk francuski – korepetycje, konwersacje, t∏umacze-
nia. Tel. (0-22) 651-50-09.
� Angielski (nauka, korepetycje). Szko∏a podstawowa,
gimnazjum, liceum, przygotowanie do matury.
T∏umaczenia. DoÊwiadczenie w nauczaniu. Tel.
0-504-567-304 lub (0-22) 642-17-11.
� Angielski – korepetycje, nauka (ró˝ne poziomy), przy-
gotowanie do matury. Mo˝liwoÊç dojazdu do ucznia. Tel.
0-698-647-254 lub (0-22) 842-96-61.

SPRZEDAM
� Sprzedam rega∏y ma∏o u˝ywane – 5 cz´Êci (w tym
szafa, bieliêniarka) oraz kanap´ 2 osobowà, rozk∏adanà.
Tel. 022-858-83-52.
� Sprzedam segment KANADYJCZYK na Ursynowie
180 m kw. Tel. 0-501-380-135.
� Sprzedam dzia∏k´ 480 m kw. CZERNIAKÓW. Tel.
(0-22)841-38-74.

RÓ˚NE
� Do˝ywotnio zaopiekuj´ si´ starannie, starszà osobà
w zamian za zapisanie mieszkania. Tel. (0-22) 642-78-09.
� Transport – przeprowadzki. Tanio, szybko, solidnie.
Tel. 0-504-376-845.
� Sklep TANIA ODZIE˚ Stegny ul. Portofino 8 (na ty∏ach
Mokpolu) zaprasza. Tylko wysoka jakoÊç.
� Obrazy olejne w ramach, ró˝norodna tematyka, du˝y
wybór – bezpoÊrednio, artysta plastyk. Tel.
0-602-44-66-75.
� Rozliczanie PIT-ów. Tanio, od 10 z∏. Tel.
(0-22) 642-50-81 lub 0-880-528-951.
� Emeryt z wy˝szym wykszta∏ceniem przyjmie prac´
biurowà. Obs∏uga komputera – znajomoÊç programu Au-
toCAD. Tel. (0-22) 842-95-07 i 0-505-650-033.
� Wynajm´ miejsce w gara˝u podziemnym ul. Êw. Boni-
facego przy jez. Czerniakowskim. Tel. 0-692-128-927.
� Rozliczanie PIT-ów. Tel. 0-502-278-642.
� Bielizna – TRIUMPH, FELINA, du˝y wybór modeli i roz-
miarów. Sobieskiego 60 róg Bonifacego. Zapraszamy! 
� Pi´kne grafiki, ró˝norodne motywy, w tym religijne.
Idealny prezent na komuni´, rocznic´ czy Êlub. Tel.
0-509-720-717.
� Tani wypoczynek, agroturystyka, domek i pole namio-
towe nad rzekà Wel ko∏o Lidzbarka. Kajaki, pi´kna okoli-
ca, lasy i jeziora – 180 km, dobry dojazd. Tel. (0-23)
698-10-61, (0-22) 651-96-80, 0-502-211-653.
� Us∏ugi komputerowe – zabezpieczenie komputera,
usuwanie awarii, wirusów, korepetycje z informatyki i in-
ne. Tel. 0-506-077-327, www.widecom.boo.pl
� Us∏ugi stolarskie – zabudowa kuchni, szafy, meble,
projektowanie. Solidnie. Tel. (0-22) 651-86-15 lub
0-501-551-941.
� Zawioz´ do Êlubu – szcz´Êliwy Roll Royce – Retro,
bia∏y. Dla mieszkaƒców Energetyki zni˝ka. Tel.
(0-22) 842-71-80 i 0-502-073-622.
� Agencja ubezpieczeniowa ERGO-HESTIA, ul. Powsiƒ-
ska róg Go∏kowskiej zaprasza w godz. 10-18. Elastycz-
na oferta, szeroki zakres, porady gratis. Tel. (0-22)
651-96-80 i 0-501-867-100, mail 009815 @ag.hestia.pl

Wentylatory – precz
Prosz´ o umieszczenie w M-6 ko-

munikatu o koniecznoÊci przestrzega-
nia obowiàzku na∏o˝onego Prawem
budowlanym, tj. zakazu montowania
na przewodach wentylacyjnych ró˝-
nego rodzaju okapów, wentylatorów
itp. urzàdzeƒ, które uniemo˝liwiajà
wentylowanie mieszkaƒ, wdmuchujà
w∏asne smrody sàsiadom.

W naszych blokach przewody
wentylacyjne sà wspólne, co w przy-
padku uszczelnienia budynków pole-
gajàcych na ociepleniu murów i wy-
mianie okien na nowe i szczelne, za-
k∏óca funkcjonowanie wentylacji.

Mo˝e to byç groêne dla mieszkaƒ-
ców i stanowi podstaw´, a nawet ko-
niecznoÊç zg∏aszania tego do Urz´du
Nadzoru Budowlanego i Zak∏adu Ga-
zownictwa. Niejednokrotnie koƒczy
si´ to ukaraniem niesubordynowa-
nych lokatorów, a bywa te˝, ˝e i wy∏à-
czeniem dop∏ywu gazu do mieszkaƒ.

Montowanie wentylatorów, po-
mocnych tylko doraênie, jest wi´c
kosztownym przyk∏adem szkodzenia
sobie i swoim sàsiadom, a nie sposo-
bem na poprawienie sobie jakoÊci ˝y-
cia. W przypadku wymiany instalacji
gazowej zamontowanie wentylatorów
i okapów uniemo˝liwi wr´cz gazowni
wznowienie dostaw gazu.

mgr in˝. Wojciech Baczyƒski
Pe∏nomocnik Zarzàdu

Kierownik Administracji Sielce

Od redakcji. Administracja Osie-
dla Sielce nie po raz pierwszy infor-
muje o tym i ostrzega. Faktem jest, ˝e
w wyniku pisemnych upomnieƒ
i kontroli, wiele domowych wentyla-
torów zosta∏o zdemontowanych. Fak-
tem jest jednak i to, ˝e dla niektórych
zalecenia i polecenia Administracji
Osiedla to strachy na lachy. Pewnie
do czasu, bo ta zapowiada ofensyw´.

Komunikat A.O. Sielce

Indywidualne rozliczanie 
kosztów centralnego 

ogrzewania po raz szósty

Wi´ksze oszcz´dnoÊci • Mniej reklamacji

Zakoƒczone niedawno indywidualne rozliczenie kosztów centralnego ogrze-
wania za sezon grzewczy 2004/2005, by∏o szóstym rozliczeniem przeprowadzo-
nym w spó∏dzielni. W stosunku do okresu poprzedniego nastàpi∏o kolejne
zmniejszenie zu˝ycia energii cieplnej, co pozwoli∏o uzyskaç oszcz´dnoÊci rz´du
700 tys. z∏.

Z przeprowadzonej analizy (funkcjonowanie systemu, koszty, op∏aty) wynika:
wszystkie osiedla zanotowa∏y spadek zu˝ycia energii cieplnej oraz kosztów • na-
stàpi∏ spadek liczby rycza∏tów • liczba lokali o koszcie ni˝szym ni˝ minimalny
jest ustabilizowana (wyjàtek Sadyba) • liczba lokali o koszcie wy˝szym ni˝ mak-
symalny ma tendencje wzrostu w wi´kszoÊci osiedli (poza osiedlami Stegny Ro-
˝ek i Bernardyƒska).

Z roku na rok zmniejsza si´ liczba reklamacji dotyczàcych b∏´dów w rozlicze-
niach c.o. W sezonie 2004/2005, w osiedlach z podzielnikami wyparkowymi
(wszystkie poza os. Sadyba i os. Idzikowskiego), reklamacji takich by∏o 33.

Poza podzielnikami wyparkowymi wyst´pujà te˝ podzielniki elektroniczne. Sà
one stosowane w os. Sadyba oraz w budynkach Sobieskiego 105 i Czerniakowska
28A (∏àcznie prawie 500 lokali). Funkcjonujà stosunkowo krótko, dlatego te˝ ich
pe∏na ocena b´dzie mo˝liwa po sezonie 2005/2006. Dodatkowych doÊwiadczeƒ
przysporzy budynek Podchorà˝ych 63/67, w którym, na wniosek lokatorów, wy-
mieniono podzielniki w 2005 r. (mar.)

Poszukujemy dla rodziny niepe∏nosprawnej mieszkania 2-pokojowego, z widnà
kuchnià, od pierwszego do przedostatniego pi´tra, w budynku z windà.
Osoby posiadajàce spó∏dzielcze lokatorskie prawo do lokalu spe∏niajàcego te
parametry i zainteresowane zamianà na mieszkanie wi´ksze bàdê mniejsze,
prosimy o kontakt z Dzia∏em Mieszkaniowym, tel. 022-841-60-10, poczta e-ma-
il: cm@msmenergetyka.pl 

Og∏oszenie Zarzàdu spó∏dzielni




