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Skarga do Pani Prezydent Warszawy

Moze bedzie, moze nie bedzie - tak pisaliSmy w poprzednim numerze o Zebraniu Przed-
stawicieli Cztonkow. Odbylo sie! Nowy statut spotdzielni nie zostat jeszcze zarejestro-
wany, Zebranie nie zostato zatem zastapione przez Walne Zgromadzenie. Obradowano,
zgodnie z planem, 31 maja br. w Zaktadzie Ubezpieczen Spotecznych przy ul. Czernia-
kowskiej 16. Obradom przewodniczyt Janusz Gajda. Funkcje zastepcy przewodniczace-
go sprawowat Stanistaw Matecki, sekretarzem byta Maria Rosotowska, a w roli asesoréw
wystepowali Marek Linkiewicz i Marek Zyszko. Praca komisji kierowali: Wnioskowej -
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Adam Czerny, Skrutacyjnej - Jozef Klinger, Mandatowej - Stanistaw Krys.

M-6

Y4 ZPCz. uczestniczylo 100 sposréd 120
' przedstawicieli wybranych na kwietnio-
wych zebraniach grup czlonkowskich.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci
od czerwca 2007 r. do maja 2008 r. oraz sprawoz-
danie Zarzadu z dzialalnosci spotdzielni w 2007 r.
to podstawowe dokumenty, ktore stanowily pod-
stawe wielowgtkowej dyskusji z udzialem 16 osob
(omowienie dyskusji na str. 2). Obydwa sprawoz-
dania zostaly przez przedstawicieli przyjete, co
znalazlo odzwierciedlenie w odrgbnych uchwa-
tach. Inne uchwaly ZPCz. dotyczyty:

* zatwierdzenia sprawozdania finansowego
spotdzielni za 2007 r. (rachunek zyskow i strat
zamknal si¢ nadwyzka bilansowg netto w kwo-
cie 6598313 zt),

* pokrycia niedoboréw i podziatu nadwyz-
ki bilansowej za 2007 r. (nadwyzke przeznaczo-
no na pokrycie niedoboréw w gospodarce zaso-
bami mieszkaniowymi, na fundusz remontowy
poszczegolnych nieruchomosci - budynkow, na
centralny fundusz remontowy, na dziatalnos§¢
spoteczno - wychowawczg),

¢ absolutorium czlonkéw Zarzadu z dziatal-
nosci w 2007 r. (absolutorium uzyskali wszyscy
trzej cztonkowie Zarzadu, kazdy bezwzgledna
wiekszoscig glosow).

Formg¢ uchwaty przybrala tez sprawa wyboru
cztonkow Rady Nadzorczej. Zostali nimi: z os.
Sadyba - Anna Dmowska i Barbara Szymarnska,
z 0s. Sielce - Ewa Klimaszewska, z os. Bernar-
dynska - Marek Wozniak, z os.Stegny Potudnie
- Leszek Ganowicz i Krystyna Reszczyniska, z
os. Idzikowskiego - Janina Renata Kolodziej.
Wybrani zostali w tajnym glosowaniu.

ZPCz. dokonato tez wyboru delegata MSM
Energetyka i jego zastgpcy na V Krajowy Zjazd
Delegatéw Spoldzielni zrzeszonych w Zwigzku
Rewizyjnym Spéidzielni Mieszkaniowych RP.
Delegatem zostal Ryszard Dzialuk, a jego za-
stepcg Krystyna Reszczyniska. Na zjeZdzie po-
przedzajacym IV Kongres Spotdzielczosci, zgod-
nie zwolg ZPCz. Energetyke reprezentowac beda
Jan Radzikowski i Janusz Gajda.

Zebranie Przedstawicieli Cztonkow rozpatrzy-
fo cztery odwotania cztonkéw MSM Energetyka
od uchwat Rady Nadzorczej w sprawie wyklucze-
nia ich ze spotdzielni. Postanowienia Rady Nad-
zorczej utrzymane zostaly w trzech przypadkach,
jeden z dtuznikéw pozbyt si¢ wezesniej diugu i
zachowal czlonkostwo.

Obrady zakonczylo sprawozdanie Komis;ji

W numerze wkiadka fotograficzna
ENERGETYKA JAK SIE PATRZY

Whioskowe;j. ¥.acznie zgloszono do niej 37 wnio-

skow. Najwiccej (17) skierowanych zostato do Zarza- PISMO MIEDZYZAKt ADOWEJ
du i Rady Nadzorczej, kilka uznano za nierealne. SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Wezesniej przyjeto tres¢ wystapienia (skargi) ,ENERGETYKA’

do Pani Prezydent m.st. Warszawy. Dotyczy ono

istotnych dla czlonkow spéidzielni ucigzliwosci,
od lat pozostajacych bez rozwigzania. Do sprawy
wrocimy. Zbigniew Rossa
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Uroczyste posiedzenie
Rady Nadzorczej

29 maja 1958 r. odbylfo sie zatozycielskie walne zgromadzenie naszej spotdzielni. 29
maja 2008 r., doktadnie w 50-lecie MSM Energetyka, odbyto sie uroczyste posiedzenie
Rady Nadzorczej. Sale kolumnowa Hotelu tazienkowskiego wypetnili nieliczni juz zato-
zyciele spotdzielni, jej pierwsi cztonkowie, dawni i obecni dziatacze, pracownicy, goscie.
Wsrod nich: prezes Zarzadu Krajowej Rady Spoétdzielczej Jerzy Jankowski, jego zastep-
ca Zdzistaw Kaczmarczyk, wiceprzewodniczacy Rady m.st. Warszawy Marek Rojszczyk,

burmistrz Mokotowa Robert Soszynski.

Mroczystoéc’ zagail, witajgc obecnych i dzigku-
jac wszystkim zastuzonym dla spétdzielni,
przewodniczacy Rady Nadzorczej Janusz Gajda.
Nastepnie zabrat glos prezes Jan Radzikowski -
43 lata w Energetyce, 22 lata na obecnym stano-
wisku. Nawigzujgc do historii méwit o dniu dzi-
siejszym.

Refleksjami o powstaniu spotdzielni i jej po-
czatkach podzielil si¢ z zebranymi Jan Solin-
ski - jeden z zalozycieli, cztonek pierwszej Rady
Nadzorczej i cztonek Zarzadu. Ciekawostka: w
pierwszych latach czlonkowie Zarzadu pelnili
swe funkcje spolecznie. Motorem dzialania byt
Zdzistaw Sulmirski, pierwszy prezes, pracow-
nik Ministerstwa Energetyki.

Kolejnym punktem uroczystosci bylo usatys-
fakcjonowanie kilkudziesieciu dziataczy i pracow-
nikoéw odznakami Zastuzonego Dziatacza Ruchu
Spétdzielczego. Przyznata je 36 osobom Krajo-
wa Rada Spoétdzielcza, w imieniu ktorej odznaki
wreczyl prezes Jerzy Jankowski. Z kolei Marek
Rojszczyk, w imieniu wiadz Warszawy, przekazat
odznaki Zastuzony dla Miasta Stolecznego War-
szawy. Otrzymali je: Hanna Idzkowska, Halina
Kaszynska, Antoni Olszewski, Jan Radzikow-
ski, Andrzej Sokolinski.

Dziatacze i pracownicy spotdzielni otrzymali wy-
bite na 50-lecie Medale Okolicznosciowe. Medale
dostali m.in. byli przewodniczacy Rady Nadzor-
czej: Zbigniew Bardan, Stanistaw Kry$, Andrzej
Piechna i Jan Klukowski. Minutg ciszy uczczono
pamie¢ Andrzeja Janowskiego, b. przewodniczg-
cego Rady Nadzorczej i dotychczasowego jej czlon-

ka, inicjatora i wspotautora programu obchodéw
50-lecia MSM Energetyka. Nie doczekal kulmina-
¢ji tych obchodéw, odszed! kilkanascie dni przed
relacjonowang tu uroczystoscia.

Oficjalne wystapienia zakonczyt przestaniem
od wiladz dzielnicy (list gratulacyjny dla sp6i-
dzielni) burmistrz Mokotowa Robert Soszyn-
ski, do ozenku - jak stwierdzil - mieszkaniec
Sadyby.

Uroczyste posiedzenie Rady Nadzorczej uswiet-
nily wystepy zespotéw Osrodka Edukacji Kultu-
ralnej Sadyba i Osrodka Spoteczno-Wychowaw-
czego Stegny Poludnie. Par¢ dni pdzniej, 7 czerw-
cabr.,juz po oddaniu M-6 do druku, na Sadybie
odbyt si¢ z okazji 50-lecia wielki festyn.

Pelng liste¢ wyréznionych odznakami i meda-
lami, facznie ok. 150 0s6b, zamieScimy w nastep-
nym numerze. (rs)

Okolicznosciowa
publikacja na jubileusz
spofdzielni

W ostatnich dniach maja br. ukazata sig
publikacja 50 lat Migdzyzaktadowej Spétdziel-
ni Mieszkaniowej Energetyka. To ponad 120
- stronicowa ksiagzka wedtug koncepcji Bole-
stawa Piotrowskiego. Opracowanie edytorskie:
Andrzej Arcimowicz, Michat Dzieciuch, Stani-
staw Matecki. Konsultacja: Jan Radzikowski.

To ciekawa publikacja zastugujaca na szer-
sze omowienie. Bedzie w nastepnym numerze.
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Prawie pofowa giosow to giosy z Sadyhy

Andrzej Sokolinski z os. Siel-
ce: Wnioskuje poprawki do spra-
wozdania Rady Nadzorczej w czg-
§ci dotyczacej pracy Komisji Statu-
towej . (W dalszej czesci obrad, po
dyskusji i wyjasnieniach, wniosek
zostal wycofany).

Krystyna Przyluska z os. Steg-
ny Potnoc: Sprawa regulacji praw-
nej terenéw w osiedlu ciggnie si¢ od
lat. Spory sp6ldzielni z wiadzami
miasta trwajg a czlonkowie czeka-
ja. Komplikuje to rozwéj inwestycji
m. in. budowe parkingow.

Stefania Wilewska z os. Steg-
ny Potudnie: Zgtaszam uwagi do
sprawozdania Zarzadu w czeSci do-
tyczacej dziatalnoSci eksploatacyj-
nej. Nie jest z tym najlepiej rowniez
w moim osiedlu.

Beata Sztark z os. Stegny Ro-
zek: Tak zwane wyodrebnianie nie-
ruchomosci w moim osiedlu, co
wigze si¢ z przypisywaniem nie-
ruchomosciom odpowiedniego te-
renu, nie zawsze odbywalo si¢ pra-
widlowo. Zwracalam na to uwage
na poprzednim ZPCz.

Maciej Rozycki z os. Stegny
Polnoc: Wina za sprawy tereno-
wo-prawne tkwi w Zarzadzie © W
Scigganiu zalegloSci czynszowych
sg jeszcze rezerwy ¢ Czlonkowie

rad doméw powinni mie¢ mozli-
wos¢ szkolenia.

Maria Rosotowska z os. Sady-
ba: Decyzje wiadz miasta w sprawie
planéw zagospodarowania prze-
strzennego (m.in. Stegny Pdinoc)
podejmowane sg bez uwzgledniania
wnioskow mieszkancow. Powinni-
Smy wyraziC swoj sprzeciw.

Adam Przybylski z os. Sadyba:
System rozliczania kosztéw central-
nego ogrzewania (wspotczynniki)
wymaga korekty. Dlaczego propo-
Zycje w tej sprawie nie sg uwzgled-
niane?

Barbara Szymanska z os. Sady-
ba: W sprawozdaniu Rady Nadzor-
czej niektére sformutowania doty-
czace pracy Komisji Statutowej sg
niesluszne * Zarzad spéidzielni
powinien wzmoc nadzor nad pracg
kadry kierowniczej osiedli.

Zbigniew Kupisz-Andrzejewski
z os. Sadyba: Narzekamy, ze nasi
cztonkowie nie przychodza na ze-
brania. Niska frekwencja jest czgsto
wynikiem zniechecenia ludzi. Ich
wnioski pozostajg niejednokrotnie
na papierze; nie informuje si¢ ich o
tym, czym dysponujg domy (finan-
se) i co si¢ zamierza robic.

Jacek Malczewski z os. Sady-
ba: W systemie rozliczen za cen-

tralne ogrzewanie trzeba spraw-
dzi¢ prawidtowos¢ ustalenia tzw.
wspolczynnikéw korekcyjnych
Srodki Centralnego Funduszu Re-
montowego nie zawsze angazowa-
ne sg prawidiowo.

Grazyna Cabaj z os. Stegny Pot-
noc: W sprawozdaniu Rady Nad-
zorczej zabraklo mi pelniejszego
ustosunkowania si¢ do dziatan Za-
rzadu w sprawach regulacji praw-
nej terendéw . Dalej nie wiemy jak
bedzie si¢ odbywalo likwidowa-
nie azbestu.

Wactaw Gajda z os. Stegny
Potudnie: Komisja Statutowa nie
dzialata prawidlowo, moja ocena
jest krytyczna.

Kazimierz Kostecki z os. Sa-
dyba: Wnosze o uznanie dzialalno-
sci spoteczno - kulturalnej dwoch
naszych osrodkéw za dziatalnosé
na rzecz calej spétdzielni i finan-
sowanie jej przez wszystkich czlon-
kéw.

Ryszard Dzialuk z os. Sielce:
Proponowane wystgpienie ZPCz.
(skarga) do Prezydenta Warszawy
wymaga uzupelnienia ¢ Nie wy-
starczy pisal, trzeba skuteczniej
dochodzi¢ swoich racji ® Obcigza-
nie wszystkich cztonkéw kosztami
dziatalno$ci kulturalno - o$wiato-

wej byloby niestuszne ® Ocena prac
Komisji Statutowej w sprawozda-
niu Rady Nadzorczej nie jest w pel-
ni obiektywna.

Krystyna Smigielska z os. Idzi-
kowskiego: Przy finansowaniu
dziatalnosci kulturalno - o$wia-
towej placowek osiedlowych nie
powinnismy sigga¢ do kieszeni
wszystkich czlonkéw. Nalezy za-
dbac o state pozyskiwanie Srodkow
spoza spotdzielni.

Jan Runkiewiez z os. Stegny
Potudnie: Warto zastanowi¢ si¢
nad mozliwoscig dobudowania
wind do niskich blokéw (na ze-
wnatrz) poprzez tzw. nadbudowy
* Trzeba kompleksowo rozwigzy-
waé problemy wentylacji w naszych
domach.

Do glosow w dyskusji ustosunko-
wali si¢: w imieniu Rady Nadzorczej
Janusz Gajda, w imieniu Zarzg-
du Jan Radzikowski, Sylwester
Mirecki, Grzegorz Engelbrecht
i Danuta Pisarczyk. ZR.

TAK TRZYMAC.

Wiekowo - piecaziesieciolatka!
Kondycyjnie - dwudziestolatka!

Dobra znajomos¢ spraw spotdzielni

odpowiedzi byty dobre.

Nasz konkurs, ogtoszony w kwietniowym M-6, nie okazat
sie trudny. Wprawdzie odpowiedzi mozna byto znalez¢
wewnatrz numeru, to jednak nie na wszystkie pytania. Z
kofa ratunkowego (telefon do redakc;ji) skorzystaty zale-
dwie dwie osoby; nie prosity zreszta o podpowiedz, cho-
dzito tylko o ugruntowanie si¢ w przekonaniu. Wszystkie

Pytanie 1. Pierwszym prezesem
Zarzadu MSM Energetyka zostat Zdzi-
staw Sulmirski, a pierwszym przewod-
niczacym Rady Nadzorczej Witold Czaj-
kowski.

Pytanie 2. Pierwszy budynek - Czer-

M-6 czerwiec 2008

niakowska 99/101 przekazany zostat do
uzytku w 1962 r. W tym samym roku
zdobyt tytut Mistera Warszawy.

Pytanie 3. W zasobach MSM Ener-
getyka sg obecnie 253 budynki miesz-
kalne.

Pytanie 4. Z koricem 1970 r. spot-
dzielnia miafa 13 tys. cztonkow, teraz
ma ich ponad 18 tys.

Pytanie 5. Do kwietnia 2008 r. ob-
radowato 57. Zebran Przedstawicieli
Cztonkow. Jedna z uczestniczek kon-
kursu usci$la (dzigkujemy!): 6 pierw-
szych spotkan odbyto sie pod hastem
walnych zgromadzen.

Nagrody otrzymuja: Helena Bedyn-
ska ul.Konstancinska 5B « Genowefa
Grudzinska ul. Neseberska 4 ¢ Henry-
ka Korzycka ul. Warnenriska 3 « Michat
Milczarek ul. Czerniakowska 36 « Be-
ata Ostrowska ul. Odkryta 67C « An-

drzej Rajkowski ul. Konstancirska 5 ¢
Jan Sobczyk ul. tuzycka 10 » Tadeusz
Szczepanik ul. Konstanciniska 7A « Ry-
szard Traczyk ul. Korczyriska 11 « Mar-
cin Wiacek ul. Jugostowianska 8.

Usmiech losu nastapif za sprawg pani
Iwony Melon z dziafu administracyjne-
go spotdzielni, ktdra zajmowata sig na-
grodami, a potem je losowata. Nagro-
da jest Nowa Encyklopedia wydana
dla klubowiczéw Swiata Ksiazki. Na-
grody mozna odebra¢ w poniedziatki
2330 czerwca br. w czasie dyzurow
redakcyjnych (biuro spotdzielni, pok.23
godz. 16-18).



L okazji jubileuszu o codziennoscl

Rozmowa z Janem Radzikowskim, prezesem Zarzadu MSM Energetyka
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- W 1998 r. z okazji 40-lecia MSM
Energetyka, pytalem pana prezesa
o poczatek zwigzkow z Energetyka.
Zechce pan to przypomniec...

- Ze spoldzielnig Energetyka jestem
zwiazany przez prawie cate zawodowe
zycie. W latach 1965-1971 pracowalem
w dziatach technicznych administracji
na Powislu i Saskiej Kepie. Zasoby te,
w ramach rejonizacji, zostaty w polowie
lat siedemdziesiatych przekazane do
innych spétdzielni. Nast¢pnie kierowa-
fem Administracjg Osiedla Sadyba.W
1986 r. zostatem powolany na zastepce
prezesa ds. technicznych, a nastepnie
Rada Nadzorcza powierzyta mi funkcje
prezesa Zarzadu.

- W rozmowie sprzed 10 lat stwier-
dzatem, ze osiedla Energetyki sa
zaniedbane, a pan prezes specjalnie
nie oponowal. Obecnie jest inaczej.
Na czym, przede wszystkim, polegaja
zmiany ?

- Faktycznie, mimo duzej koncentra-
cji rob6t remontowych, osiedla nasze
nie wygladaly zbyt estetycznie. Wy-
nikalo to z koniecznosci wykonania
rob6t remontowych, niezb¢dnych dla
zapewnienia mieszkancom dostaw
cieplej i zimnej wody, bezawaryjnego
dziatania instalacji grzewczych, remon-
téw dachéw. Mimo ze robilo sie duzo,
efektow nie byto wida¢ na zewnatrz.
Kolejnym etapem byty remonty zwig-
zane z oszczedzaniem energii cieplnej,
awiec modernizacja instalacji grzew-
czychiich opomiarowanie, a nast¢pnie
ocieplanie budynkéw i wymiana okien.
Ocieplone budynki z nowymi elewa-
cjami, przy jednoczesnych remontach
chodnikéw, poprawily stan estetyczny
naszych osiedli. Ostatnie lata, to row-
niez okres remontu zaniedbanych
klatek schodowych. Podsumowujac:
stan techniczny i estetyczny naszych
osiedli poprawial sig.

- A co zmienito si¢ w osiedlu, w
ktorym pan mieszka - na Stegnach
Péinocnych?

- Wspomniana wczesniej kolej-
noS¢ robot bylta zachowana rowniez
w osiedlu, w ktorym mieszkam. Sa
wyremontowane elewacje,tereny rekre-
acyjne,wymienia si¢ chodniki, buduje
dodatkowe zatoki parkingowe.Przy
wsparciu m.st. Warszawy zostal wybu-
dowany integracyjny plac zabaw, cie-
szacy si¢ duzym powodzeniem dzieci
iich opiekunéw, rowniez z sgsiednich
osiedli. Stan estetyczny osiedla ulegt
radykalnej poprawie.

- Rozwiazania nie doczekala sie,
chyba w catlej spotdzielni, sprawa
wentylacji. Przykre zapachy mocno
dajg sie we znaki naszym czfonkom
- sygnalizuje to bez przerwy M-6.
Kiedy bedzie lepiej?

- Nie nalezy zapominac o tym,
ze nasze osiedla byly budowane w
technologiach oszczgdnosciowych. W
wigkszoSci nasze mieszkania posiadajg
tzw. kanaly wentylacyjne zbiorcze,to
znaczy,ze do jednego kanatu podiaczo-
ne sg na przemian kratki wentylacyjne
odpowiednio z kuchni lub tazienki
poszczegdlnych lokali. Na wadliwie
dziatajacg wentylacje maja wiec wplyw
rozwigzania systemowe.

Odnotowuje si¢ zatem wiele przy-
padkow wiaczania dodatkowych kratek
wentylacyjnych do systemu wentyla-
cji sgsiednich mieszkan, wigczanie
do systemu wentylacji grawitacyjnej
wszelkiego rodzaju okapow, wenty-
latorow mechanicznych.Powoduje
to zakldcenia w dzialaniu systemow
wentylacyjnych.

W ostatnich latach zaréwno wielu
mieszkancoéw jak i administracje
wymienily okna na szczelne.Nie
wszyscy potrafig korzystac z syste-
mu rozszczelnien, umozliwiajgcych
doplyw powietrza zewnetrznego do
pomieszczen. Przy starej stolarce i
slusarce doptyw powietrza byt za-
pewniony przez szpary w oknach.
Te niekorzystne czynniki, na ktére
majg takze wplyw mieszkancy, sa
eliminowane poprzez dziatania tech-
niczne polegajace m.in. na montazu
na wylotach kanaléw wentylacyjnych
nasad dynamicznych i zmianie zacho-
wan uzytkownikow mieszkan.

Kiedy bedzie lepiej? Zarzad widzi
problem i bedzie go stopniowo roz-
wigzywal. Zamierzamy zwrocic sie o
pomoc do fachowcow - zlecic im prob-
lem do zbadania w calej sp6idzielni.
Ekspertyze takg moglaby wykonac
wyspecjalizowana w wentylacji firma
lub odpowiednia jednostka ktorejs z
politechnik.

- Jak by pan ocenil problem go-
spodarnosci - w administracjach
osiedlowych, w biurze Zarzadu oraz
wérdd czlonkow?

- Gospodarno$¢ generalnie po-
prawita sie. Odbywa si¢ to za sprawg
wprowadzenia przetargéw na roboty
konserwacyjne, remontowe, wyna-
jem lokali. Duzg role odgrywaja tu
czlonkowie, poprzez uczestnictwo

przedstawicieli organéw - Rad Domow,
Rad Osiedli i Rady Nadzorczej w catym
systemie kontroli realizacji remontow i
inwestycji,w komisjach przetargowych
iodbioru robét. Utworzenie tzw. fun-
duszy budynkowych wyzwolilo wsrod
czlonkdw poczucie, ze mogg wplywac
na to, co sie robi i jak sie robi.

- Inspiratorami zmian na lepsze
sg gléwnie spolecznicy - cztonko-
wie Rad Doméw, Rad Osiedli,Rady
Nadzorczej, w mniejszym stopniu
propozcyje tych zmian rodza sie¢ w
administracjach osiedli, w biurze
Zarzadu. Dlaczego ?

- To, ze inspiratorami zmian na
lepsze sg spolecznicy, cztonkowie
organéw, oceniam bardzo dobrze.
To wtasnie zainicjowane przez wia-
dze spéidzielni (Zarzad) systemy
rozliczania mediéw (cieplo, woda
na poszczegolne lokale), a nastepnie
utworzenie budynkowych funduszy
remontowych, spowodowalo wyzwo-
lenie wielu inicjatyw wsrdd czlonkow.
W latach siedemdziesiatych i osiem-
dziesigtych, przy scentralizowanym
systemie zarzadzania wspomaganym
dotacjami budzetowymi, czionkowie
mato interesowali si¢ problematyka
remontows, oszczedzaniem ciepla
itp. O tym decydowato si¢ na gorze.
Skoro dzi§ moga wplywac na to, co
si¢ z ich pieniedzmi robi, wyzwolito
inicjatywy.

Czy propozycje tych zmian w mniej-
szym stopniu rodzg si¢ w administra-
cjach osiedli i biurze Zarzadu, jest
kwestia dyskusyjna. Nie zapominajmy
takze o tym, ze stuzby zawodowe spoi-
dzielni muszg wypelnia¢ wiele coraz
to nowych obowigzkow nalozonych
ciagle zmieniajacymi si¢ przepisami
prawnymi. Okreslitbym to tak: sukces
ma wielu autoréw, do porazek niechet-
nie si¢ przyznajemy.

- Czynsze rosng! W kwietniowym
numerze M-6 zwraca na to uwage
Kazimierz Baranowski z Sielc. Pro-
ponuje, by Zarzad przyjat praktyke
stalego (np. potrocznego) analizowa-
nia ponoszonych kosztow i dazyt co
najmniej do ich stabilizowania. Co
pan prezes na to?

- Wzrost oplat eksploatacyjnych za
lokale jest rzecza normalng. Tak jak w
calej gospodarce narodowej wystepuje
inflacja, gospodarka spoldzielni jest tez
uzalezniona od zjawisk wystepujacych
w tej gospodarce. Ponad 70 proc. kosz-
tow zwigzanych z eksploatacjg zasobow

mieszkaniowych pochlaniajg dostawy
roznych towardw i ustug $wiadczonych
na rzecz spdldzielni przez instytucje
miejskie. To sg ustugi, na ktére spot-
dzielnia nie ma wptywu.

Pozostata cze$¢ kosztow (znacznie
mniejsza) jest uzalezniona od spot-
dzielni, ale w duzej mierze od samych
czlonkow. Stosunek mieszkancow do
wspolnego dobra i jego poszanowanie
to sprawa Scisle zwigzana z kosztami,
jakie ponosimy na utrzymanie stanu
technicznego zasobow i ich wygladu
zewngtrznego. A tutaj mozna miec
wiele zastrzezen. Prosze zwrocic uwa-
ge, jak wygladaja odnowione elewacje
niektorych budynkow.

Nie uwazam jednak, aby nasza sp6t-
dzielnia wygladata pod tym wzgledem
mniej korzystnie niz inne spotdzielnie.
Wrecz przeciwnie, dzigki przeprowa-
dzonej modernizacji instalacji c.o. i
kompleksowemu ociepleniu budyn-
kéw oraz systemowi indywidualnych
rozliczen kosztow ogrzewania, mamy
wskazniki kosztow c.o. jedne z najniz-
szych w Warszawie. Obecnie, przy
wystepowaniu duzej r6znorodnosci
cen réznych §wiadczen w zaleznosci
od polozenia zasobow spdidzielni na
terenie miasta, porownywanie opfat
za lokale miedzy spéidzielniamii wy-
cigganie na tej podstawie prostych
wnioskow, nie jest prawidfowe i pro-
wadzi do mylnych ocen. Czytelnik, na
ktorego powotuje si¢ M-6 proponuje
Zarzadowi, by ten stosowal praktyke
statego (np. poirocznego) analizowa-
nia ponoszonych kosztow i dgzyt do
ich stabilizowania. Stusznie, ale takie
analizy sg juz przeprowadzane i to w
okresach kwartalnych. Rodzajowe
wskazniki ksztaltowania sie kosztow sg
poréwnywane zawsze z analogicznymi
wskaznikami z okresow poprzednich.
Analizy analizami, nie prowadzg one
jednak automatycznie do zmniejszenia
kosztow.

- Pana sfowo na 50-lecie...

- Z okazji jubileuszu 50-lecia skta-
dam zalozycielom spéidzielni, dzia-
faczom spolecznym i pracownikom
serdeczne podzigkowanie za trud i
pomysty w dazeniu do jej rozwoju,
modernizacji, podnoszenia stanu
technicznego i estetycznego. Calej
spoldzielni zycze dobrej kondyciji fi-
nansowej i technicznej, aby komfort
zamieszkiwania ulegal poprawie na
kolejne jubileusze.

Rozmawial Zbigniew Rossa

M-6 czerwiec 2008



58. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéow

5 @ lat MSM Energetyka

Skrot sprawozdania Zarzadu z dziafalnosci
MSM Energetyka w 2007 r

kosztow.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jako dziatalno$¢ bez-
wynikowa (oznacza, ze niepokryte koszty lub nadwyzka przy-
chodéw za rok sprawozdawczy odpowiednio zwieksza koszty
lub przychody w nastepnym roku) nie podlega opodatkowaniu,
natomiast pozostata dziatalno$¢ gospodarcza zostata opodat-
kowana podatkiem dochodowym (19 proc.) niezaleznie od tego,
na co dochody z tej dziatalnosci zostang przeznaczone. Jest to
nowum, ktore juz w 2007 r. pozbawito nasza spoétdzielnie ponad
1,8 min zi. W poprzednich latach dochody te zasilaty fundusz
remontowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Rok 2007 jest wiec rokiem przejsciowym, w ktérym przez czesé
okresu obowiazywaly stare zasady, a przez pozostaly okres
trzeba bylo stosowaé nowe rozwiazania. Stanowito to ogromne
utrudnienie dla prowadzenia prawidiowej ewidencji i podziatu

Sprawy cztonkowsko-mieszkanio-
we. Liczba cztonkéw spotdzielni na
dzief 31.12.2007 r.: 18 814.

Ustanawianie odrebnej wlasno-
$ci lokali. Z dniem 31.07.2007 r. we-
szla w zycie ustawa z dnia 14.06.2007
r. 0 zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i o zmianie niektd-
rych innych ustaw, ktora m.in. stwo-
rzyta mozliwoS$¢ przeksztalcania spot-
dzielczych lokatorskich praw do lokali
w prawo odrebnej wiasnosci za symbo-
liczng ztotéwke. Wyjatkowo korzystne
warunki finansowe spowodowaty, ze
prawie wszyscy cztonkowie spotdziel-
ni posiadajgcy lokatorskie prawa do lo-
kali, w czerwcu i lipcu 2007 r. lawino-
wo zlozyli wnioski o wykup mieszkan.
Przed wejsciem w zycie znowelizowa-
nej ustawy bylo zarejestrowanych 1418
wnioskow, natomiast w drugim péiro-
czu 2007 r. wpltyneto 2255 wnioskow.
Razem zarejestrowano 3673 wnioski.
Wszystkie wnioski zostaly rozpatrzo-
ne przez Zarzad sp6idzielni, a czlon-
kowie, ktorym przystuguja lokatorskie
prawa do lokali zostali poinformowani
o wysokosci splaty nominalnej kwoty
umorzenia kredytu.

Dla realizacji zlozonych wnioskow
zostaly zamowione w Urzedzie Dziel-
nicy Mokotéw dokumenty niezbedne
do podpisania uméw w formie aktow
notarialnych. Terminy oczekiwania na
te dokumenty wynosza kilka miesigcy.
Po skompletowaniu dla kazdego loka-
Iu niezbednych dokumentéw, ustalane
sg terminy podpisania uméw w kan-
celariach notarialnych. O terminach
tych cztonkowie spdidzielni sg zawia-
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damiani listami poleconymi z odpo-
wiednim wyprzedzeniem. W poprzed-
nim okresie tj. kwiecien 2004 r.- czer-
wiec 2007 r. zaledwie 116 cztonkow
spotdzielni zdecydowalo si¢ podpisaé
umowy przeniesienia wlasnosci loka-
li mieszkalnych.

Wykluczenia cztonkéw - dtuzni-
kow ze spoldzielni oraz postepowa-
nia eksmisyjne i egzekucyjne. Rada
Nadzorcza na dwoch posiedzeniach:
w styczniu i marcu 2007 roku podjeta
uchwaly o wykluczeniu ze spotdzielni
16 czlonkow z uwagi na niewypetnia-
nie przez nich obowigzkow finansowych
wobec spdldzielni. Na koniec 2007 r.
zgloszone zostaly przez Administracje
Osiedli nastgpne 32 wnioski dotyczace
wykluczenia czionkow-dluznikéw. Po-
stepowania sgdowe o orzeczenie eksmi-
sji badZ wydanie lokali - wedlug stanu
na dzien 31.12.2007 r.- toczyly si¢ w 10
sprawach. W zwiazku z prowadzeniem
powyzszych postgpowan w 2007 r. spot-
dzielnia odzyskata naleznosci w wyso-
kosci 276,1 tys. z1. W 2007 r. w 16 spra-
wach komornik sgdowy wyznaczy! ter-
miny eksmisji. Wykonano 8 eksmisji w
wyniku ktorych spotdzielnia odzyskata
ponad 400,0 tys. z1.

Wydzial Zasobow Lokalowych
Urzedu m .st. Warszawy Dzielnicy
Mokotéw w 2007 r. wskazal 6 loka-
li socjalnych dla realizacji wyrokow
eksmisyjnych.

W latach 1997-2007 zrealizowanych
zostato 171 wyrokéw sadowych. Wediug
stanu na koniec 2007 r. pozostato do re-
alizacji 17 wyrokow sadowych (z tytuta-
mi wykonawczymi) orzekajacych eksmi-

sje z lokali spoidzielczych. W ramach
tych 17 spraw w 16 sad orzek! o upraw-
nieniach osob eksmitowanych do lokali
socjalnych i wstrzymat realizacje wyro-
kow do czasu zlozenia przez Urzad Mia-
sta Stolecznego ofert zawarcia umow
najmu lokali socjalnych. Wedtug stanu
na poczatek 2007 r. komornicy sagdowi
prowadzili postepowania egzekucyjne
zmierzajgce do licytacji sp6idzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w 34
sprawach. W 2007 r. zgloszone zostaly
do komornikow nastgpne 4 sprawy. W
wyniku prowadzonych postgpowan we-
wnatrzspoldzielczych, sadowych, eks-
misyjnych i egzekucyjnych spotdziel-
nia w 2007 r. odzyskata naleznosci w
tacznej kwocie 1099,6 tys. zi.

Dziatalnos¢ inwestycyjna. W 2007
roku podstawowa dziatalnos¢ inwesty-
cyjna skupiona byta na realizacji zada-
nianr 1 oraz przygotowaniu zadania nr
2 Centrum mieszkaniowo-ustugowego
w osiedlu Stegny Potudnie.

W skiad realizowanego zadania 1
wchodzi zesp6t 6 budynkow w zabudo-
wie wielorodzinnej o funkcjach miesz-
kaniowych i ustugowych z garazami
wielostanowiskowymi. Ich realizacja
przebiegala planowo, wedtug termi-
néw okreslonych umowami wykonaw-
czymi. W 2007 r. w realizacji pozosta-
wal budynek B. Przewidywany termin
zakonczenia odbioru - 23 maja 2008r.
Ostatnim obiektem wchodzacym w za-
kres zadania 1 jest budynek A . Prace
budowlane rozpoczeto w  kwietniu
2007 r., a zakonczenie robdt przewi-
dziane jest na czerwiec 2009 r.

Zadanie nr 2 obejmuje zesp6t bu-
dynkéw w zabudowie wielorodzinne;j
o funkcjach mieszkaniowych i ustugo-
wo-handlowo-biurowych wraz z cz¢s-
cig garazowg oznaczonych jako: A, B,
C. W 2007 r. wykonano prace przygo-
towawcze. Dla rozpoczecia realizacji
niezbedne jest uzyskanie przez spot-
dzielni¢ zamiennej decyzji dotyczg-
cej pozwolenia na budowe. Obecnie
trwa post¢powanie administracyjne
W tej sprawie.

W przygotowaniu nowych zadan
znajdujg si¢ nastepujace inwestycje:

@ budynek mieszkaniowo — ustugo-
wy z garazami w osiedlu Sielce — Melo-
manéw I - rozpoczecie prac przygoto-
wawczych uzaleznione jest od regulacji

prawnej terenu, na ktérym inwestycja
jest planowana.

@ budynek mieszkalny z garazami
przy ul. Korczynskiej w osiedlu Sady-
ba - inwestycja jest planowana na tere-
nie, ktory spotdzielnia stara si¢ nabyd.
Bedzie to mozliwe po rozpatrzeniu i
zakonczeniu postepowan roszczenio-
wych w stosunku do tego terenu.

Sprawy terenowo-prawne. Nowe
mozliwosci na uregulowanie stanu
prawnego nieruchomosci data z dniem
31 lipca 2007 r. znowelizowana usta-
wa o spotdzielniach mieszkaniowych.
Spélidzielnia mieszkaniowa, ktora w
dniu 5 grudnia 1990 r. byta posiada-
czem nieruchomosci gruntowej i przed
tym dniem , na podstawie pozwole-
nia na budowe i decyzji lokalizacyjnej
wybudowata budynek, nabywa wias-
nos¢ tej nieruchomosci przez zasiedze-
nie. W zwigzku z powyzszym Zarzad
spotdzielni we wrzesniu i pazdzier-
niku 2007 r. zlozyt do sagdu wnioski
o stwierdzenie zasiedzenia wlasnosci
nieruchomosci stanowigcych: Osied-
le Stegny Péinoc, czgs¢ Osiedla Steg-
ny Potudnie - dziatka nr 17, 191 16,
czes¢ osiedla Idzikowskiego obejmu-
jaca dziatke gruntu nr 5/2 i 5/3 oraz
dziatke przy ul. Gagarina S. Sprawy sg-
dowe sg w toku. Pozostata cz¢$¢ Osiedla
Idzikowskiego zostata zabudowana po
5 grudnia 1990 r., a wigc nie jest spel-
niony jeden z warunkoéw wymienio-
nych w ustawie. Analogiczna sytuacja
wystepuje w przypadku nieruchomo-
§ci przy ulicy Konstanciniskiej 3B. Od-
nosnie nieruchomosci przy ul. Sobie-
skiego 105 brak jest w spotdzielni do-
kumentu stwierdzajacego pozwolenie
na budowg budynku. Zatem regulacja
prawna tych trzech nieruchomosci
kontynuowana bgdzie na drodze ad-
ministracyjnej.

Dzialalnos¢ eksploatacyjna. Zaso-
by mieszkaniowe spotdzielni w eksplo-
atacji stanowity w 2007 r. 253 budyn-
ki mieszkalne i 22 budynki uzytkowe.
Lokali mieszkalnych byto — 18392.
Zgodnie z planem dziatalnosci inwe-
stycyjnej, w IV kwartale 2007 r. zasoby
zwigkszyly sie o jeden budynek miesz-
kalny zawierajacy 72 lokale mieszkal-
ne. Oddana do uzytku powierzchnia
nie miata wplywu na koszty eksploa-



tacji w 2007 roku, poniewaz uzytko-
wanie lokali i wnoszenie oplat rozpo-
czeto sie od 1.01.2008 r.

Koszty i przychody oraz wyni-
ki finansowe gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Calkowite koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomo-
sci oraz gospodarki cieplnej wyniosty
w 2007 roku 98303,5 tys. z1I, podczas
gdy w 2006 r. wynosity 98636,7 tys.
z1. Nastapilto wigc obnizenie kosztow
00,3 proc. W wigkszosci poszczegol-
nych sktadnikéw kosztéw odnotowano
niewielki wzrost, ale w pozycji odpisy
na fundusz remontowy nastgpit duzy
spadek ze wzgledu na brak mozliwo-
§ci tworzenia funduszu remontowego
dla lokali uzytkowych. To spowodo-
walo, ze catkowite koszty eksploatacji
1utrzymania nieruchomosci sg mniej-
sze w 2007 r. niz w 2006 r.

Wyniki finansowe gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi wedtug no-
wych zasad podziatu kwalifikacji kosz-
téw, zgodnie z przewidywaniami pla-
nu, w wigkszosci osiedli sg ujemne. To
znaczy, ze koszty eksploatacji i utrzy-
mania nieruchomosci zaliczanych do
tej grupy byly wigksze niz przychody
z oplat za uzywanie lokali mieszkal-
nych. L.aczny deficyt w skali spotdziel-
ni w gospodarce zasobami mieszka-
niowymi wynidst 1280 tys. zt.

Pozostala dziatalno$¢ gospodarcza,
obejmujgca eksploatacj¢ i utrzymanie
nieruchomosci nie zaliczonych do go-
spodarki zasobami oraz inne kosz-
ty i przychody finansowe zwigzane z
dziatalnoscig spotdzielni i jej osiedli
zamkneta si¢ dochodem netto wyno-
szacym 6598,3 tys. zt (dochdd brutto
przed opodatkowaniem byt o 1835,2
tys. zt wigkszy). Z tacznego dochodu
6598,3 tys. z1 - 591,1 tys. zI stanowi
dochdd osiagnigty z majgtku wspol-
nego poszczegdlnych nieruchomosci.
Zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rozliczen cze$¢ tego dochodu zasi-
li fundusz remontowy kazdej nieru-
chomosci w wielkosci odpowiadajg-
cej uzyskanym przez dang nierucho-
mos¢ pozyczkom.

Gospodarka srodkami na remon-
ty. Podobnie jak w finansowaniu kosz-
téw eksploatacji zmiany w prawie ob-
jety rowniez akumulacje Srodkéw na
remonty. Zmienily si¢ Zrodia finan-
sowania remontéw. Zgodnie z pra-
wem, spotdzielnie tworza fundusz re-
montowy tylko na remonty zasobow
mieszkaniowych poprzez odpis w cig-
zar kosztow eksploatacji, czyli z wptat
od lokali mieszkalnych.

W 2007 r. osiedla i biuro zarzadu
ogolnego dysponowaty Srodkami re-
montowymi w tacznej kwocie 34995,8
tys. zt. Wydatki na roboty i inne koszty
finansowe (splata pozyczek i oprocen-
towania) wyniosty 35115,5 tys. zt. Wy-
datki przekroczyly w sumie posiada-

ne Srodki remontowe. Odrebne Zrédio
wspomagania remontow stanowi cen-
tralny fundusz remontowy. Zgodnie z
regulaminem funduszu jest on przezna-
czony gléwnie na wspieranie finanso-
wania kosztownych remontow osiedlo-
wych oraz na przejsciowe wspomaganie
doraznych potrzeb platniczych osiedli.
Pozyczki udzielone z centralnego fun-
duszu podlegajg zwrotowi w okreslo-
nym czasie, dzigki czemu uzyskuje si¢
odnawialnos¢ tego funduszu.

Trzeba podkresli¢ jego ogromng
role w utrzymaniu dobrej sytuacji fi-
nansowej spotdzielni. Stan funduszu
na 31.12.2007 r. to 29241,4 tys z1.

Realizacja remontow i konserwa-
cji. Na realizacj¢ robdt remontowych
w roku sprawozdawczym poniesiono
naktady w tacznej wysokosci 31155,8
tys. z1, co w stosunku do planu roczne-
go wynoszacego 34895,2 tys. zt stano-
wi 89,3 proc. W poszczegdlnych osied-
lach plan remontéw zrealizowano: os.
Sielce - 105 proc., os. Sadyba - 86 proc.,
os. Stegny Potnoc - 75 proc., 0s. Stegny
Rozek - 71 proc., os. Stegny Potudnie
-99 proc., os. Bernardynska - 56 proc.,
os. Idzikowskiego - 98 proc

Zadluzenia w oplatach za uzywa-
nie lokali i windykacja naleznoSci.
Zadtuzenia w optatach za lokale na ko-
niec 2007 r. wyniosly 4,4 proc. rocz-
nego wymiaru oplat, przy czym tyl-
ko 1,9 punktu procentowego dotyczy
zaleglosci biezacych, a pozostale do-
tycza zadluzen z okresow wczesniej-
szych. Jest to mniej niz w poprzed-
nim roku o 1,3 punktu procentowe-
g0, a kwotowo oznacza, ze zadluze-
nia zmniejszyly si¢ o 1322 tys. zt. Rok
2007 jest kolejnym, w ktorym odnoto-
wano spadek zar6wno wskaznika za-
dtuzen, jak i bezwzglednej kwoty. Po-
prawe sytuacji w zadluzeniach odno-
towaly prawie wszystkie osiedla. Tylko
w osiedlu Idzikowskiego - Polna na-
stapit wzrost zadluzen o 1,2 punktu
procentowego, a najnizszym wskaz-
nikiem wyrdznia si¢ osiedle Bernar-
dynska — 3,0 proc.

Na poprawe wskaznikéw zadlu-
zen czynszowych w 2007 r. znacza-
cy wplyw miala réwniez nowelizacja
ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych stwarzajgca od 31 lipca 2007 r.
mozliwos$¢ przeniesienia wlasnosci
mieszkan lokatorskich na cztonkow
za symboliczng ztotowke. Czlonko-
wie musieli jednak przedtem sptaci¢
wszystkie dlugi wobec spotdzielni.

Glowne zalozenia planu gospodar-
czo-finansowego spoldzielni na 2008
r. Plan w czesci eksploatacyjnej po stro-
nie kosztow wyniesie tgcznie 100178,28
tys. z1, co w stosunku do wykonania za
2007 r.—98303,5 tys. z! - stanowi wzrost
1,9 proc. Wyniki finansowe dzialalno-

$ci w podziale na gospodarke zasoba-
mi mieszkaniowymi i pozostalg dzia-
Talnos$¢ gospodarczg wyniosa: niedobor
przychodéw nad kosztami ponad 1,4
mln zI w gospodarce zasobami miesz-
kaniowymi, nadwyzke (dochdd netto)
okoto 5,9 mln z w pozostatej dziatalno-
sci gospodarczej. Zrownowazenie kosz-
tow lokali mieszkalnych z przychoda-
mi w ciggu jednego roku wymagatoby
duzej podwyzki oplat za lokale miesz-
kalne. W zwiazku z tym przyjeto zalo-
Zenie, ze do wymaganych stawek optat
bedzie si¢ dochodzi¢ stopniowo w ko-
lejnych latach.

Najwazniejsze wnioski wynikajace
ze sprawozdania oraz kierunki dzia-
tan w najblizszych latach. Spéidziel-
nia uzyskala na pozostatej dzialalno-
$ci gospodarczej dochdd netto w wy-
sokosci 6598,3 tys. zt. Jednocze$nie
zgodnie z zalozeniami planu na 2007
r. w gospodarce zasobami mieszkanio-
wymi wystapil niedobor. W zwigzku z
tym, zdaniem Zarzadu cz¢§¢ dochodu
z majatku wspdlnego spoidzielni nale-
zy przeznaczy¢ na sfinansowanie nie-
doboru w gospodarce zasobami miesz-
kaniowymi. Z pozostalej cz¢sci docho-
du nalezy wydzieli¢ kwoty dla zasile-
nia budynkow, w ktorych wykonano
w 2007 r. po raz pierwszy remonty ka-
pitalne dZwigow (zgodnie z uchwatg nr
3 Rady Nadzorczej z dnia 25 stycznia
2005 r. w sprawie zasad finansowa-
nia gruntownych remontow dZwigow
i dachéw). Reszte dochodu odnie$¢
na fundusz remontowy poszczegoél-
nych nieruchomosci w wielkosci pro-
porcjonalnej do powierzchni uzytko-
wej lokali mieszkalnych. * Niedobor
w gospodarce zasobami mieszkanio-
wymi jest skutkiem wprowadzonych
zmian w strukturze podziatu kosz-
tow eksploatacji i utrzymania nieru-
chomosci spowodowanych zmianami

prawa, nie za$ bledami w ksztattowa-
niu relacji pomigdzy wysokoscig kosz-
téw 1 optlat za lokale. Dlatego Zarzad
proponuje przedstawiony powyzej po-
dziat nadwyzki bilansowej, ktory po-
zwoli ustali¢ na dzien 1.01.2008r. dla
poszczegdlnych nieruchomosci salda
zerowe i okres§li¢ w 2008 roku prawid-
fowe proporcje pomiedzy kosztami i
wysokoscig oplat za lokale mieszkal-
ne. * Pomimo opodatkowania w 2007
r. cze$ci dochodéw spotdzielni prze-
znaczonych na eksploatacje, z ana-
liz ekonomiczno-finansowych wyni-
ka trwata, dobra sytuacja finansowa
spoldzielni. * Wyraznie zmniejszyly
si¢ zadluzenia czynszowe.

Kontynuowane byty i nadal s pro-
wadzone prace umozliwiajgce spoi-
dzielni dzialanie w zmienionych wa-
runkach prawnych wynikajacych z
ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych. Nierealne jest zrealizowanie w
terminie ustawowym przez spoidziel-
ni¢ wszystkich wnioskéw o przeniesie-
nie wlasnosci lokali, zlozonych przez
cztonkdéw, poniewaz wykonanie tego
zobowigzania nie jest zalezne tylko
od spétdzielni.

W swietle zapowiedzianych nastgp-
nych zmian w ustawie o spotdziel-
niach mieszkaniowych trudno jest
snué wieloletnie plany i kierunki roz-
woju spotdzielni. Dlatego w najbliz-
szym okresie trzeba skupi¢ wysitki
przede wszystkim na: kontynuowa-
niu prac remontowych wynikajacych z
wczesniej przygotowanych programéw
* uregulowaniu stanu prawnego po-
zostalych gruntéw. Istniejg przestan-
ki, ze toczace si¢ postepowania sado-
we w tych sprawach przyniosg pozy-
tywne rozwigzanie w 2008 r. * dosto-
sowaniu unormowan wewngtrznych
spoldzielni do obowigzujacego prawa
* kontynuowaniu realizacji budowni-
ctwa mieszkaniowego.

Zasoby mieszkaniowe spéldzielni i ich zaludnienie
wg stanu na 31.12.2007 r.

L.p. Jednostka Budynki Mieszkania | Mieszkancy | Dzwigi
organizacyjna | migskalne | uzytkowe
1. | Sielce 4 3 3119 5538 65
2. | Sadyba 86 4 5057 9749 4
3. | Stegny Pdtnoc 4 5 2900 5529 60
4. | Stegny Rozek 8 1 838 1761 16
5. | Stegny Pofudnie 53 3 4997 9680 109
6. | Bernardynska 8 1 607 1325 16
7. | ldzikowskiego 16 0 815 1978 0
8. | Polna 1 1 59 60 5
Razem osiedla 254 18 18 392 35 620 312
9. | Biuro Zarzadu 0 4 0 0 0
Ogdtem 254 22 18 392 35 620 312
spétdzielnia
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58. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw

Skrot sprawozdania z dziafalnosci Rady Nadzorczej MSM
Energetyka za okres czerwiec 2007 r — maj 2008 r

5 @ lat MSM Energetyka

Rada Nadzorcza - zgodnie z § 87 pkt 1 statutu MSM Ener-
getyka — liczy 24 cztonkow. Posiedzenie konstytucyjne
odbyto sie w dniu 4.06.2007 r. Wybrano na nim prezy-
dium Rady Nadzorczej oraz dokonano wyboru komisji:
Rewizyjnej, Technicznej, Mieszkaniowej i Organizacyjno-
Samorzadowej. Sktad prezydium, poszczegélnych komi-
sji oraz funkcje petnione przez cztonkéw Rady Nadzor-
czej przedstawiono w zataczniku nr 1.

( okresie od czerwca 2007 r.

do polowy maja 2008 r.

odbyto si¢ 13 posiedzen

plenarnych Rady Nadzorczej. Kaz-

de bylo poprzedzone posiedzeniem
prezydium Rady Nadzorczej.

Plan pracy Rady Nadzorczej na
kadencje¢ 2007/08 zostal uchwalo-
ny w dniu 26.06.2007 r. Zawiera on
glowne zagadnienia, wynikajace z
uprawnien statutowych Rady Nad-
ZOrczej.

W dniach od 27.12.2007 r. do
5.03.2008 r., zgodnie z Prawem spot-
dzielczym, zostala przeprowadzona
przez Zwiazek Rewizyjny Spotdziel-
ni Mieszkaniowych RP w Warszawie
lustracja dzialalnosci inwestycyjnej
naszej spotdzielni obejmujgca okres
od 1.01.2006 r. do 31.12.2007 r. Pro-
toko! z lustracji spoidzielni zostal
podpisany przez lustratora i Zarzad
spotdzielni w dniu 5.03.2008 r.

Plany gospodarczo-finansowe.
Ocena wykonania zadan planowych
spo6ldzielni jest dokonywana na ple-
narnych posiedzeniach Rady Nad-
zorczej na podstawie materiatéw
opracowanych przez Zarzad, opinii
poszczegdlnych komisji Rady oraz
przeprowadzonej dyskusji. Ostatnia
ocena realizacji planu gospodarczo-
finansowego na 2007 r. zostata do-
konana na poczatku kwietnia 2008 r.
Sprawozdanie Zarzadu zostalo oce-
nione pozytywnie i przyjete do wia-
domoSci. Plan gospodarczo-finan-
sowy na 2008 r. zostal uchwalony w
dniu 22.01.2008 roku.

Zasadniczg czg§¢ planu spoldziel-
ni stanowi dzialalno$¢ eksploatacyj-
na prowadzona w siedmiu osiedlach.
Poniewaz, zgodnie z nowymi przepi-
sami prawa podatkowego i ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, na-
stapily zmiany w podziale kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nierucho-
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mosci pomigdzy lokale mieszkalne i
uzytkowe na niekorzys¢ lokali miesz-
kalnych, postanowiono sukcesywnie
dostosowywac wysoko$¢ oplat za lo-
kale mieszkalne do wysokosci pono-
szonych kosztow. W celu uniknigcia
gwaltownych zmian opfat za loka-
le, proces zbilansowania kosztow z
oplatami zostal rozlozony w czasie
iw zwigzku z tym plan na 2008 r.
przewiduje w lokalach mieszkalnych
niedobor optat w stosunku do prze-
widywanych kosztow.

Zgodnie z zalozeniami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, plan
kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci zostal opracowany w
podziale na poszczegdlne nierucho-
mosci wszedzie tam, gdzie spotdziel-
nia posiada uregulowany stan prawny
terenéw i gdzie zostal dokonany po-
dziat gruntéw na odrebne nierucho-
mosci. Kazda nieruchomo$¢ bedzie
posiadac odrebng ewidencje kosztow
iprzychodow, a z kosztow tych beda
wynikaé stawki oplat za lokale. Wo-
bec tego nalezy liczy¢ si¢ z sytuacja,
w ktorej w poszczegdlnych osiedlach
beda wystepowaé zréznicowane staw-
ki opfat miedzy poszczegdlnymi nie-
ruchomosciami — budynkami.

Wdrazanie przepisOw ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych,
nowelizacja regulaminéw. Zgodnie
z art. 9 ustawy z dnia 14.06.2007 r.
o0 zmianie ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie nie-
ktorych innych ustaw, Zarzad i Rada
Nadzorcza podjely decyzje o zwotla-
niu nadzwyczajnego Zebrania Przed-
stawicieli Czlonkow, ktore miato by¢
poswiecone gioéwnie uchwaleniu no-
wego statutu.

W dniu 24.11.2007 r., odbylo si¢
nadzwyczajne ZPCz, ktére uchwa-
lifo nowy statut, przystosowujac go
do znowelizowanej ustawy, orzeczen

Trybunatu Konstytucyjnego oraz
whnioskow czlonkow i organow spot-
dzielni. Jednak do chwili zarejestro-
wania uchwalonego statutu przez sad,
obowigzuja postanowienia dotych-
czasowego statutu.

W §lad za znowelizowang usta-
wg Rada Nadzorcza znowelizowata
Regulamin udzielania zamowien na
roboty budowlane, dostawy i ustugi
w MSM Energetyka oraz Regula-
min rozliczania kosztow eksploata-
cjiiutrzymania nieruchomosci, do-
stawy mediow i ustug komunalnych,
na rzecz gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi i pozostalej dziatalno$ci
oraz zasad ustalania oplat za uzywa-
nie lokali.

Rada Nadzorcza wspiera dziata-
nia Zarzgdu na rzecz ustanawiania
odrebnej wiasnosci. W okresie spra-
wozdawczym Rada rozpatrywata spo-
sob realizacji ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych w zakresie prze-
noszenia wiasnosci lokali na czlon-
kow spotdzielni i podjeta uchwate w
sprawie poniesienia kosztow z tym
zwigzanych.

System finansowania kosztow
eksploatacji i remontéw. System
ewidencji kosztow remontéw na
poszczegodlne budynki funkcjonuje
od 2003 r. zgodnie z wymaganiami
ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych. Wszystkie koszty remontow w
osiedlach sg pokrywane z wiasnych
osiedlowych funduszy remontowych,
a przejsciowo moga by¢ wspomaga-
ne z pozyczek z centralnego fundu-
SZU remontowego.

W 2007 r. weszly w zycie zmiany
w prawie podatkowym i w ustawie
o spoldzielniach mieszkaniowych,
zgodnie z ktérymi dziatalnos¢ eks-
ploatacyjna zostala podzielona na
tzw. gospodarke zasobami mieszka-
niowymi (obejmujaca w istocie tylko
to wszystko, co jest zwigzane bezpo-
srednio z mieszkaniami) i pozostala
dziatalnos¢ gospodarcza, do ktdrej
zaliczona zostala m.in. eksploata-
cja lokali uzytkowych. Gospodar-
ka zasobami mieszkaniowymi, jako
dziatalno$¢ bezwynikowa, nie pod-
lega opodatkowaniu, natomiast po-
zostala dziatalnos¢ gospodarcza zo-
stata opodatkowana podatkiem do-
chodowym (19 proc.) niezaleznie od
tego, na co dochody z tej dziatalno-

§ci zostang przeznaczone. W wyniku
tych zmian nasza spoldzielnia mu-
siala odprowadzi¢ do budzetu ponad
1,8 mln zt podatku, podczas gdy w
poprzednich latach dochody te zasi-
laly fundusz remontowy gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Dziatalno$é remontowa. Dzia-
Talno$¢ remontowa jest prowadzona
zgodnie z uchwalonym przez Rad¢
Nadzorczg planem perspektywicz-
nym remontéw obejmujacym okres
do 2010 r. W 2008 r. i w latach na-
stepnych nie przewiduje si¢ zmian
w polityce remontowe;j.

Po raz pierwszy Rada Nadzorcza
skorzystala z zapiséw regulaminu
udzielania zaméwien na roboty bu-
dowlane, dotyczacych mozliwosci
wykluczenia jakiejs firmy z poste-
powan przetargowych sp6tdzielni.
Prezydium Rady Osiedla Sadyba wy-
stapifo rowniez do Rady Nadzorczej
z pismem informujacym o podejrze-
niu co do niegospodarnosci i nad-
uzyé popetnionych przez pracowni-
kéw Administracji Osiedla Sadyba.
Powotany w tej sprawie przez Rade
Nadzorczg zesp6t, w skiad ktérego
wchodzili cztonkowie Rady Nadzor-
czej, Rady Osiedla Sadyba i Zarzadu,
potwierdzil wigkszo§¢ zarzutow i wy-
stapil do Rady Nadzorczej z konkret-
nymi wnioskami odno$nie dalszych
dziatan. W migdzyczasie nastapily
zmiany kadrowe w skladzie zainte-
resowanych pracownikéw admini-
stracji. Sprawa bedzie niewatpliwie
rozpatrywana jeszcze przez zaintere-
sowane organy spoidzielni.

Dzialalnosé inwestycyjna. Z
punktu widzenia spéidzielni najwaz-
niejsze s3 zagadnienia eksploatacyj-
ne. Tym niemniej Rada Nadzorcza
wiele uwagi poswiecita dziatalnosci
inwestycyjnej. Komisja Techniczna
na kazdym swoim posiedzeniu rozpa-
trywala informacj¢ Zarzadu o stanie
realizacji inwestycji w aspekcie rze-
czowym i finansowym. Dziatalno$¢
inwestycyjna omawiana byla rowniez
przy okazji rozpatrywania planow go-
spodarczo-finansowych i sprawozdan
z dziatalno$ci spotdzielni.

Zadluzenia czynszowe. Jednym z
bardzo istotnych zagadnien jest kwe-
stia zadtuzen czynszowych. W skali
spoldzielni zadtuzenie z tego tytu-
Tu wynosilo na koniec 2007 r. 4420



tys. zI. Oznacza to, ze byl to kolej-
ny rok, w trakcie ktérego odnoto-
waliSmy zmniejszenie zadluzen, za-
réwno kwotowe jak i procentowe, a
wskaznik zadluzen zmniejszyt sie
25,7 proc. do 4,4 proc. Swiadezy to,
ze wsp6lne dzialania pracownikéw
w administracjach osiedli i Zarzgdzie
oraz organ6w samorzgdowych przy-
nosza wymierne rezultaty.

Realizacja wnioskow z ZGCz i
ZPCz. Wszystkie grupy czlonkow-
skie na swoich ubieglorocznych ze-
braniach przyjgly wnioski, a spra-
wozdanie z ich realizacji zostato
przedstawione na tegorocznych ze-
braniach, oddzielnie dla kazdej z
grup. Rowniez wnioski z ZPCz zo-
staly przyjete w trakcie zebrania i
zgodnie z jego decyzja skierowane
do odpowiednich organow.

50-lecie spotdzielni. W tym roku
sp6ldzielnia obchodzi jubileusz 50-
lecia istnienia. Rada Nadzorcza po-
wotala Komitet Organizacyjny, ktory
wraz z Zarzadem zajal si¢ przygoto-
waniami do uczczenia tej rocznicy.

Dziatalnos¢ komisji Rady Nad-
zorczej. Komisja Rewizyjna. Ko-
misja Rewizyjna odbyla w trakcie
kadenc;ji 6 posiedzen. Ze wzgledu
na swoj szczeg6lny charakter kon-
trolny oraz interwencyjny komisja
miala w okresie sprawozdawczym
bardzo szeroki wachlarz problemow
do oceny i przedstawienia wnioskow
Radzie Nadzorczej, poczawszy od za-
gadnien gospodarczych i finanso-
wych, a koficzac na rozpatrywaniu
skarg i wnioskéw indywidualnych
czlonkow naszej spotdzielni kiero-
wanych do Rady Nadzorczej.

Komisja Techniczna. Komisja
Techniczna odbyta w trakcie kaden-
¢cji 9 posiedzen. Komisja pracowala
w oparciu o zatwierdzony na swoim
pierwszym posiedzeniu plan pra-
cy. Na kazde posiedzenie Komisji
Technicznej Dyrektor ds. Inwesty-
cji MSM Energetyka przedkladat
opracowanie ,Informacja na temat
przebiegu i finansowania zadan in-
westycyjnych”.

Komisja Mieszkaniowa. Komisja
Mieszkaniowa odbyta w trakcie ka-
dencji 8 posiedzen. Na posiedzeniach
analizowano i opiniowano sprawo-
zdania z wykonania zadan gospodar-
czych spotdzielni, zatozenia i wskaz-
niki do planu na 2008 r., a nastep-
nie plan gospodarczo-finansowy na
2008 r. oraz tematyczne opracowa-
nia przedstawiane Radzie Nadzor-
czej przez Zarzad.

Komisja Organizacyjno-Samo-
rzadowa. Do marca 2008 roku ko-
misja odbyta dwa posiedzenia ple-
narne. Zapoznala si¢ z materiatlami
Zarzadu dotyczacymi planow zago-

spodarowania przestrzennego tere-
néw bedacych w posiadaniu MSM
Energetyka. Ponadto rozpatrywa-
1a sprawy biezace, w tym w szcze-
golnosci kwestie nieuzyskania ab-
solutorium przez cztonka Zarzadu
na 57. ZPCz.

Informacja o zebraniach Grup
Czlonkowskich. Zebrania Grup
Czlonkowskich zostaly zwolane
przez Zarzad spo6tdzielni po kon-
sultacji z Radami Osiedli i odbyty
si¢ we wszystkich osiedlach w ter-
minie 10-28 kwietnia br. Wszyst-
kie zebrania zostaly zwolane prawo-
mocnie. We wszystkich zebraniach
uczestniczyli czlonkowie Zarzadu i
Rady Nadzorczej, a w niektérych ze-
braniach bral udziat rowniez radca
prawny spotdzielni.

Z najwazniejszych tematéw oma-
wianych na zebraniach odnotowac
nalezy: ustanawianie prawa odrgb-
nej wlasnosci, prace remontowe —
czgsto krytyczna ocena wykonawcow
oraz niedostateczny nadzor ze stro-
ny administracji i Zarzadu, regula-
cja prawna terenow i podzial grun-
tow, budowa i modernizacja drog
wewngetrznych, bezpieczenstwo na
osiedlach, rozwoj sportu i rekrea-
cji, budowa boisk, place zabaw dla
dzieci.

Niestety, pogiebia sie niska fre-
kwencja. Na poszczegolnych zebra-
niach wyniosia ona: os. Bernardyn-
ska—4,08proc., 0s. Sielce — 3,77 proc.,
os. Stegny Pd. - 3,58 proc., os. Stegny
Rozek - 3,56 proc., os. Idzikowskie-
go — 3,52 proc., os. Stegny Pn. — 2,62
proc., os. Sadyba - 2,35 proc., grupa
czlonkow oczekujacych wraz z czton-
kami osiedli przekazanych do innych
spotdzielni - 2,25 proc., a w skali ca-
1ej spotdzielni — 3,10 proc.

Dziatalnosé Rad Osiedli i Rad
Doméw. Rady osiedli sprawowaty
spoteczny nadzor i kontrolg nad dzia-
TalnoS$cig administracji osiedlowych,
azwlaszcza w sprawach zatwierdza-
nia planéw gospodarczo-finanso-
wych oraz kontroli gospodarki srod-
kami finansowymi. Réwniez udzia-
fem rad osiedli bylo podejmowanie
dziatan zmierzajacych do zmniejsze-
nia zadluzen. Coraz wigksza samo-
dzielno§¢ osiedli, nie tylko w sferze
finansowej, ale i samorzgdowej, wig-
ze si¢ jednak z coraz wigksza odpo-
wiedzialnoscig rad osiedli oraz ze-
bran domowych i rad doméw za stan
zasobéw mieszkaniowych. Stad tez
wszystkie dziatania tych organow
samorzgdowych muszg by¢ podej-
mowane z nalezytg rozwagsg, peing
odpowiedzialnoscig za podjete de-
cyzje oraz z przestrzeganiem istnie-
jacych unormowan zewnetrznych i
wewnetrznych.

Ocena pracy Zarzadu. Rada Nad-
zorcza uznaje dzialania Zarzadu za
prawidiowe. Nalezy wysoko ocenic
prace stuzb ekonomicznych i finan-
sowych. Dobra sytuacja finansowa
spotdzielni utrzymujgca si¢ od wielu
lat $wiadczy o prawidlowej dziatal-
noSci Zarzadu w tej dziedzinie. Row-
niez pozytywnie nalezy oceni¢ dzia-
Talnos¢ dziatu cztonkowsko-mieszka-
niowego. Wykazuje si¢ on duzg pro-
fesjonalnoscia, widoczng zwlaszcza w
stale zmieniajacej si¢ sytuacji praw-
nej spotdzielczosci mieszkaniowe;j i
realizacji uprawnien cztonkow wyni-
kajacych ze znowelizowanej ustawy
o spéldzielczo$ci mieszkaniowej. W
dziatalnosci inwestycyjnej odnoto-
wano pozytywne zmiany. Utrzyma-
no terminowe oddawanie kolejnych
etapOw inwestycji, znacznie popra-
wila si¢ jakos¢ oddawanych do eks-
ploatacji budynkéw.

Rada Nadzorcza nadal jednak do-
strzega mankamenty w dziatalno§ci
remontowej. Kluczowym problemem
sg trudnosci w pozyskaniu kompe-
tentnych pracownikow na stanowiska
inspektorow nadzoru robot remon-
towych i inwestycyjnych. W zwiaz-
ku z rozliczaniem kosztow na po-
jedyncze budynki oraz zwiekszong
rolg i aktywnoscig rad domow, za-
kres pracy i odpowiedzialnosci ad-
ministratoréw wymaga systemowych
zmian. Nadal nie rozwigzano wielu
zagadnien terenowo-prawnych. Jest
to problem powtarzajacy sie¢ od lat,
ktory wymaga podjecia zdecydowa-
nych dzialan, szczeg6lnie w kontek-
Scie coraz bardziej powszechnych
wystagpien z roszczeniami 0sob pry-
watnych.

Biorgc jednak pod uwage calo-
ksztalt dziatalnosci Zarzadu, ogol-
na ocena jego pracy dokonana przez
Radg Nadzorczg jest pozytywna.

Osobnego omoéwienia wymaga
sprawa nieudzielenia absolutorium
cztonkowi Zarzadu ds. gospodarki
zasobami mieszkaniowymi przez 57.
Zebranie Przedstawicieli Czlonkow.
W trakcie ZPCz, pomimo nieudzie-
lenia absolutorium, nie postawiono
mu zadnych zarzutéw, jak rowniez
nie postawiono wniosku o jego odwo-
Tanie ze skladu Zarzadu. Ze wzgledu,
ze podobna sytuacja miata miejsce po
poprzednim ZPCz, Rada Nadzorcza
uznala, ze powinna zaja¢ jednoznacz-
ne stanowisko w tej sprawie. W dniu
26.06.2007 r. Rada Nadzorcza, po za-
poznaniu sie ze stanowiskiem Zarzg-
du, opinig Komisji Rewizyjnej i po
przeprowadzeniu dyskusji, podjeta
decyzje o niedokonywaniu zmian w
skiadzie Zarzadu. Uzasadnienie tej
decyzji zostato zawarte w protokole z
tego posiedzenia.

Zalacznik nr 1
PREZYDIUM RADY NADZORCZE]
Janusz Gajda - Przewodniczacy ©
Marek Linkiewicz - Zas}qpca prze-
wodniczacego * Marek Zyszko - Za-
stepca przewodniczacego © Ewa Kli-
maszewska - Sekretarz ¢ Kazimierz
Kostecki - Przewodniczacy Komi-
sji Rewizyjnej * Zbigniew Kozlow-
ski - Przewodniczacy Komisji Tech-
nicznej * Hanna IdZzkowska - Prze-
wodniczgca Komisji Mieszkaniowej
* Krzysztof Pawlowski - Przewod-
niczacy Komisji Organizacyjno-Sa-
morzadowe;j.

SKEAD RADY NADZORCZE]

Anna Dmowska — os. Sadyba ®
Ryszard Dzialuk - os. Sielce * Ja-
nusz Gajda - os. Sadyba * Hanna
Idzkowska - os. Sielce * Andrzej Ja-
nowski — os. Stegny Potudnie * Je-
rzy Jastrzebski — os. Idzikowskiego
* Ewa Klimaszewska — os. Sielce
* Kazimierz Kostecki - 0s. Sadyba
* Zbigniew Kozlowski — os. Steg-
ny Potudnie * Stanistaw Kry$ —os.
Stegny Potudnie * Maria Kulczy-
cka-Lipka - os. Stegny Rozek * Ma-
rek Linkiewicz — os. Stegny Péinoc
* Grzegorz Madej — czlonek ocze-
kujacy ¢ Krzysztof Mrozewski —
0s. Sielce * Krzysztof Pawlowski
— 0s. Sadyba * Krystyna Przytu-
ska—os. Stegny Potnoc * Krystyna
Reszczyniska — os. Stegny Potudnie
* Maria Rosofowska — 0s. Sadyba
* Zdzistaw Rothe — os. Sadyba
Marek Wozniak — os. Bernardyn-
ska * Katarzyna Zdunek — czfonek
oczekujacy ¢ Krystyna Zienkiewicz
-Domalewska —os. Stegny Potudnie
* Marek Zyszko - os. Stegny Potu-
dnie * Zenon Zyzynski — os. Steg-
ny Pdtnoc.

KOMIS]JE RADY NADZORCZE]

Komisja Rewizyjna. Przewodni-
czacy: Kazimierz Kostecki. Czlon-
kowie: Andrzej Janowski, Stani-
staw Krys, Maria Kulczycka-Lipka,
Krystyna Reszczynska, Zdzistaw
Rothe, Katarzyna Zdunek

Komisja Techniczna. Przewodni-
czacy: Zbigniew Kozlowski. Czlon-
kowie: Marek Linkiewicz, Krzysz-
tof Mrozewski, Maria Rosolowska,
Marek Wozniak, Marek Zyszko,
Zenon Zyiyﬁski

Komisja Mieszkaniowa. Przewod-
niczaca: Hanna Idzkowska. Czlon-
kowie: Anna Dmowska, Krystyna
Reszczynska, Krystyna Zienkie-
wicz-Domalewska

Komisja Organizacyjno-Samo-
rzadowa. Przewodniczacy: Krzysz-
tof Pawlowski. Czlonkowie: Janusz
Gajda, Krystyna Przyluska.

M-6 czerwiec 2008



1a Smieci
I windy ptacimy
po staremu

Nie ma co juz dochodzié, jak to
si¢ stalo i dlaczego. Propozycja, by
oplaty za wywoz $mieci i eksploatacje
dZwigow pobierane byly nie od liczby
zamieszkalych osob, tak jak dotad,
a od powierzchni lokalu, spotkata
si¢ z krytyka czlonkow spotdzielni.
Sprawe rozpatrzyla ponownie Rada
Nadzorcza. 29 kwietnia br. podj¢la
uchwale zmieniajacg zapisy odpo-
wiedniego regulaminu.

Smieci. Cytat z uchwaly: Sume
kosztow przypadajacych na lokale
mieszkalne w ramach danej nieru-
chomosci rozlicza si¢ na poszczegol-
ne mieszkania proporcjonalnie do
liczby zamieszkatych oséb(....). W
rozliczeniach nie stosuje si¢ zadnych
bonifikat z tytutu okresowego nie-
zamieszkiwania os6b w nalezacym
do nich lokalu.

Windy. Cytat z uchwaly: Koszty
eksploatacji dzwigow przypadajace
na lokale mieszkalne rozlicza sie
proporcjonalnie do liczby zamiesz-
katych osob. Bonifikaty - jak przy
rozliczeniach za §mieci.

Usunac te rury

W M-6 z lutego 2008 r. zainte-
resowal mnie artykul: Mniejsze
koszty - stabilniejsze oplaty. Mnie
tez zalezy na zmniejszaniu kosztow
1 ... oplat. OszczednosSci robi si¢ z
drobnych rzeczy.

W moim budynku (Czerniakowska
22), pion przy schodach, w kuchni,

na samym Srodku §ciany, znajdujg
si¢ bardzo grube rury grzewcze.
Kaloryfer mozna zakrecié, kiedy
sie chce, tych rur jednak nie ma
jak wylaczyc.

W kuchni i tak jest cieplo - tu si¢
gotuje, piecze, zresztg budynki sa
ocieplone, okna na og6t szczelne.

Rury trzeba usuna¢! Beda oszczed-
nosci na ogrzewaniu, a kuchnia sta-
nie si¢ bardziej funkcjonalna.

Elzbieta Tarwacka

Przyjmujemy ogtoszenia

Cennik:

> 1 strona—1600 zt +VAT =
> 1/2 strony — 800 zt +VAT =
> 1/4 strony — 400 zt +VAT
> 1/8 strony — 200 zt +VAT

1952 zt
976 zt
488 zt
244 o

Za dodatkowy kolor podwajna stawka. Najmniejsze ogfoszenie wymiaro-
we to ogtoszenie na 1/8 strony (244 zt). Ogfoszenia drobne (dla czfonkow

spofdzielni) sg bezptatne.

Zamowienia na ogfoszenia przyjmuije redakcja M-6 listownie (adres: patrz
stopka) lub bezposrednio w czasie dyzurdw redakcyjnych. Zamowienie po-
winno zawierac: nazwe i adres zamawiajgcego wraz z NIP-em oraz upowaz-
nienie do wystawienia faktury VAT bez potwierdzenia. Do zamdwienia nalezy
dofaczy¢ kopie dowodu wptaty dokonanej na konto MSM Energetyka (ul.
Zwierzyniecka 8a, 00-719 Warszawa) w PKO BP S.A. XV 0/Warszawa nr
311020 1156 0000 7102 0006 3529 lub bezposrednio w kasie spotdzielni.

M-6

Ukazuje sig od 1996 1.

ul. Zwierzyniecka 8a

ul. Zwierzyniecka 8a.

Pismo Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,.Energetyka”
Adres redakcii: 00-719 Warszawa,

Redaktor naczelny: Zbigniew Rossa
Dyzur redakcyjny: poniedziatki, godz. 16-18,
pokoj nr 23, tel. 022-840-46-71
Skiad i druk: Zaktad Poligrafii
»PARA-DRUK”, 00-719 Warszawa,

Nastepny
numer M-6
ukaze sie
ok. 20
pazdziernika
2008 .
Ogloszenia
do 15 wrzesnia
2008 r.
Lipiec i sierpien
bez dyzurow
redakcyjnych.

4 0GLOSZENIA DROBNE ¢

MIESZKANIOWE

Q  Sprzedam wiasnosciowe 3 pokoje
63 mkw. ul. Czerniakowska (widok na dziatki),
| pietro, oddzielnie tazienka i WC, duza loggia;
po wymianie wszystkich instalacji i general-
nym remoncie; schowek na pigtrze, miejsce
parkingowe. Blok zadbany, nowe windy. Tel.
0-698-634-658.

0 Zamienig wiasnosciowe 28 mkw. ul. Jaszo-
wiecka, parter/10, ogrodek, w parku, po general-
nym remoncie, sfoneczne, ciche, blok ocieplony,
kuchnia otwarta - na 2-3 pokojowe z dopfata. Tel.
0-515-200-389.

QO Sprzedam tanio wtasnosciowe M-2 31
mkw. Stegny, ul. Batumi Vp. do remontu. Tel.
0-505-320-669. Bez posrednikow.

Q Zamienig 53 mkw. spotdzielcze wtasno$-
ciowe 0s. Stegny, 3 pokoje widna kuchnia, loggia,
IV p. bez windy - na dwa oddzielne, jedno z bal-
konem, niska zabudowa, drugie ewentualnie do
remontu. Inne propozycije - pilne! Tel. 022-642-
36-08 (poczta glosowa).

nazjum. Do$wiadczona nauczycielka. Tel. 0-500-
785-723.

Q Angielski — uczniom gimnazjow i licedw.
Dos$wiadczona nauczycielka. Tel. 022-842-64-
67. Sadyba.

Q Jezyk francuski — korepetycije, konwersa-
cje, tlumaczenia. Tel. 022-651-50-09.

Q Fortepian, instrumenty klawiszowe — profe-
sjonalnie i ciekawie, pedagog z do$wiadczeniem.
Tel. 0-503-379-336 i 022-498-90-64.

Q Angielski (nauka, korepetycje). Szkota pod-
stawowa, gimnazjum, liceum, przygotowanie do
matury, zaliczanie lektoratéw oraz ttumaczenia.
Tel. 0-504-567-304 i 022-642-17-11.

ROZNE

Q Sprzedam miejsce w garazu - wiasnoscio-
we.Bonifacego 92(ogrzewany, ochrona catodo-
bowa).Tel.0-604-930-671.

Q Kobieta starannie zaopiekuje sig samotna
starsza 0soba w zamian za zapisanie mieszkania
(Stegny,Ursynéw). Tel. 0-600-667-537.

Q Potpiwnica z okienkami, 17,5 mkw., $wiat-
fo, woda, WC, CO, o$wietlenie. Oddzielne wejscie.
Cze$ciowe wyposazenie w meblo$cianki i szafki.
Tel. 022-842-44-78.

Q Odstapig udziat w powstajacym budynku
przy ul. Sobieskiego rog $w. Bonifacego (budy-
nek A - oddanie w 2009 r.). Powierzchnia miesz-
kalna 75,5 mkw. IIl pigtro, 2 balkony, miejsce
postojowe, schowek. Tel. 0-602-472-618.

QDo wynajgcia miejsce postojowe ze schow-
kiem w garazu podziemnym, ul. Cheimska 9.
Tel.022-840-16-28 i 0609-603-199.

Q Sprzedam stanowisko postojowe w garazu
podziemnym, strzezonym i ogrzewanym. Moko-
0w ul. Powsiriska 23. Tel. 0-609-855-118.

Q Mam do wynajgcia miejsce postojowe w
garazu pod budynkiem Egejska 15. Tel. 0-603-
437-441.

Q Zamienig 47 mkw. spotdzielcze wtasnos-
ciowe osiedle Sielce. Trzy pokoje, widna kuchnia,
balkon, okna PCV, blok ocieplony, pigtro 7/10 - na
mnigjsze (ok. 35 mkw.) spotdzielcze wiasnoscio-
we z czlonkiem Energetyki. Tel. 022-841-91-31.

USLUGI REMONTOWE
Q Okna - naprawa, pasowanie, kompleksowe
remonty mieszkan. Tel. 0-502-431-461.

Q Do wynajecia miejsce postojowe w garazu
Jaszowiecka 8. Tel. 0-608-723-015.

Q Obrazy olejne oprawione, bezposrednio
z pracowni przy ul. Bonifacego, artysta plastyk,
duzy wybor, atrakcyjne ceny. Mozliwos$¢ prezen-
tacji i wyboru u klienta. Tel. 0-602-44-66-75.

Q Zwrot VAT za materiaty budowlane, remon-
towe. Wypetnianie formularzy VZM-1A/B. Tanio.
Tel. 022-642-50-81i 0-880-528-951.

QO Remonty — kompleksowo. Tel. 022-423-
94-76 lub 0-508-782-253.

Q  Ustugi hydrauliczne i gazowe. Tel.
0-691-718-300.

Q Akermanska 3 * Kredyty na zakup nieru-
chomosci * Kredyty dla firm * Kredyty oddtuze-
niowe. Tel. 0-505-474-544.

Q Wrézbiarstwo. Tel. 0-600-393-485.

0 Hydraulik domowy WODN-KAN-GAZ
(Uprawnienia). Tel. 022-840-26-54 lub 0-502-
977-324.

Q Ustugi ksiggowe (Mokotow): ksiegi han-
dlowe, KPIR, kadry. Tel. 022-423-87-82 i 0-604-
486-650.

Q Elektryk z uprawnieniami — peiny zakres
ustug. Tel. 022-841-90-81 Iub 0-600-880-199.

Q Instalatorstwo sanitarne i gazowe, remonty
fazienek. Tel. 022-642-87-19.

Q Zlota Raczka. Tel. 022-840-26-54 Ilub
0-502-977-324.

Q Ustugi remontowe od A do Z. Tel. 022-678-
99-94i 0-606-112-426.

QRemonty: glazura, hydraulika, panele, mon-
taz biaty. Tel. 0-602-891-633.

ZDROWIE

Q EEG - Neurolodzy. Dawniej Sobieskiego 18,
teraz Ursynow, ul. Pasaz Stokiosy 11. Tel. 022-
643-40-42i 0-602-21-33-18.

QO Magister rehabilitacji, praktyka w USA,
gabinet i wizyty domowe. Béle kregostupa, sta-
wow, udary. Tel. 0-508-338-446.

O Diagnostyka i leczenie chorob chronicz-
nych — INTEGRUM, ul. Bernardyniska 5. Tel. 022-
885-57-59. www.paramed.waw.pl

Q Dr n. medycznych, specjalista neurolog
przyjmuje w MEDI ALDENT ul. Burgaska 2/4, Ste-
gny. Tel. 022-842-75-25 i 022-651-61-62.

Q Dr n. med. specjalista chorob wewnetrz-
nych — wizyty domowe. Tel. 0-604-985-261.

NAUKA

QO Konwersacje z Brytyjczykiem, do$wiad-
czonym lektorem jezyka angielskiego. Sadyba.
Tel. 022-842-80-63 (rano i wieczorem lub auto-
matyczna sekretarka) oraz 0-512-728-889.

Q Francuski: konwersacje, titumaczenia przy-
siegle. Tel. 022-651-95-36, 0-691-743-127.

Q Fizyka — dowolny zakres, przygotowanie
do matury, olimpiad. Oryginalne zadania, tanie
korepetycije. Tel. 022-842-00-59.

QO Matematyka — szkofa podstawowa, gim-

Q Nowo otwarta Agencja Ubezpieczeniowa
Grupy PZU S.A. ul. Bernardynska 5 zaprasza
w godz. 11-17. Oferujemy ubezpieczenia komuni-
kacyjne, majatkowe i inne. Tel. 022-842-81-30 i
0-601-311-381.

Q Transport — przeprowadzki. Tanio, szybko,
solidnie. Tel. 0-504-376-845.

Q Sklep TANIA ODZIEZ Stegny ul. Portofino 8 (na
tytach Mokpolu) zaprasza. Tylko wysoka jakos$¢.

Q Bielizna — TRIUMPH, FELINA, duzy wybor
modeli i rozmiaréw. Sobieskiego 69 rog Bonifa-
cego. Zapraszamy!

Q Ustugi komputerowe - zabezpieczenie
komputera, usuwanie awarii, wiruséw, kore-
petycje z informatyki i inne. Tel. 0-506-077-327.
www.widecom.boo.pl

Q Ustugi stolarskie — zabudowa kuchni, szafy,
meble, projektowanie. Solidnie. Tel. 022-651-86-
15 lub 0-501-551-941.

Q Zawioze do $lubu - szczesliwy Rolls Royce
— Retro, biaty. Dla mieszkancow Energetyki zniz-
ka. Tel. 022-842-71-80 i 0-502-073-622.

Q Agencja ubezpieczeniowa ERGO-HESTIA,
ul. Powsiniska rdg Gotkowskiej zaprasza w godz.
10-18. Elastyczna oferta, szeroki zakres, porady
gratis. Tel. 022-651-96-80 i 0-501-867-100,
mail 009815 @ag.hestia.pl

Q Introligatornia — ul. Amundsena 4 (Ursy-
néw, od ul. Dereniowej). Autobusy: 136, 179,
436, 504, 505. Tel. 0-602-600-773.

Q Pedicure u Klienta. Tel. 022-863-73-47.

Q Sklep VILLA ITALIA ul. Konstancifiska 3
(budynek administracji) zaprasza. Wyposazenie
wnetrz, artykuty dekoracyijne, prezenty, oryginal-
ne meble, kanapy.

Q Architekt wnetrz - aranzacje wnetrz, pro-
jekty mebli, kuchni, doradztwo, dekoracyjne ma-
larstwo $cienne. Tel. 0-501-388-993.
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