Pytanie do dtuznika: kto za pana ptaci?
Odpowiedz: ptaci panstwo!

Wszystkie osiedla naszej spoétdzielni majg problemy z egzekucjg zadtuzen od lo-
katorow, ktorzy systematycznie uchylajg sie od ptacenia czynszu. W czesci osie-
dli liczba lokali zadfuzonych przekroczyta 10 proc., co wymusza ograniczenia
w realizacji niezbednych remontéw budynkdw i innych prac zwigzanych z utrzy-
maniem infrastruktury osiedla. W efekcie bedziemy swiadkami postepujacej de-
gradaciji stanu technicznego budynkéw i terenéw osiedlowych.

okatoréw uchylajgcych sig od ptacenia czynszu

mozna podzieli¢ na nastepujgce grupy: czaso-
wa niezdolnos$¢ do ptacenia czynszu (utrata pracy,
choroba) ® pozbawieni cztonkostwa — wykluczeni
ze spotdzielni ® wynajmujgcy mieszkania ® do-
brze sytuowani, ktdrych sta¢ na ptacenie czynszu,
ale w swojej filozofii zycia uwazajg to za frajerstwo
® nastepcy zmartych lokatordw, wobec ktdrych nie
zostaly w sgdzie rozstrzygnigte sprawy wtasnosci.

Powyzej 35 proc. stanowig lokatorzy, ktérzy ma-
ja pienigdze, ale nie chcg ptaci¢. Jak skutecznie
przeciwstawic sie takiej postawie? Monity wzywaja-
ce do wywigzywania sig z podstawowych obowigz-
kow cztonka spotdzielni (ptacenie czynszu) oraz
kierowanie tych spraw do sgdu, nie skutkuje. Kiedy
zapytatem lokatora, ktory systematycznie zalega
z czynszem, kto za niego wnosi optaty za ogrzewa-
nie, wode, wywdz $mieci, pracg dozorcy, w odpo-
wiedzi ustyszatem: panstwo! Staratem sie wyjasnic¢
cztowiekowi, jak jest faktycznie, ale on dalej pod-
chodzit z rezerwg do moich argumentdw. Tak mysli
niestety wigkszo$¢ diuznikow.

O diuznikach spotdzielni wiele modwiono
na czerwcowym Zebraniu Przedstawicieli Czton-
kéw. Dos¢ powszechnie wyrazano opinie, ze piet-
nowanie dfuznikéw utrudnia zbyt daleko idaca
ochrona danych osobowych.

W takiej to sytuacji nalezy poszukiwaé dostep-
nych form oddziatywania. Jedng z nich moze by¢
wywieszanie w budynkach, np. co kwartat, informa-
cji w rodzaju: Zadfuzenie naszego domu wyno-

ZE STATUTEM ZA PAN BRAT

Odsetki moga by¢
umorzone

tuznicy spotdzielni, odpowiadajac na sta-

wiane im pytania, razg niejednokrotnie
swojg bezradno$cig. Po czesci wynika ona
z ich trudnego potozenia; ale tez owa bezrad-
nosc¢, nieche¢ do myslenia o poprawie swego
losu, do szukania Srodkéw zaradczych, nie jest
do konca zrozumiata.

Nie mam pieniedzy, wiec nie ptace! Koniec,
kropka! Nie informuje o tym Administracji Osie-
dla, o nic jej nie prosze, do nikogo nie zwracam
sie 0 pomoc. A odsetki rosna...

Dawniej — zgodnie ze statutem MSM Energe-
tyka — odsetki za zwioke mogty by¢ roztozone
na raty. Obecnie moga by¢ obnizone, a nawet
umorzone. Trzeba jednak ruszy¢ przystowio-
wym palcem, czyli dogadac sie co do samego
dtugu z Administracjg Osiedla, a potem zwréci¢
si¢ z wnioskiem do Rady Osiedla.

Pamigta¢ przy tym nalezy, ze umorzenie czy
nawet obnizenie odsetek nie jest czczg formal-
noscig; nastgpuje wyjatkowo, w szczegdlnych
wypadkach. Ale nastepuie...(ro)

I A— zt. Najwigksza czesc zadluzenia, fij..........
zl, przypada na.......... (trzech, czterech, pieciu) loka-
toréw. Administracja Osiedla dziekuje tym, ktdrzy
oplacajg czynsz regularnie. W lll kwartale br. byli to
lokatorzy z lokali o numerach...... Adam Czerny
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Nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

Tanszy wykup mieszkan

Pod koniec lipca weszta w zycie nowelizacja
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Sejm wprowadzif do ustawy kilka cennych
zmian, ale wiele spraw pozostaje rozstrzyga-
nych po staremu. Tak wiec oczekiwania sp6t-
dzielcéw spetnity sie potowicznie.

ajwazniejsza zmiana dotyczy wykupu mieszkan.

Ustawa utatwia cztonkom spétdzielni przeksztaice-
nie mieszkan spofdzielczych o statusie lokatorskim na
spotdzielcze wiasnosciowe, a takze w prawo odrebnej
wiasnosci.

Bonifikata stosowana przy wykupie mieszkan loka-
torskich jest obecnie jednolita dla wszystkich spétdziel-
ni i wynosi 50 proc. réznicy miedzy warto$cig rynkowg
lokalu a zwaloryzowanym wktadem mieszkaniowym.
Przed nowelizacjg spotdzielcy ptacili catg réznice mie-
dzy rynkowg wartoscig lokalu a zwaloryzowanym wkfa-
dem mieszkaniowym. Najczesciej musieli wiec wytozy¢
z wiasnej kieszeni kwote stanowigcg od 30 - 50 proc.
warto$ci lokalu. Teraz od tego spéidzielnia podaruje im
dodatkowo 50 proc.

Spotdzielca, ktdremu nie wystarczy spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu i wystapi 0 petng, czyli
odrebng wtasno$¢, bedzie musiat ponies$¢ jeszcze do-
datkowe koszty — opfate notarialng i sagdowa. tacznie
wyniesie to kilkaset zfotych — o wiele mnigj niz dotych-
czas. Wynagrodzenie notariusza, ustalane przed no-
welizacjg od wartosci mieszkania, jest juz od tego nie-
zalezne i kazdorazowo wynosi 1/3 minimalnego wyna-
grodzenia (obecnie 849 zi).

Jak sygnalizowane tu zmiany majg sie do czfonkow
MSM Energetyka? Sg dla nich albo korzystne, albo
utrzymujg stan obecny. Wszystko zalezy od sytuacji —
rodzaju przeksztatcenia. | tak: z prawa lokatorskiego na
spotdzielcze wiasnosciowe — bez zmian, z prawa loka-
torskiego w odrebng wiasnos¢ — korzy$¢, ze spotdziel-
czego prawa wiasnosciowego w odrgbng wtasnos¢ —
bez zmian.

Do nowych przepisow ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych bedziemy nawigzywali w kolejnych pu-
blikacjach.

*

W czerwcowym numerze M-6 informowali$my o pro-
cedurze ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali pod ka-
tem prawa do gruntu (wieczyste uzytkowanie czy wspot-
wiasnosc). Zastanawiali$my sie, czy nie celowe bytoby
okresowe wstrzymanie sie z kierowaniem do spotdzielni
wnioskéw 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci. Chodzi
oto, by przy takich okazjach cztonkowie MSM Energety-
ka, zamiast wieczystego uzytkowania gruntu uzyskali
wspotwiasnos¢ tego gruntu. Umozliwia to uchwata Rady
m. st. Warszawy w sprawie bonifikat (bonifikata 99 proc.)

przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
spofdzielni mieszkaniowych. Mozliwos¢ zawarta
w uchwale potwierdzona zostafa niedawno przez Sejm,
ktory nie zlikwidowat wprawdzie wieczystego uzytkowa-
nia, ale dopuscit przeksztafcenie go w prawo wiasnosci.
| chociaz spotdzielnie mieszkaniowe (czytaj: czionko-
wie) musza za to zaptaci¢, to pocieszeniem jest stoso-
wanie nieograniczonych bonifikat.

Zarzad MSM Energetyka od razu wystapit do wiadz
miasta z wnioskami o sprzedaz uzytkowanych dotad
gruntow. Do pierwszych dni wrzesnia, kiedy powstawa-
fa ta informacja, wnioski nie zostaly rozpatrzone. Moze
jednak... (ro)

Drobne zmiany
w Radzie Nadzorczej

J ak juz informowalismy, 55. Zebranie Przedstawi-
cieli Cztonkoéw dokonato wyboru uzupetniajgce-
go siedmiu cztonkéw Rady Nadzorczej. Zmia-
ny w jej skladzie sg w wigkszo$ci wynikiem upty-
wu kadencji — niektore osoby wybrano ponownie.

30 czerwca br. Rada Nadzorcza ukonstytuowa-
fa sie nastepujgco: przewodniczacy — Zdzistaw Ro-
the, zastepcy przewodniczacego - Leszek Gano-
wicz i Marek Wozniak, sekretarz — Krystyna Przytu-
ska. Przewodniczacymi komisji zostali: Komisja Re-
wizyjna - Kazimierz Kostecki, Komisja Technicz-
na - Adam Czerny, Komisja Mieszkaniowa — Han-
na ldzkowska, Komisja Organizacyjno - Samorzado-
wa — Ryszard Dzialuk. Wymienione osoby, zgod-
nie ze statutem, tworzg Prezydium Rady Nadzorczej.

Czlonkami Rady Nadzorczej sg ponadto: Grazyna
Cabaj ® AnnaDmowska ® Janusz Gajda ® Jan Gru-
dzinski ® Andrzej Janowski ® Jerzy Jastrzgb-
ski ® Leszek Kaczmarski ® Marcin Klejs ® Ewa Kli-
maszewska ® Elzbieta Kotowska ® Zbigniew Ko-
ziowski ® Marek Linkiewicz ® Krzysztof Pawtow-
ski ® Andrzej Podlewski ® Krystyna Reszczyn-
ska ® Barbara Szymanska.

Lokale mieszkalne w naszych osiedlach

 os. Sadyba - 5057

U os. Stegny Potudnie - 4838
Q os. Sielce - 3119

O os. Stegny Pétnoc - 2900
(O os. Stegny Rozek - 838

Q os. ldzikowskiego - 815

Q os. Bernardynska - 607



Remontowanie budynkow zwieksza wartos¢ naszych mieszkar

Potrzeby remontowe MSM Energetyka
w latach 2005-2010 to 93,3 min zi

we dalsza.

Zarzgd MSM Energetyka opracowat niedawno dokument okreslajacy potrzeby re-
montowe spétdzielni w latach 2005 - 2010. Jest to cenne opracowanie, z uzna-
niem przyjete przez Rade Nadzorczg. Zarzgd ma w nim na uwadze nie tylko dzien
dzisiejszy czy najblizszg perspektywe swoich cztonkéw, ale réwniez perspekty-

1.

Budynki spotdzielni powstaty w wigkszosci wedtug
technologii uprzemystowionych. Przecietny wiek budyn-
kow wynosi ok. 30 lat. Atutem jest to, ze tworzg zwarte
osiedla (z wyjatkiem osiedla Sielce i budynku Polna 3A),
dzigki czemu staly sie¢ mafymi miastami zarzadzanymi
przez jedng jednostke organizacyjng.

Dziatania podjete z poczatkiem lat dziewiecdziesiag-
tych rozpoczety okres intensywnych prac remontowo —
modernizacyjnych. Ich efektem jest m. in.: wymiana
wszystkich instalacji zimnej i ciepfej wody na plastikowe,
wymiana wszystkich pokryé dachowych przy zastoso-
waniu pap termozgrzewalnych, wymiana i modernizacja
instalacji centralnego ogrzewania, ocieplenie budyn-
kow, opomiarowanie mediow w lokalach, wymiana $lu-
sarki korytarzowej i czg$ci okien w mieszkaniach.

Gtéwnymi osiggnigciami dotychczasowej polityki re-
montowej jest: wyeliminowanie do minimum remontéw,
ktdre wynikajg z awarii lub powaznych zagrozen, znacz-
ne zmniejszenie potrzeb remontowych, obnizenie dys-
proporcji remontowych miedzy budynkami w poszcze-
golnych osiedlach.

Zrobiono niemato, ale oczekiwania sg wigksze. Ocze-
kiwania te sg corocznie sygnalizowane w formie wnio-
skow na zebraniach grup czionkowskich i Zebraniu
Przedstawicieli Cztonkdw. Przewazajg sprawy zwigzane
zwyréwnywaniem standardéw technicznych budynkdw,
parkowaniem samochodow, petniejszym zagospodaro-
waniem terendw (zielen, miejsca do odpoczynku dla
starszych oraz place zabaw dla dzieci i mfodziezy).

2.

Opracowanie, o ktérym piszemy, powstafo na pod-
stawie przegladéw technicznych budynkéw. Ponadto
kazda z administracji osiedli musiafa zaja¢ stanowisko
w sprawie kilkudziesigciu roznych elementéw w kazdym
budynku, przedstawiajac: oceng potrzeby i pilnosci wy-
konania remontéw, mozliwosci i zasadnosci przeprowa-
dzenia remontu dostepnymi metodami, wysoko$¢ kosz-
téw w zaproponowanej technologii.

Przy okreslaniu potrzeb remontowych brano przede
wszystkim pod uwage: Sciany zewnetrzne, stropodachy,
dach, klatki schodowe, urzagdzenia do usuwania $mieci,
instalacje elektryczng, instalacje zimnej i cieptej wody, in-
stalacje kanalizacyjna, instalacje centralnego ogrzewa-
nia, instalacie gazowa, instalacie przeciwpozarowa,
przewody wentylacyjne, windy, piwnice, pralnie — su-
szarnie — wozkarnie, otoczenie budynku.

W taki oto sposdb dla kazdego z 252 budynkow stwo-
rzono swoistg metryczke potrzeb. Naktady na to wszyst-
ko okreslono w skali spotdzielni na 93,3 min zt (stan
na 1.01.2005 r.). Na pierwszym miejscu, pod wzgledem
wielkosci naktadow, sg $ciany zewnetrzne — 17,5 min 21,
na drugim windy — 16,5 min zf, na trzecim instalacja elek-
tryczna - 15,9 min zt, na czwartym klatki schodowe -
12,3 min zi, na pigtym instalacja gazowa - 11,5 min zt.

A oto wymagane nakfady wedfug osiedli: Stegny Po-
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tudnie - 25,0 min zt, Sadyba - 19,2 min zi, Stegny Pétnoc
- 17,8 min zt, Sielce - 14,9 min z, Idzikowskiego - 7,3
min zi, Stegny Rozek - 5,7 min zI, Bernardyniska — 3,4
min zi. Najwazniejsze potrzeby remontowe w poszcze-
golnych osiedlach to: Stegny Potudnie - zakoriczenie
termomodernizacji, windy, instalacja przeciwpozarowa,
instalacja elektryczna, klatki schodowe; Sadyba - za-
konczenie termomodernizacii, instalacja elektryczna,
drogi przeciwpozarowe i teren, windy; Stegny Péinoc -
zakonczenie termomodernizacii, instalacja gazowa, in-
stalacja elektryczna, windy; Sielce - instalacja gazowa,
windy, klatki schodowe; ldzikowskiego — ocieplenie
$cian i stropodachdw, instalacja elektryczna, klatki scho-
dowe; Stegny Rozek - windy, instalacja gazowa, insta-
lacja przeciwpozarowa, instalacja elektryczna; Bernar-
dynska - windy, instalacja gazowa, instalacja przeciw-
pozarowa, instalacja elektryczna.

Dla kazdego z 252 budynkéw stworzono swoista metryczke po-
trzeb. Czerniakowska 99/101. Budynek powstat w 1962 r. - je-
den z najstarszych w spétdzielni. Nakiady potrzebne na remon-
ty w latach 2005 - 2010 to 137,4 tys. zi. 85 tysigcy pochtonie
winda, 27 tys. zt kosztowac bedzie wymiana instalacji elektrycz-
nej. Modernizacja poprawi tez funkcjonowanie urzadzen wenty-

lacyjnych. Fot. W. Paradowski

3.

Zeby méc remontowaé, trzeba mieé pienigdze.
W prezentowanym tu opracowaniu uwzgledniono trzy
warianty pozyskiwania nakladéw na remonty: wariant
optymistyczny, realistyczny oraz  pesymistyczny.
Wszystko, tylko w réznym stopniu, uwzgledniajg zarow-
no uwarunkowania zewnetrzne (niezalezne od spétdziel-
ni), jak i wewnetrzne (np. przewidywane ksztattowanie
sig zadtuzen czynszowych).

Planowane do wykonania prace remontowe w bu-
dynkach mogg by¢ finansowane z: odpiséw remonto-
wych od lokali znajdujacych sie w danym budynku, cze-
$ci pozytkdw z lokali uzytkowych bedgcych wiasnoscig
spotdzielni, pozytkéw z powierzchni wspdlnych nieru-
chomosci, z pozyczek z Centralnego Funduszu Remon-
towego. Odpisy na fundusz remontowy sg wystarczaja-
ce na sfinansowanie remontéw w osiedlach: Sielce, Ber-
nardynska, Sadyba i Stegny Rozek. Wykonalnos¢
remontéw w osiedlach Idzikowskiego, Stegny Pétnoc
i Stegny Potudnie zwigzana jest z uzyskaniem dodatko-
wych zrédet finansowania prac. Chodzi tu m.in. o stoso-
wanie przez spéfdzielnie takich narzedzi finansowych,
jak dzierzawa czy leasing, o ewentualne dotacje (ochro-
na przeciwpozarowa, ochrona $rodowiska) czy fundu-
sze przeznaczone na likwidacje barier architektonicz-
nych, o preferencyjne kredyty lub pozyczki (np. zwigza-
ne z dziataniem na rzecz obnizenia zuzycia energii),
0 uczestnictwo w programach gminnych dofinansowy-
wanych z funduszy Unii Europejskiej.

Zaspokojenie potrzeb remontowych w latach 2005 -
2010 wigze sig tez z podjeciem daleko idgcych dziatan
oszczednosciowych. Dotyczyé one powinny tych ele-
mentéw gospodarowania, ktore w najwiekszym stopniu
moga poprawi¢ sytuacje finansowg spotdzielni. Sg to m.
in.: opomiarowanie wszystkich uje¢ wodnych i punktow
poboru energii wykorzystywanych dla celéw wspolnych,
likwidacja (w miare mozliwo$ci technicznych) wewnetrz-
nych sieci wodnych i hydroforni obsfugujacych grupy
budynkéw, monitoring zuzycia energii cieplnej, ewentu-
alna rewitalizacjia instalacji centralnego ogrzewania
(ptukanie instalacji dla poprawy jej sprawnosci), petniej-
sze przypisywanie pozostatych kosztow do miejsc ich
powstania - analiza i racjonalne ograniczenia.

4.

Realizacja przedstawionych zadan zaleze¢ bedzie
przede wszystkim od wysitku aparatu wykonawczego
spotdzielni. To on jest i bedzie odpowiedzialny za umie-
jetne wkomponowanie wieloletnich zamierzen w roczne
plany gospodarcze. Pamigtac tez jednak nalezy o udzia-
le nas samych — cztonkdw spotdzielni.

Warto w tym miejscu uzmystowic¢ sobie, ze mieszka-
nie to warto$¢ materialna (w MSM Energetyka 2800 —
4300 zt za 1 mkw.) - moze by¢ zrédtem dochodu w przy-
padku jego wynajmu. Mieszkanie moze stanowi¢ zabez-
pieczenie kredytow. Mieszkanie jest dobrem, ktdrego
warto$¢ zalezy takze od stanu technicznego i estetycz-
nego budynku i jego otoczenia. Naktady finansowe
na remonty budynkéw i ich modernizacje zwigkszajg
warto$¢ mieszkania.

Inwestowanie w nieruchomo$¢ to takze: polepszenie
warunkéw zamieszkiwania, obnizenie ponoszonych
kosztow eksploataciji, gwarancja, ze kazdy chce w takim

domu, osiedlu mieszkac. .
Zbigniew Rossa



Sladami pewnego anonimu

Czynsze: najlepiej, zeby ich nie bylo

Dyzur redakcyijny, telefon, gtos zenski: Kilka miesiecy temu przekazatam redakciji
artykut. Niestety, nie znalaztam swego tekstu w zadnym tegorocznym numerze.
Dlaczego M-6 zablokowato droge mojej propozycii? A tak mi zalezato, zeby dotar-
ta ona do wtadz spétdzielni: do Zarzadu i Rady Nadzorczej.

1.

Moja rozméwczyni chciataby, by cztonkowie spot-
dzielni, tacy jak ona, czyli biedni, nie pfacili za mieszka-
nie 100 proc. ustalonej przez Administracje Osiedla na-
leznosci, a np. 50 proc. Szczegoétowo uzasadnia swo-
ja propozycje, catkowicie pomija natomiast kwestie,
skad spotdzielnia miataby bra¢ te drugie 50 proc.

Ze zrozumiatych wzgledow list nie znalazt si¢ na fa-
mach M-6; ale jego autorka w rozmowie ze mng nie da-
wala za wygrang. Spuscifa z tonu dopiero wtedy, gdy
oswiadczytem: dobrze, napiszemy, panig pod listem
podpiszemy, prosze si¢ jednak przygotowaé na iro-
niczne reakcje sgsiadéw i znajomych lepiej od pani zo-
rientowanych w ekonomicznych realiach. Wtedy od-
puscita!

Z podobnag sytuacijg mieliSmy do czynienia 4 - 5 lat
temu. Wowczas list pana z Sadyby, z jego imieniem
i nazwiskiem, zostat przez nas opublikowany. Byli tacy,
ktorzy mu dzigkowali (obrorica ucisnionych!), uszczy-
pliwosci byto wszakze wiecej.

Czy sg to tylko pojedyncze gtosy ludzi nie radzacy-
mi sobie z obowigzujacymi od niedawna prawami wol-
nego rynku? Czy sg to listy rozpaczy, ktorych autorzy
zdajg sobie sprawe, ze wofajg na puszczy, a chca tyl-
ko sobie ulzy¢?

2.

Nowy list. Trzy odreczne strony formatu A 4. Wyrobio-
ny charakter pisma, poprawna sktadnia. Tego nie napisaf
kto$ zwykly. Nie napisat tez dla ubawu. Podpis brzmi:
Mieszkaricy! Swoje propozycje, skierowane do M-6,
przekazujg jednoczesnie do wiadomosci Radzie Nad-
zorczej i Radzie Osiedla Sielce. To nie moze pochodzi¢
od zartownisia, to sg powazne (przynajmniej dla autora
czy autorow) rozwazania.

Czego w tym liscie nie ma. Autoréw boli wszystko.
Do niektorych bolaczek (czesciowo rzeczywistych,
czesciowo urojonych) z czasem powrocimy, teraz tyl-
ko o tym, od czego zaczyna sig ten list: o optatach
i czynszach.

W liScie czytamy m. in.: Za mieszkania wiasnoscio-
we powinno sig placic tylko swiadczenia, natomiast
za mieszkania lokatorskie powinny by¢ pobierane
opfaty o 50 proc. wyzsze. Bo wielu tych z lokatorskich
tylko udaje biednych: podnajmujg swoje mieszkania,
ponadto majg samochody i dziafki.

Tu przynajmniej zachowana jest rbwnowaga: wia-
snosciowe — mniej, lokatorskie — wigcej; brak tej row-
nowagi w dalszych propozycjach: swiadczenia pod-
stawowe zmnigjszyc o 50 proc., 0 50 proc. obnizyc tez
obcigzenia z tytutu remontow.

Wezesniej nawigzywalismy do telefonu, teraz nawia-
zujemy do listu. Oprécz pojedynczych gtoséw domaga-
jacych sie znacznej obnizki czynszow, pojawity sie ostat-
nio w tej sprawie wystgpienia zbiorowe. Przyktadem mo-
ze by¢ wiosenne zebranie grupy cztonkowskiej osiedla
Bernardynska. Zgtoszono tam wniosek, by zmniejszy¢
0 20 proc. ponoszone przez czionkow optaty. Mysl pod-
jeto, a w dalszej dyskusji dowodzono nawet, ze te 20
proc. to za mato.

Problem kosztow i optat znalazt réwniez swoje od-
zwierciedlenie na czerwcowym Zebraniu Przedstawicieli

Cztonkéw. Zgtoszony tam wniosek brzmiat: zmnigjszyc
przez rok, do nastepnego ZPCz., koszty funkcjonowania
Zarzadu i Administracji Osiedli o 20 proc. Uzyskane
oszczednosci powinny doprowadzi¢ do odpowiedniego
obnizenia optat czynszowych.

Whniosek ten wywotat poklask kilkunastu populi-
stycznie nastawionych przedstawicieli. Nie trafialy im
do przekonania zadne argumenty — koniecznie chcieli
doprowadzi¢ do gtosowania; i doprowadzili, rozwaga
wzigta jednak gore. A gdyby nawet nie gérowata, to
i tak wniosek 6w pozostatby fikcja.

Niejeden z czytelnikdw, po zapoznaniu si¢ z tymi
propozycjami, moze zapyta¢: po co oni podajg to
wszystko do publicznej wiadomosci, po co w ogole
rozwazac te naiwnosci.

Czynimy to nie bez watpliwosci, ale jesli takie lub
podobne im glosy pojawiajg sie nawet na Zebraniu
Przedstawicieli Cztonkoéw, trudno nie reagowaé. To, ze
sg jeszcze cztonkowie spoétdzielni, ktorzy rozumujg
po staremu i do kapitalistycznej rzeczywisto$ci usitujg
dopasowac socjalistyczne rozwigzania, jest tez po czg-
$ci wing M-6.

3.

Rolg M-6 jest informowanie, edukowanie i pobudza-
nie inicjatyw cztonkow spdtdzielni. M-6 nie jest jednak
od uczenia podstaw ekonomii. Bazujgc na przepisach
i na rozwigzaniach obowigzujgcych w spétdzielczosci

mieszkaniowej oraz na przyktadach zaczerpnigtych
z doswiadczen Energetyki, staramy sie objasnia¢ takg
rzeczywistos¢, z jakg przychodzi sig nam borykac.
A borykamy sie wszyscy lub prawie wszyscy. No bo
jakze ma sobie radzi¢ emeryckie malzenstwo o nie naj-
lepszym zdrowiu, w ktérym to zwigzku zona (zastysza-
ne przy kiosku w os. Sielce), byta pielegniarkg z onko-
logii, wypracowafa az 604 zt emerytury, a mgaz ma nie-
wiele wigcej. Ale, czy to wina spotdzielni, ze sg w takiej
sytuaciji?

Spotdzielnia moze gospodarowac lepiej, moze ob-
nizy¢ koszty, a w $lad za tym optaty, dajmy na to, 0 3
proc. To dla niejednego bedzie juz cos, ale to sprawy
nie zatatwia. Nie ma jednak w Polsce spotdzielni miesz-
kaniowej, ktora zdolna bytaby obnizy¢ swoje dzisiejsze
koszty i pobierane od czionkdw optaty np. o 25 proc.
Cudow nie mal

Potowa z tego, co pfacimy za mieszkanie trafia
za posrednictwem spotdzielni do SPEC (dostawa cie-
pta), do Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow
i Kanalizacji (dostawa wody, odprowadzanie $ciekdw),
do firm zajmujacych sig oczyszczaniem (wywéz $Smie-
ci).

Druga potowa, to — ogdlnie moéwigc — eksploatacja
zasobow mieszkaniowych, w ktérej ponad 26 proc.
stanowig remonty i konserwacja. Nie remontowac? Nie
konserwowac?

4.

Powinnismy, jako cztonkowie spotdzielni, ciggle po-
budzac jej wtadze do wiekszego wysitku. Niech szuka-
ja oszczednosci, niech racjonalizujg swoje dziatania,
niech wstuchujg sie w gtos czfonkdw. Ten gtos jednak
powinien by¢ gtosem rozwaznym. W przeciwnym razie
bedzie powszedniat. Zbigniew Rossa

Na poczatek - 12 problemow i spraw

27 wrzesnia br., na pierwszym posiedzeniu
po czerwcowym Zebraniu Przedstawicieli
Czlonkéw, zebrata si¢ Rada Nadzorcza. Boga-
ty porzadek obrad obejmowat 12 probleméw
i spraw, a wérod nich ocene wykonania zadan
gospodarczych spoétdzielni za | pétrocze 2005
r. Rada Nadzorcza zajela sie tez zamierzeniami
zwigzanymi z lustracjq dziatalnosci spétdzielni
oraz przyjeta plan pracy na rok 2005/2006.

* Rada Nadzorcza, oceniajgc wyniki | potrocza,
zwrocita uwage na niskie (20,1 proc.) wykonanie rocz-
nego planu remontéw. Opdznienia w realizacji remon-
tow wystapity we wszystkich osiedlach, poza os. Ste-
gny Potudnie. Obok czynnikéw obiektywnych (np. ro-
bot wykonane, ale nie zafakturowane), wystgpity
subiektywne. Ktopoty dajg sie gtéwnie we znaki 0s. Sa-
dyba. W wigkszosci osiedli roczny plan remontéw nie
powinien by¢, mimo wszystko, zagrozony. Na niezmie-
nionym poziomie, w stosunku do korica 2004 r., utrzy-
mujg si¢ zadiuzenia czynszowe. W | péiroczu br.
na droge postgpowania prawnego spétdzielnia skiero-
wata 140 spraw.

* Rada Nadzorcza przyjeta plan pracy na rok
2005/2006. W okresie wrzesien 2005 r. — maj 2006 r.
planuje 9 posiedzen. Zajmie si¢ m.in. wdrazaniem

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, pracg admi-
nistratoréw i egzekwowaniem obowigzkéw od dozor-
cow, omowieniem wynikow lustracji spotdzielni w za-
kresie inwestycji w 2005 r. Na kazdym posiedzeniu
przedstawiane bedg sprawy biezace.

* Rada Nadzorcza ustosunkowata si¢ do propozy-
cji zmiany wspotczynnikow (koszt minimalny - 70 proc.
i koszt maksymalny — 150 proc.) stosowanych w rozli-
czeniach kosztow i opfat za centralne ogrzewanie. Ra-
da Nadzorcza podzielita stanowisko Zarzadu, ktory jest
za utrzymaniem wskaznikéw na dotychczasowym po-
ziomie — odpowiadajg one warunkom wystepujgcym
w MSM Energetyka. Do sprawy bedzie mozna wréci¢
po szczegotowej analizie rozliczen za sezon grzewczy
2004/2005.

» Rada Nadzorcza oméwita sprawe przeprowadzenia
petnej lustracji dziafalnosci spotdzielni za lata 2003 -
2005 oraz lustracji problemowej (dziatalno$¢ inwestycyj-
na) od 1.10.2004 r. Zgodnie z ustawg Prawo spotdziel-
cze, badaniu lustracyjnemu, przynajmniej raz na trzy la-
ta, obowigzana jest sie poddac¢ kazda spoétdzielnia.

» Rada Nadzorcza zajeta stanowisko wobec kilku
kwestii remontowych dotyczacych os. Sadyba, os.
ldzikowskiego oraz domu Czerniakowska 28a. Kazda
z tych kwestii to problem sam w sobie wymagajacy do-
ktadniejszych objasnien, ktore nie sg tu mozliwe. W ter-
minie pozniejszym, przy podejmowaniu pokrewnych
zagadnien, powrdcimy do tych spraw.
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Rada Domu organem spoétdzielni

Uczenie samorzadnosci -
zadaniem numer jeden

Na pytania M-6 odpowiada Maciej Rozycki, dlugoletni dzialacz

spoldzielczosci mieszkaniowej, przewodniczacy Rady Domu Sewastopolska 1

Maciej Rozycki jest diugoletnim dziataczem spétdzielczosci mieszkaniowej —
od 1968 r. w NSM Oswiata (obecnie Srédmiejska), a od 1973 r. w MSM Energety-
ka. Znany z licznych inicjatyw nie tylko w zyciu swojego osiedla - Stegny Péinoc,
ale tez catej spétdzielni. Przewodniczacy Rady Domu Sewastopolska 1, przewod-
niczacy Komisji Samorzadowej Rady Osiedla. Jest rowniez cztonkiem Komisji Or-
ganizacyjno - Samorzadowej Rady Nadzorczej.

Moja Rada Domu

- Czym wyrdznia si¢ praca kierowanej przez Pana
Rady Domu? Co si¢ jej udaje, co nie? Co jest gtow-
nym powodem niedomagan?

—Rada Domu Sewastopolska 1 skiada si¢ z 6. czfon-
kow spdtdzielni — kazdy reprezentuje inng klatke scho-
dowg (budynek 6- klatkowy). Rada zbiera si¢ systema-
tycznie $rednio raz w miesigcu z wyjatkiem przerwy wa-
kacyjnej (w 2004 r. odbyto sie 11 zebran). Zebrania
Rady Domu sg protokdtowane, a protokodt jest odczyty-
wany i zatwierdzany na kolejnym zebraniu. Podstawg
dziatalnosci Rady Domu sg wszystkie najwazniejsze
sprawy domu - remonty, konserwacja, czystos¢ i porza-
dek w budynku i jego otoczeniu. Rada opracowuje plan
dziafalnosci na dany rok, potem w zaleznosci od po-
trzeb — modyfikowany. Wszystkie pisma i dokumenty
wysylane do Administracji i Rady Osiedla maja akcepta-
cje Rady Domu.

Rada Domu po$wigcita duzo czasu na powigkszenie
$rodkow finansowych na remonty biezgce budynku po-
przez wynajecie przez Administracjg Osiedla piwnicy fir-
mie AZet. Przedstawiciele Rady Domu uczestniczyli
w rozmowach dotyczgcych ustalenia ceny i adaptacyj-
nych kosztow remontéw oraz w ich odbiorach po za-
konczeniu. W zainteresowaniu Rady znajdujg sie diuz-
nicy z tym, ze diug w skali domu jest niewielki, gdyz
wraz z odsetkami wynosi ok. 15 tys. zt. Od poczatku ist-
nienia Rady Domu (1994 r.), co kwartat przeprowadza-
na jest analiza kosztow i wptywow przypadajacych na
nasz budynek (w poczatkowym okresie bardzo ogdl-
na). Roczna analiza jest przedstawiana Zebraniu Domo-
wemu. Jak nam wiadomo, poza Radg Domu Sewasto-
polska 1, takg analize kosztdw przeprowadza jeszcze
tylko Rada Domu z Czarnomoskiej 17. Rada Domu zaj-
mowata sie tez opiniowaniem statutu i niektorych regu-
lamindw uchwalonych przez Radg Nadzorcza.

Opracowatem Zasady eksperymentu polegajacego
na pilotazowym wdrazaniu indywidualnego rozliczania
budynkdw w osiedlu Stegny Poinoc - eksperymentu re-
alizowanego przez dom przy ul. Sewastopolskiej 1. Za-
sady te opracowane zostaty w wyniku uchwaty Zebrania
Domowego z dnia 29 pazdziernika 1997 r. oraz Informa-
cji 0 propozycjach strategicznych dziafari spotazielni
W zwigzku z projektowanymi zmianami prawa spotdziel-
czego, opracowanej przez Zarzad spotdzielni, a przyje-
tej przez Rade Nadzorczg w dniu 24 listopada 1998 r.
Niestety! Eksperyment, cho¢ poswiecilismy mu wiele
wysitku, nie zostat wprowadzony w zycie. Nie zdofali-
$my pokonaé przeciwnikow.

4 M-6 pazdziernik 2005

Inna sprawa, ktorej nie udato sie zatatwi¢ (po dwoch
latach negocjaciji) to zamontowanie na dachu instalaciji
odgromowej, 0 co wystapito Zebranie Domowe w dniu
10 pazdziernika 2001 r. W korespondencji pomiedzy
Rada Domu i Administracjg Osiedla, a takze Radg Osie-
dla, Administracja stwierdzita, ze brak instalacji nie
stwarza niebezpieczenstwa pozarowego.

Zebrania Domowe odbywajg si¢ jeden raz w roku. Ra-
da Domu dokonuje cudéw, aby zachecié mieszkancow
do przyjécia na zebranie. Dwa lata temu i w ubiegtym ro-
ku zostaty opracowane apele do mieszkancow — wywie-
szone na klatkach schodowych i wreczone indywidual-
nie w kazdym lokalu; apele przekonujgce dlaczego na-
lezy uczestniczy¢ w zebraniach. W 2004 r. w Zebraniu
Domowym wzieto udziat 18 czlonkéw spétdzielni repre-
zentujgcych 16 lokali na 60 lokali w budynku.

Co wynika z ankiety

- Jak by Pan scharakteryzowat funkcjonowanie
Rad Doméw w catym osiedlu Stegny Pétnoc? Jak
ocenia Pan pomoc Rady Osiedla i Administracji
Osiedla?

- Dziafalno$¢ samorzadu domowego w naszym
osiedlu byta przedmiotem analiz w 2001 i 2004 r. W ro-
ku 2001 analize przeprowadzono poprzez wywiady
czlonkéw Komisji Samorzadowej Rady Osiedla z prze-
wodniczgcymi i cztonkami Rad Domoéw oraz niektorymi
mieszkancami osiedla. Badania w 2004 r. byty przepro-
wadzone przy pomocy ankiety zawierajacej pytania
z zakresu samorzadnosci — funkcjonowania Rady Do-
mu i Zebrania Domowego. Ankieta zostata wystana do
przewodniczacych Rad Domoéw. Nie zwrécono sig
o wypetnienie ankiet do czterech Rad Doméw z naste-
pujacych przyczyn: Ztotych Piaskéw 4 — woéwczas
z braku Rady Domu, Krymska 5 i Akermarniska 5 — na
skutek zbyt krotkiego okresu dziatania (po kilkuletniej
przerwie wybrano Rady Doméw w marcu 2004 r.),
Czarnomorska 17 — jedyny budynek nietypowy w osie-
dlu, liczacy 380 lokalli.

Ogodtem otrzymalismy 27 odpowiedzi na ankiety,
z ktorych wynika, ze:

® 18 Rad Doméw odbywa swoje zebrania w miarg
potrzeby lub raz w miesigcu, a w pozostafych 9. ankie-
tach odpowiedzi sg niejasne albo stwierdza sie, ze ze-
brania nie odbywajg si¢. Jeszcze mniej zebran jest pro-
tokdtowanych lub sporzgdza sig z nich notatki. Na ze-
braniach Rad Doméw poruszane sg nastgpujace
sprawy: uczestniczenie w okresowym komisyjnym
przegladzie domu, udziat w komisyjnym odbiorze tech-

nicznym rob6t remontowych, planowanie remontow
biezacych, ocieplanie budynku, wymiana instalacji ga-
zowej, wymiana elementéw i zespotéw wind, poprawa
wyposazenia budynku, hatas zwigzany z Trasg Siekier-
kowska, bezpieczenstwo, ochrona budynkow i miesz-
kancow, czysto$¢, porzadek i estetyka w budynku oraz
jego otoczeniu, w tym ochrona zieleni, zagospodarowa-
nie pomieszczen ogolnego uzytku, jak réwniez po-
mieszczen gospodarczych w budynku, przechodzenie
budynku na wiasne rozliczenie, zadtuzenia i wnioski
z nimi zwigzane kierowane do Rady Osiedla, opiniowa-
nie zatrudnienia dozorcow.

® Zebrania Domowe nie odbywajg sie wcale lub od-
bywajg si¢ jeden raz w roku. Wyjatek stanowi Ziotych
Piaskow 3, gdzie w 2003 r. odbyly sie trzy zebrania do-
mowe, a w 2004 r. juz jedno (informacje z kwietnia 2004
r) z frekwencjg wynoszacg w 2003 r. $rednio 30-35
proc.; natomiast na Kaukaskiej 7 odbyly sig dwa zebra-
nia domowe, a frekwencja wyniosta 20 i 15 oséb. Fre-
kwencja na pozostatych zebraniach wynosita od ok. 10
(najczesciej) do 35-40 proc. (informacje z kwietnia 2004
r.). Wnioski przyjete na zebraniach kierowane sg do Ad-
ministracji i Rady Osiedla.

© Rady Doméw realizujg swe statutowe uprawnienia
poprzez udziat w komisji dokonujgcej rocznego prze-
gladu budynku, udziat w odbiorach prac remontowych,
wnioskowanie, kontrole, opiniowanie i inne dziatania
w tychze sprawach; na czoto wysuwajg sig tez dziatania
zmierzajgce do tworzenia wsréd mieszkancoéw poczu-
cia wspdlnoty interesdw. Administracja realizuje zgto-
szone wnioski, a w przypadkach, gdy szybka realizacja
wniosku nie jest mozliwa, informuije o sposobie jego za-
tatwienia zainteresowang Rade Domu. W odpowiedzi
na ankiety Rady Domdw oceniajg prace administracii
i wspdtprace z nig pozytywnie (23 ankiety).

® Wspdtpraca Rad Doméw z Radg Osiedla Stegny
Potnoc odbywa sie poprzez: spotkania indywidualne
przedstawicieli Rady Osiedla z przewodniczacymi
i cztonkami Rad Doméw, udziat przedstawicieli Rady
Osiedla w zebraniach mieszkancow doméw, szczegél-
nie w zebraniach sprawozdawczo - wyborczych lub
przy reaktywowaniu dziatalnosci Rad Doméw, zapra-
szanie Rad Doméw na niektére posiedzenia Komisji Sa-
morzadowej Rady Osiedla. Rady Doméw w ankietach
oceniajg wspotprace z Rada Osiedla od bardzo dobrze
do poprawnie (20 ankiet), Zle - jedna ankieta, sze$¢ an-
kiet — brak informacji.

® Whnioski do Rady Nadzorczej i Zarzadu w zakresie
zarzadzania spotdzielnig przewaznie nie s zgtaszane.
W odpowiedzi na ankiete zgtoszono natomiast szereg
uwag i wnioskéw dotyczacych dalszej poprawy pracy
administracji. Chodzito szczegdlnie o: bardziej wnikliwe
rozpatrywanie pism kierowanych do A. O., poprawe
pracy dziatu technicznego A. O.; zwracanie wigkszej
uwagi, podczas obchodu osiedla przez administratorki,
na drobne rzeczy typu: pomalowanie kregdw kwiato-
wych, uszkodzony chodnik, wydeptana lub zniszczona
zielen w trakcie robdt itp. (zadania takie powinny by¢ re-
alizowane na biezgco bez angazowania Rad Doméw).



Wskazywano tez na brak w niskich budynkach miejsca
do organizowania zebrar domowych.

® Raz lub dwa razy w roku organizowane sg przez
Rade Osiedla spotkania z przewodniczacymi Rad Do-
mow; np. w 2002 r. odbyty sie dwa spotkania, w tym jed-
no na temat bezpieczenstwa w osiedlu z udziatem
przedstawiciela policji, w 2003 r. jedno spotkanie na te-
mat indywidualnego rozliczania doméw (remonty). Na
ten sam temat zorganizowano réwniez spotkanie
w 2004 r. Ostatnie spotkanie z przewodniczacymi Rad
Domow zorganizowano 9.06.2005 r. Przedmiotem zain-
teresowania byly wéwczas: zadania remontowe spot-
dzielni i osiedla w latach 2005 - 2010 (informacja Zarza-
du), propozycja wigczenia sig¢ do programu Biura Bez-
pieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Bezpieczne
osiedle, oméwienie regulaminéw Rady Domu (uchwalo-
ny przez Rade Osiedla) i Zebrania Domowego (uchwa-
lony przez Rade Nadzorczg), omdwienie rozliczenia re-
montdw za 2004 rok i planu remontdw na 2005 rok. Po-
za powyzszymi tematami na wszystkich spotkaniach sg
sprawy wniesione, w ktdrych dyskusja jest nieograni-
czona. Na spotkaniach przewodniczgcych Rad Doméw
frekwencja wynosi zazwyczaj ok. 75 proc.

W wyniku analizy odpowiedzi na ankiete nasuwajg
sie liczne wnioski. Niektorzy cztonkowie Rad Domdw,
w tym roéwniez przewodniczacy, nie zadali sobie trudu
poznania statutu. Bywa, ze przewodniczacy Rad Do-
méw podejmuja za rade decyzje, pomimo ze nie posia-
dajg takich uprawnien. Zachodzi zatem konieczno$¢
przypomnienia na czym polega samorzadno$¢ na
szczeblu domu. W duzej czgsci Rad Doméw nalezy
bezwzglednie poprawi¢ dziatalno$¢ w nastepujacy spo-
sob: zwotywaé w miarg potrzeby posiedzenia Rad Do-
mow, nie rzadziej jednak niz co drugi miesiac i rejestro-
wac je w formie protokotdw lub notatek, gdzie odnoto-
wane sg obecno$¢, tematyka obrad, przebieg zebrania
(niekoniecznie), podjete decyzje, wnioski badz uchwaty
® wszystkie pisma przekazywane do Administracji i Ra-
dy Osiedla, a wyjatkowo réwniez do Zarzadu i Rady
Nadzorczej spotdzielni, musza by¢ akceptowane przez
wigkszo$¢ cztonkéw Rady Domu e cztonkowie Rad
Doméw nie moga si¢ ttumaczy¢ brakiem dziatania prze-
wodniczacego, gdyz moga zazadac od przewodnicza-
cego zwotania zebrania; wiceprzewodniczacy lub se-
kretarz rady mogg sami zwota¢ zebranie i postawi¢
przed przewodniczgcym sprawe wprost: czy bedzie
dziatal, czy rezygnuje (mozna go tez odwotac). Rada
Domu w kazdym czasie, wigkszoscig glosow moze
zmieni¢ przewodniczgcego, jego zastepce lub sekreta-
rza ® Rada Domu przynajmniej raz w roku przygotowu-
je Zebranie Domowe, ustalajgc: date i godzing zebrania,
miejsce, proponowany porzadek obrad, protokolantéw
i ewentualnie propozycje uchwat, decyzji i wnioskow.

Rada Domu jest organem wykonawczym Zebrania
Domowego i jej podstawowym obowigzkiem jest reali-
zacja uchwat i postanowien tego zebrania, jak réwniez
przygotowywanie jego posiedzen. Uprawnieniami prze-
wodniczacego Rady Domu sg: organizacyjne i meryto-
ryczne przygotowanie zebrania Rady Domu, w tym
ustalenie daty, miejsca, protokolanta i projektu porzgd-
ku obrad, ewentualne przygotowanie projektow pism
kierowanych do administracji i Rady Osiedla wystanych
po akceptacji przez zebranie Rady Domu, przewodni-
czenie zebraniom Rady Domu, kierowanie przygotowa-
niem Zebran Domowych, przewodniczenie Zebraniom
Domowym, o ile zebrani nie postanowig inaczej, repre-
zentowanie mieszkancow domu. Przewodniczacy Rady
Domu nie ma prawa podejmowania decyzji bez wcze-
$niejszych ustalen Zebrania Domowego lub Rady Do-
mu w przedmiotowej sprawie.

Jak wynika z analizy dziafalno$ci samorzadowej do-
mow i przedstawionych wnioskéw, niezbedne jest pro-
wadzenie szkolen dziataczy samorzgdowych, szczegdl-

nie na szczeblu doméw. Rady Doméw sg podstawowym
ogniwem samorzagdowym, dlatego naszym dazeniem
byto powotanie ich w kazdym budynku, co zostato osig-
gniete. Po wielokrotnych prébach w budynku Ztotych
Piaskow 4 udato sie 9 listopada 2004 r. utworzy¢ Rade
Domu i w ten sposdb we wszystkich budynkach miesz-
kalnych osiedla Stegny Pétnoc istniejg Rady Domu. Tym
samym zakonczyliSmy pierwszy etap aktywizacji Rad
Doméw. Drugi etap rozpoczaf sig w styczniu 2005 r. Jest
to pobudzenie do wigkszej aktywnosci rad, ktdre dziatal-
nosci dotad nie wykazywaly lub wykazywaty jg w mini-
malnym zakresie. Réwniez w biezagcym roku odbeda sie
kolejne wybory Rad Doméw w 10 budynkach.

Trzymamy sie z dala

- Rady Doméw to jeden z najwazniejszych ele-
mentow spotdzielczej samorzadnosci. Co ogranicza
peiniejszy rozwdj tej samorzadnosci? Dlaczego
wiekszos¢ czfonkéw spotdzielni stroni nie tylko od
zebran grup cztonkowskich, ale nawet od zebran do-
mowych?

- Zgadzam sig, ze Rady Doméw to jeden z najwaz-
niejszych elementow spotdzielczej samorzadnosci. Do
tych wnioskow doszediem w 1994 r. przyjmujgc funkcje
przewodniczagcego Rady Domu (po petnionych juz
funkcjach w Radzie Osiedla i Radzie Nadzorczej)
i uczestniczac stale od 1988 r. w komisjach statutowych
oraz w 1997 r. przygotowujgc zasady eksperymentu,
znacznie zwigkszajgcego m. in. uprawnienia Zebrania
Domowego i Rady Domu.

Ograniczen uczestniczenia cztonkow spétdzielni w jej
dziafalnosci jest wiele. Od lat sze$édziesigtych ubiegte-
go wieku, w zwigzku z praktycznym brakiem mozliwosci
otrzymania mieszkania w innych zasobach niz spoétdziel-
cze, do spdtdzielni zapisywali si¢ ludzie nie zwigzani
emocjonalnie z ideg spotdzielczosci, a poniewaz miesz-
kanie otrzymywato sie w drodze przydziatu, traktowano
to jak przydziat lokalu w zasobach komunalnych. Admi-
nistracja spotdzielcza w sposobie zafatwiania niewiele
roznita sig¢ od ADM. Niektdrzy mieszkancy do dnia dzi-
siejszego piszac do administracji adresujg do ADM.

Odrebng kwestig jest praca zawodowa trwajaca cze-
sto ponad 12 godzin, pogon za zarobkiem w sytuacji
ciggtego ubozenia spoteczenstwa oraz czas poswigco-
ny rodzinie. Wszystko to catkowicie wyczerpuje psycho-
fizyczne mozliwosci ludzi w wieku produkcyjnym.

Brak uprawnien Zebrania Grupy Cztonkowskiej poza
wyborami na przedstawicieli co cztery lata i co roku jed-
nej czwartej do Rady Osiedla. Odpowiedzi na wnioski
zgtaszane na ZGCz. czesto sg enigmatyczne badz infor-
mujg o niemozliwosci zatatwienia sprawy. Ponadto z go-
ry zaktada sig, ze na zebranie grupy przyjdzie minimal-
na liczba cztonkdw, gdyz przy grupach liczacych 3 tys.
do 5 tys. cztonkdw spdtdzielni w osiedlu, kleskg bytoby,
gdyby przyszio ich chociazby 10 proc. Koniecznoscia
jest zatem podziat na grupy czionkowskie wewnatrz
osiedla. Z punktu widzenia samorzadno$ci grupy po-
winny byé jedno lub dwumandatowe dla wyboru przed-
stawicieli cztonkéw; natomiast z punktu widzenia kosz-
toéw, czym mniej grup, tym wyzsze koszty ponoszone na
te zebrania. Co wazniejsze?

Do niedawna wystepowat brak uprawnien do decy-
dowania w jakichkolwiek sprawach przez Rade Domu
i Zebranie Domowe. Dotyczace ich regulaminy byly zle
przygotowane, z bfedami, miejscami niezgodne ze sta-
tutem, co powodowalo ich nieprzestrzeganie. Btedy,
choé¢ czeSciowo naprawione, wystepujg nadal, co
utrwala destabilizacje naszego wewnatrzspotdzielcze-
go prawa i nie sprzyja rozwijaniu samorzadnosci. Na-
uczenie si¢ tej samorzadnosci jest nadal zadaniem nu-
mer jeden naszych cztonkéw. My zas, dziatacze, powin-
nismy im w tym skuteczniej pomagac.

Dzigkujemy za rozmowe.

Internetowa
Inicjatywa

Nie raz i nie dwa wypowiadano sig krytycz-
nie o stronie internetowej jakg zafundowata so-
bie MSM Energetyka. Ostatni raz dat temu wy-
raz Andrzej Sokolinski z os. Sielce na czerwco-
wym Zebraniu Przedstawicieli Czionkow. Na
odzew, troche zresztg niespodziewany, nie
trzeba byfo diugo czekac.

30 czerwca br., na pierwszym posiedzeniu
Rady Nadzorczej w uzupetnionym sktadzie, jej
cztonek Marcin Klejs nawigzat do internetowej
sprawy; nawigzat w taki sposéb, ze sam — jako
informatyk — postanowit sie nig zajg¢; a ze to
problem nie na jedng gfowe - prosit 0 wspar-
cie. Bez wahania postanowity przyj$¢ mu w su-
kurs trzy inne osoby z Rady Nadzorczej: Gra-
Zyna Cabaj, Zbigniew Koziowski i Andrzej
Podlewski, ktérym tez nieobce sg internetowe
kwestie.

Poczatek inicjatywy Marcina Klejsa i trojki
wspotuczestnikow przypadt na wakacie, urlo-
py. Czy zdotano juz posuna¢ sprawe? Jesli
jeszcze nie zdotano, to lada moment powinno
by¢ po wszystkim. Kto moze i chce, niech
sprawdzi: www.msmenergetyka.pl

(ro)

PS. M-6 cos$ necito, wigc sprawdzito. W kon-
cu sierpnia strona internetowa MSM Energety-
ka, za sprawg Zarzadu nabrata blasku. Pocze-
kajmy... Jest juz dobrze, powinno byc¢ jeszcze
lepiej.

Wspiera
bezdomnych

Sadyba. Zbieg ulic Bonifacego i Zdrojowej,
rejon studni oligocenskiej. Dwa razy w tygo-
dniu, w pigtki i soboty, sprzedaje tu warzywa
i owoce p. Eugeniusz Stanczak, rolnik spod
Ptonska. Znak rozpoznawczy: zfocistozotta ba-
gazowka.

Towar ma dobry, ceny niewysokie. W obstu-
dze klientdw pomagajg mu zwykle cztonkowie
rodziny. Ale nie tylko zarabiajg na handlu. Pan
Eugeniusz jest czlowiekiem wrazliwym -
wspiera bezdomnych, pomaga biednym. Nie-
jeden taki odchodzi od jego bagazdwki z siat-
ka kartofli czy jabtek. Za przystowiowe Bdg za-
ptac!

Sygnat w tej sprawie otrzymaliSmy od czytel-
niczki M-6. Poczatkowo uwazali$my, ze to re-
klama robiona przez kogo$ bliskiego. Zrzagdze-
niem losu potwierdzit nam to wszystko pan P
ze Stegien Potudnie, znany dziatacz spotdziel-
ni. Potwierdzit i wzbogacit informacje o to, ze
rolnik dobrego serca, oprdcz indywidualnych
gestéw, wspiera bezdomnych rowniez w zor-
ganizowanej formie — wtasnie przy wspétudzia-
le pana P

tadnie, bardzo tadnie.

(ro0)
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Na Sadybie znow dyskusja

Prawda jedna -

odezwy

dwie

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych ustanowita od-
rebna wtasnosé lokalu - jest to petne, mozna powiedzie¢,
prawo wiasnosci. Uzyskuje sie to prawo na podstawie okre-
Slonej w ustawie procedury. Jej poczatkiem sa, przygoto-
wywane przez zarzady spotdzielni, projekty uchwat kie-
rowane do tych, ktérych uchwata dotyczy. Ci zas moga
przedstawié¢ swoje wnioski. Nieuwzglednienie ich i niesko-
rygowanie projektu uchwaty moze byé nawet powodem za-

skarzenia uchwaty do sadu.

am przed sobg odezwe Ra-
dy Osiedla Sadyba z 29
sierpnia 2005 r. — prawie w catosci
zadrukowana strona formatu A-4.
Odezwa, skierowana do miesz-
kancéw Sadyby, poddaje w wat-
pliwo$¢ dziatania Zarzadu MSM
Energetyka i wskazuje naich dale-
ko idgce konsekwencje. Wedtug
Rady Osiedla Sadyba te daleko
idgce konsekwencje to przede
wszystkim: mozliwo$¢ budowania
kolejnych blokow i zaggszczania
osiedla * zagarniecie przez spot-
dzielnie gruntow, w sktad ktdérych
beda wchodzi¢ nasze podworka,
Smietniki, frzepaki, chodniki, drogi
dojazdowe, parkingi. Ma to by¢
niezgodne z art. 40 ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych.
Odezwe konczy apel: Nie bgdz-
my bierni! Sami decydujmy o na-
szych sprawach! WyraZzmy naszg
opinig na temat tej uchwaty!

*

Mam przed sobg odezwe Za-
rzadu MSM Energetyka z 2 wrze-
$nia 2005 r. do cztonkow spot-
dzielni, mieszkancow Osiedla Sa-
dyba. W nawigzaniu do odezwy
Rady Osiedla Sadyba Zarzad
spdldzielni stwierdza (do gwiazd-
ki cytujemy):

W informacji Rady Osiedla,
sprawy dotyczace podziafu tere-
ndéw osiedla na poszczegdlne nie-
ruchomos$ci w celu umozliwienia
cztonkom wyodrebnienie wtasno-
éci lokali, zostaly przedstawione
tendencyijnie i nieprawdziwie. Za-
nim zasady podziatu terenéw zo-
staly wprowadzone w zycie byty
przedtem szeroko dyskutowane,
aby powodowaly jak najmniej
konfliktow sgsiedzkich, przede
wszystkim w pozniejszej eksplo-
atacji. Ostatecznie zasady te zo-
staty przyjete uchwatg nr 6 Zebra-
nia Przedstawicieli Czfonkow
w dniu 9.06.2001 r.

Nieprawda jest, ze przyjety po-
dziat na nieruchomosci ma za-
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pewni¢ Zarzadowi swobode
w dysponowaniu terenami nie-
przypisanymi do zadnej nieru-
chomosci. Tereny te stanowig
tzw. nieruchomosci spétdzielni,
ale przeznaczone sg do wspol-
nego korzystania przez znajdu-
jace sie przy nich inne nieru-
chomosci. Sg to tereny, ktore
trudno podzieli¢ i przypisa¢ kon-
kretnej nieruchomosci. Trzeba by
byto tworzy¢ w przysztosci sze-
reg dokumentéw gwarantujg-
cych pozniej mozliwos¢ korzy-
stania z drog i innych urzadzen
infrastruktury technicznej prze-
biegajacych przez jedng nieru-
chomos¢ dla innej nieruchomo-
$ci. Zbyt wiele mamy przyktaddw
konfliktow i nieporozumien spo-
tecznosci w takich sytuacjach
(zamykanie przejazdow, utrud-
nianie dostepu do urzgdzen tech-
nicznych itp.). Sposob podziatu
terendw na poszczegdine nieru-
chomosci przyjety przez Zebra-
nie Przedstawicieli Cztonkéw ma
na celu eliminacje tego rodzaju
konfliktéw, ktore bytyby bardzo
ucigzliwe w dziafalnosci eksplo-
atacyjnej.

*

Rada Osiedla Sadyba: sg za-
groZenia, Zarzad spétdzielni: za-
groZenia, na ktore wskazuje Rada
Osiedla, sg nieprawdziwe. Kto
chce dobrze, a kto Zle? Czytelni-
ku! Dojdz do tego sam!

Nasz maly komentarzyk: Trud-
no mie¢ pretensje do Rady Osie-
dla Sadyba, ze zwraca uwage, ze
przestrzega. Ma takie prawo, ze-
by nie powiedzie¢ obowigzek. Za-
nim to zrobita, mogta zwréci¢ sie
jednak do Zarzadu spotdzielni ze
swoimi watpliwosciami i zastrze-
Zeniami. Moze wtedy niepotrzeb-
na okazataby sie jej odezwa. Nie
bytoby wéwczas i odezwy Zarza-
du. W sumie: mniej papieru, mniej
farby, mniej wysitku.

Zbigniew Rossa

Gorgcym rachunkom mozna zapobiec

Sezon grzewczy -
0szczedzajmy cieplo

Zaczyna sie sezon grzewczy. Kaloryfery w naszych miesz-
kaniach albo staly sie juz ciepte, albo stang sie ciepte lada
dzien. Nie kazdy z nas, wraz z tym, mysli o kosztach ogrze-
wania. A koszty te, byto nie byto, to prawie czwarta czes¢

naszych wydatkéw na mieszkanie..

O kilku lat w MSM Energety-

ka stosowany jest system
podzielnikowy. Nie jest to system
doskonaly. Jednakze przynosi
oszczedno$ci w zuzyciu ciepfa
i wymusza racjonalng gospodarke
cieptem.

Cztonkowie naszej spotdzielni,
w zdecydowanej wigkszosci, zaak-
ceptowali podzielniki. Coraz rzad-
sze sg gtosy: dlaczego zaplacitem
o0 100 zt wigcej od sgsiada -
przed podzielnikami  pfacilismy
przeciez tyle samo. Warto przypo-
mnie¢ w tym miejscu program pilo-
tazowy przeprowadzony niedawno
w budynkach tzw. Grupy Nehru
w osiedlu Sielce (Zwierzyniecka 1
i 3 oraz Czerniakowska 36A i 38A).
Wynika z niego, ze: szacowany
na 4 kreski naddatek na zimne od-
parowanie jest wystarczajacy
rozktady wielko$ci odparowania
zimnego wedfug stron $wiata oraz
pomiedzy budynkami i kondygna-
cjami sg podobne ¢ nie zaobser-
wowano zroznicowania wielkosci
odparowania z ktérego wynikato-
by, ze mieszkania eksponowane
na okreslong strone $wiata sg po-
krzywdzone lub uprzywilejowane *
nie stwierdzono zrdéznicowania
wielkoSci odparowania w zalezno-
$ci od kondygnacii. Analize rezulta-
tow programu pilotazowego po-
twierdzajg wyniki z innych osiedli.
Tak wiec rozktad kosztow zalezy
od indywidualnego podejscia sa-
mych mieszkancow.

System podzielnikowy — podkre-
$lita to z poczatkiem br. Rada Nad-
zorcza — nie jest, mimo wszystko,
bez skazy. Nie musimy jednak do-
konywac¢ w nim radykalnych zmian
— potrzebne s najwyzej poprawki;
jak np. dodatkowa analiza wskaz-
nikéw LAF i UF i ich ewentualna ko-
rekta. Ma to nastapi¢ po zakoncze-
niu ocieplen.

Oszczedza¢é na rachunkach
za ogrzewanie mozna roznie.
O niektorych sposobach wspomi-
nalismy juz w M-6, obecnie kilka
wskazowek specjalisty z dodatku
Gazety Wyborczej DOM.

Utrzymuj w mieszkaniu stafg
temperature. W pomieszcze-
niach, w ktérych przebywa sig
stale, optymalna temperatura to
20 - 21 st. C. Gdy na zewnatrz
jest ok. zera, a w mieszkaniu sg
23 st., to przez przegrody ze-
wnetrzne (Sciany, stropodach)
ucieka o 15 proc. ciepta wigcej
niz wtedy, gdy w pokojach utrzy-
mujemy ok. 20 st. C. Uwagal
Obnizenie temperatury tylko o je-
den stopien daje ok. 10 proc.
0szczedno$ci w ogrzewaniu.

Nie dopuszczaj do zupetne-
go wychfodzenia mieszkania. Po-
nowne ogrzanie trwa dfugo.

Zastaniaj okna, zwlaszcza
po zmierzchu i zima.

Ograniczaj nadmiar wilgoci
w mieszkaniu (nie gotuj bez przy-
krycia, nie bierz diugich kapieli).

Wietrz swoje M krotko i in-
tensywnie, zakrecajgc przy tym
zawor termostatyczny.

Nie zasfaniaj grzejnikow
obudowami, grubymi zastonami,
meblami itp. Uwaga! Nad kalory-
ferami warto zamontowac potki.
Dzieki nim ciepte powietrze po-
wedruje na $rodek pokoju za-
miast pod sufit, gdzie sie ozigbi.

Przykrecaj zawory na noc,
gdy wychodzisz do pracy itp.

Zadbaj o dobry stan tech-
niczny okien i drzwi.

AZ

PS. Piszemy tu jak oszczedzac
na rachunkach za ogrzewanie, ale
oszczedza¢ uczciwie. Nie nalezg
jednak do wyjatku praktyki oszu-
kancze. Bywa, ze ktos$ sie tak zaga-
lopowat w swoim oszczedzaniu, iz
wygospodarowana  oszukanczo
nadptata za centralne ogrzewanie,
jest niewiele mniejsza od wniesio-
nych wczesniej przedptat. Nasze
Administracje Osiedli, na szcze-
$cie, coraz lepiej radzg sobie z taki-
mi praktykami. Dodajmy: wytudza-
nie pieniedzy jest karalne.



Regulamin Zebrania
Domowego MSM Energetyka

Zebranie domowe Jest organem Spotdzielni
MSM Energetyka, dziatajgcym na podstawie
§ 109 Statutu MSM Energetyka oraz niniejszego
regulaminu.

§2
Przez dom nalezy rozumie¢ wspolnote samo-
rzgdowg cztonkow spotdzielni, ich rodziny oraz
innych najemcow faktycznie zamieszkujgcych
w danym domu, jak réwniez budynek i jego oto-
czenie.

§3
Czfonkowie Spotdzielni zamieszkali w danym
domu biorg udziat w zebraniu domowym z gto-
sem stanowigcym.

§4

1. Zebranie organizacyjne mieszkancow do-
mu w celu wyboru rady domu zwotuje i przepro-
wadza rada osiedla.

2. Zebranie domowe powinno by¢ przeprowa-
dzone w miare potrzeby, co najmniej raz w roku,
w pomieszczeniu wskazanym przez administra-
cje osiedla.

3. Ustala sie nastepujgcy tryb zwotywania, ob-
radowania zebrania domowego i podejmowania
uchwat:

1) 0 zwotaniu zebrania domowego i porzgdku
obrad powiadamia mieszkancéw na 7 dni
przed terminem rada domu lub rada osiedla, po-
przez ogtoszenia w widocznym miejscu domu,

2) obrady prowadzi przewodniczacy rady do-
mu o ile zebranie domowe nie zdecyduije inaczej,

3) uchwaly zapadajg zwyktg wigkszoscig gfo-
sow, w przypadku réwnosci decyduje gtos prze-
wodniczgcego,

4) wniosek o odwotanie cztonka rady domu
moze by¢ poddany gfosowaniu w przypadku
nieobecnosci zainteresowanego, jesli zawiado-
mienie mieszkancdw o zebraniu nastgpito w spo-
s6b przyjety zwyczajowo w danym domu,

5) o podjetych uchwatach przewodniczacy ze-
brania informuje mieszkancow domu najpdzniej
w ciagu dwoch tygodni, w sposob ustalony
przez zebranie domowe.

4. Obrady zebrania domowego sg wazne,
a uchwaly prawomocne, gdy biorg w nim udziaf
cztonkowie z co najmniej 20 proc. liczby lokali domu.

§5

Do uprawnien zebrania domowego nalezy:

1) wybor i odwotanie cztonkéw rady domu,
zwykig wiekszoscig gloséw w gtosowaniu jaw-
nym lub tajnym. O trybie glosowania decyduje
zebranie zwyktg wigkszo$cig gtosow,

2) podejmowanie uchwat w sprawach domu,

3) ocena rocznej dziafalno$ci rady domu,

4) wnioskowanie wykonania prac remonto-
wych w domu ze $rodkow finansowych przezna-
czonych do wykorzystania w danym roku, po-
chodzacych z czesci optat mieszkancow na fun-
dusz remontowy, optat za uzywanie lokali
i powierzchni ogoélnego uzytku, zgodnie z zasa-

dami finansowania okreslonymi w uchwatach
Rady Nadzorczej,

5) wnioskowanie do rady osiedla o zaciggnie-
cie pozyczki z Centralnego Funduszu Remonto-
wego na sfinansowanie prac remontowych bu-
dynku,

6) ocena prawidtowosci wydatkow dotycza-
cych remontow i eksploataciji budynkéw,

7) opiniowanie wynikow przegladu technicz-
nego budynku oraz rzetelno$ci wykonanych
prac remontowych,

8) opiniowanie zagospodarowania pomiesz-
czen ogolnego uzytku,

9) opiniowanie lub ocena pracy administrato-
ra, konserwatoréw i gospodarzy doméw lub
sprzataczy w zakresie ich pracy w danym domu
i jego otoczeniu,

10) podejmowanie inicjatyw zwigzanych z do-
browolnymi $wiadczeniami lokatoréw na rzecz
domu i jego otoczenia,

11) zaznajamianie si¢ ze stanem zadtuzen
czynszowych.

§6

Uchwaty zebrania domowego, w sprawach
prac remontowych, ktére wymagajg dodatko-
wych swiadczen finansowych, wymagajg zgody
wigkszosci cztonkdw Spétdzielni (co najmniej 51
proc.), ktérym przystugujg prawa do lokali w da-
nym budynku, wg zasady, ze na jeden lokal
przypada jeden gtos.

§7
Opiniowanie, wnioskowanie i kontrolowanie
prac remontowych, zwigzanych z funkcjonowa-
niem budynku i jego otoczenia jako integralnej
cafo$ci w niczym nie ogranicza praw poszcze-
g6blnych mieszkancow do indywidualnego skta-
dania w kazdym czasie, wedtug ich uznania,
wnioskow do administracji osiedla lub rady osie-

dla w sprawach ich lokali.

§8

Zebranie domowe moze by¢ zwotane w kaz-
dym czasie na zgdanie jednej dziesiatej liczby
cztonkow spoétdzielni danego domu albo z inicja-
tywy rady osiedla w terminie 14 dni celem podej-
mowania uchwat zgodnie z § 4 pkt 3 Regulami-
nu i rozpatrywania spraw wymienionych w § 109
Statutu. Tak zorganizowane zebranie za kazdym
razem wybiera przewodniczacego, ktéry je pro-
wadzi oraz wyznacza protokolanta.

§9

1. Obrady sg protokofowane. Protokoty obrad
podpisujg przewodniczacy i protokolant. Proto-
koty przechowuje rada domu. Do protokotow
obrad zebrania domowego winna by¢ dotaczo-
na lista obecnosci z imieniem i nazwiskiem
czlonka Spotdzielni, numerem lokalu i podpisem
uczestniczacego w zebraniu czfonka Spoétdzielni
oraz wyniki gtosowan nad kazdg uchwata.

2. Kopie protokotow i uchwat sg przekazywa-
ne przez radg domu, administracji w celu ich wy-
korzystania oraz archiwizacji.

Nieuzasadniona
limitacja

tatut MSM Energetyka w par. 109 (Zebranie

Domowe) stanowi: Tryb obradowania Ze-
brania Domowego i podejmowania uchwat
okresla regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg na wniosek Rady Osiedla. Taki wia-
$nie regulamin, publikowany przez nas obok,
Rada Nadzorcza uchwalita 31 marca br. (Uchwa-
tanr14).

W par. 4 punkt 4 regulaminu Zebrania Domo-
wego znalaz sie zapis: Obrady zebrania domo-
wego sg wazne, a uchwaly prawomocne, gdy
biorg w nim udziat czlonkowie z co najmniej 20
proc. liczby lokali domu.

Statut MSM Energetyka w obecnym brzmie-
niu uzupetniany byt ostatnio 29 listopada 2003 r.
na53. Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow. Z pro-
pozycjg uzupetnien wystapita do ZPCz. Komisja
Statutowa. Wedtug tejze komisji podejmowanie
uchwat w sprawach domu odbywac si¢ miafo
przy udziale nie mniej niz 30 proc. cztonkow (je-
$li wigc, dajmy na to, z budynku o 100 mieszkan-
cach na zebranie pofatygowafo sie nawet 29 lo-
katorow, mozna by sobie tylko pogadac, albo-
wiem wigzace postanowienia wymagalyby
obecnosci jeszcze co najmniej jednego miesz-
kanca domu). Chodzito o to, by o sprawach do-
mu — pozostanmy przy tych 100 mieszkancach —
nie decydowata np. grupka 5 — osobowa tych,
ktorzy przyszli na zebranie domowe. Ponadto i-
mit obecno$ci, 30 proc., mial mobilizowac
do udziatu w zebraniu.

W dyskusji na 53. ZPCz. byta to kwestia naj-
bardziej roznigca delegatow. Jedna ich grupa
uwazafa, ze 30 proc. wystarczy, druga, ze to
za mato - ze w zebraniu powinno uczestniczyé
co najmniej 50 proc. mieszkancow. Byli tez
mniej radykalni zwolennicy limitu obecnosci — li-
mitu 20-procentowego. Ostatecznie jednak,
po ostrej momentami wymianie zdan, stato sig
co$ zupetnie odmiennego —ani 30, ani 50, ani 20
proc. Przy podejmowaniu uchwat w sprawach
domu z limitu obecnosci zrezygnowano w 0go-
le (przeciw limitowi 52 gtosy, za limitem 6 gfo-
sow, 5 0s6b wstrzymato sie od wyrazenia stano-
wiska).

Dlaczego wiec w regulaminie zebrania domo-
wego, uchwalonym prawie pottora roku
po uchwaleniu zmian w statucie, znalazt sie za-
pis o 20-procentowym limicie obecnosci?
Na ostatnim czerwcowym ZPCz. krytycznie wy-
powiadat sie o tym w dyskusji Maciej Rozycki
z 0s. Stegny Péinoc.

Sprawa wymaga uregulowania — uregulowa-
nia polegajacego na zrezygnowaniu w regula-
minie zebrania domowego z limitu 20- procen-
towej obecnosci. lle zebran domowych odby-
watoby si¢ przy takiej wiasnie frekwencji?
Ludzie by sie spotkali, pogadali, ale mozliwos¢
podejmowania prawomocnych uchwat byfaby
raczej mrzonka.

Ambicjg Rad Domdw powinien by¢ jak naj-
liczniejszy udziat mieszkancoéw w zebraniach
domowych. Poki co, jest jak jest: liczg sig realia,
anie pobozne zyczenia.  (ssa)
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MIESZKANIOWE

1 Sprzedam 3 pokoje 60 m kw., Czernia-
kowska 95/97 m 43. Tel. 758-56-72.

1 Zapisze w testamencie M-2 39 m kw.
Stegny. Tel. 0-603-345-999.

1 Zamienie spoéldzielcze - lokatorskie,
42,2 m kw., parter, Stegny (nadaje sie dla
osoby na wézku inwalidzkim) na wieksze
3 - 4 pokoje, chetnie parter, tylko spot-
dzielcze lokatorskie. Tel. 0-602-288-747.

4 OGLOSZENIA DROBNE ¢

[d Kupie jedno lub dwupokojowe (27 -
40 m kw.) w rejonie MSM Energetyka Tel.
0-508-163-936.

[ Kupie mieszkanie 30-50 m kw. w rejo-
nie MSM Energetyka. Tel. 0-502-362-099.
[J Zamienig wiasnosciowe pokdj z kuch-
nig 31 m kw. Stegny. Illp. na 2-3 pokoje.
Tel. 851-99-74

UStUGI REMONTOWE
[ Elektryke i hydraulike w mieszkaniu.

Sprostowanie - przeproszenie

W czerwcowym numerze M-6, w artykule sygnalizujgcym skrétowo przebieg
dyskusji na 55. Zebraniu Przedstawicieli Cztonkdw, jednym z 13 gtosow byt gtos
p. Hanny ldzkowskiej z osiedla Sielce. Jej kilkuminutowa wypowiedz przekaza-
na zostata przez M-6 nastepujgco:

Mamy regulamin rozliczania kosztow i ustalania opfat za uzywanie lokali. War-
to rozwazy¢ niektdre ujete w tym regulaminie rozwigzania; kto$ deklaruje np. 3 -
miesigczng nieobecnosc w swoim lokalu i wystgpuje o zredukowanie naleznych
oplat; bywa, Ze taka moZzliwosc skfania czasem do okpiwania spotdzielni.

Autorstwo ostatniego zdania, zdania o mozliwosci okpiwania spotdzielni,
przypisatem p. Hannie ldzkowskiej bezpodstawnie — niczego takiego nie powie-
dziata; wskazafa tylko wladzom spétdzielni problem, ktéry lekkomysinie, na wia-
sna reke, niepotrzebnie rozszerzytem.

Panig Hanne Idzkowska, przewodniczacg Rady Osiedla Sielce i cztonkinie
Rady Nadzorczej, za swoj btad i jego ewentualne konsekwencje, serdecznie
przepraszam. Zbigniew Rossa

Komunikat: ogloszenia drobne

Coraz wigcej osob chce zamieszczaé bezptatne ogtoszenia drobne, ktore
drukowalismy bez ograniczen. W numerze czerwcowym br. musieliSmy jed-
nak zrezygnowac (sita wyzsza!) z 30 anonsow; stad konieczno$¢ stosowania
pewnych rygoréw.

* To samo ogtoszenie drukowa¢ bedziemy jeden - dwa razy w roku, tyl-
ko wyjatkowo wiecej razy; selekcja nalezy do redakcji.

 Ogtoszenia muszg by¢ zwiezie — do 15 stéw.

» Ogtoszenia powinny by¢ kierowane do redakcji na pi$mie.

Ogtoszenie ogtoszeniu nieréwne. Co innego np. zamiana mieszkania lub
poszukiwanie pracy, co innego anons handlowy. Docierajg do nas ogtoszenia
powyzej 50 wyrazéw. Kto chce informowaé bez ograniczen, moze skorzystaé
z pfatnego ogtoszenia wymiarowego. Dotychczas przyjmowali$my ogtosze-
nia rowniez telefonicznie, co czasem powodowato nieporozumienia. Teraz po-
zostaje list kierowany do M-6 drogg pocztowa, ztozony do teczki M-6 (portier-
nia spétdzielni) lub przekazany bezpo$rednio w czasie dyzuru redakcyjnego.

Innowacje, ktére sygnalizujemy, stosowane bedg od pierwszego (lutowe-
go) numeru 2006 r.

M - 6 Nastepny
Ukazuje sie od 1996 1. numer M-6 ukaze
Pismo Migdzyzaktadowej Spétdzielni si¢ ok.
Mieszkaniowej ,Energetyka” .
Adres redakciji: 00-719 Warszawa, 15 grudnia
ul. Zwierzyniecka 8a 2005 1.
Redaktor naczelny: Zbigniew Rossa
Dyzur redakcyjny: poniedziatki,
godz. 16-18, pokoj nr 23, tel. 840-46-71 Ogloszenia
Skfad i druk: Zaktad Poligrafii .
,PARA-DRUK”, 00-719 Warszawa, do 15 listopada
ul. Zwierzyniecka 8a. 2005 1.

Solidnie, niedrogo. Tel. 0-502-900-276.
1 Hydraulik domowy - WOD-KAN-
-GAZ.Uprawnienia. Tel. 840-26-54 lub
0-502-977-324.

0 ZtOTA RACZKA - wszystko. Tel.
840-26-54 lub 0-502-977-324.

1 Ustugi remontowe od A do Z. Tel.
678-99-94 i 0-606-112-426.

U Instalatorstwo sanitarne i gazowe,
remonty fazienek. Rachunki VAT. Tel.
642-87-19.

1 Kompleksowe remonty mieszkan
od A do Z. Tel. 0-501-809-350.

NAUKA

1 Angielski - uczniom gimnazjéw
i licedw. Doswiadczona nauczycielka.
Tel. 842-64-67. Sadyba.

1 Korepetycje z chemii - studentka Po-
litechniki Warszawskiej. Tel. 858-94-27.
1 Jezyk polski - pomoc w nauce, pi-
saniu prac, przygotowanie do egzami-
néw (podstawowa, gimnazjum, li-
ceum). Tel. 0-603-521-607 i 842-50-78.
1 Angielski w domu ucznia - pomoc
w odrabianiu lekcji, korepetycje; ttu-
maczenia. Tel. 842-60-41 i 828-42-07.
1 Angielski (nauka, korepetycje) z do-
jazdem do ucznia. Tel. 842-67-33.

1 Matematyka - student Politechniki
Warszawskiej udzieli korepetycji:
szkota podstawowa, gimnazjum, li-
ceum. Tel. 858-94-27. Po godz. 17

[ Biuro rachunkowe BATEX ul. Przy
Bernardynskiej Wodzie 11 lok. 1 (wej-
$cie od strony poczty). Tel. 651-67-54
www.batex.waw.pl

[ Pelny zakres ustug ksiegowych i ka-
drowych dla firm. Licencja MF nr
10881/98, ubezpieczenie, wieloletnie
doswiadczenie. Tel. 642-51-69 (autm.
sekretarka), 0-608-311-914, www.ma-
riabb.republika.pl

1 Podejme prace - angielski zaawan-
sowany, komputer, petna dyspozycyj-
nos¢. Tel. 842-60-41 i 828-42-07.

1 Uslugi ksiggowe, podatkowe. Licen-
cja Ministerstwa Finanséw 957/1996 r.
Tel. 842-20-35

[ Elektryk z uprawnieniami - petny za-
kres usfug. Tel. 424-85-99 Ilub
0-600-880-199.

1 Transport - przeprowadzki. Tanio,
szybko, solidnie. Tel. 0-504-376-845.

1 Zaluzje pionowe, poziome, rolety.
Tel. 642-28-37 lub 0-501-572-800. Ra-
chunki, gwarancja.

d Ustugi porzadkowe: mycie okien,
czyszczenie pomieszczen, pielegnacja
zieleni. Tel. 0-508-653-296.

[d Jesli chcesz przestaé ciggle sig odchu-
dzaé i wreszcie schudngé - bez stresu,
gtodu, dzigki diecie na bazie suplementa-
cji ziolowej - zadzwon. Tel. 0-604-946-130.

1 FORTEPIAN. Dzieci od 5. lat. Absol-
wentka Akademii Muzycznej z dtugo-
letnig praktyka. Tel. 858-89-68.

1 Niemiecki - korepetycje stypendy-
sty uniwersytetu w Niemczech. Tel.
0-501-175-755.

a Angielski dla  wszystkich!
Profesjonalnie, dojazd. Tel. 424-94-49
i 0-503-551-955.

1 Polski - korepetyciji udziela nauczy-
cielka z wieloletnim stazem (wszystkie
poziomy nauczania, zwtaszcza przygo-
towanie do matury). Tel. 642-18-19
i 0-504-948-978.

(1 Korepetycje z matematyki - szkofa
podstawowa i gimnazjum, emerytowa-
na nauczycielka. Tel. 851-06-96.

0 Jezyk francuski - korepetycije, kon-
wersacje, ttumaczenia. Tel. 651-50-09.

LEKARSKIE

1 Dr n. medycznych, specjalista pe-
diatrii, neurologii dziecigcej, wizyty do-
mowe. Tel. 0-692-592-418 lub 858-94-
34. Dla mieszkancow Stegien, Sadyby
i Wilanowa rabat 10 proc.

(1 Potozna dyplomowana - zastrzyki do-
mig$niowe, dozylne, opieka dorazna
w domu chorego w rejonie MSM Ener-
getyka. Tel. 651-62-91 i 0-501-364-687.
1 Diagnostyka i leczenie choréb chro-
nicznych - INTEGRUM, ul. Bernardyn-
ska 5. Tel. 885-57-59. www.para-
med.waw.pl

ROZNE

1 Oferuje kolecjonerom duze zdjecia
dawnych samolotéw, okretow, samo-
chodow, taboru kolejowego i tramwa-
jowego. Tel. 842-44-78.

1 Introligatornia ul. Amundsena 4 (Ur-
synéw). Tel. 0-602-600-773.

1 Pedicure - wizyty domowe. Tel.
863-73-47.

1 Sprzatanie biur i mieszkan. Tel.
0-604-509-943.

[d Naprawa komputeréw i odzysk da-
nych. Projektowanie i umieszczanie stron
w internecie. Serwis 24h. Tel. 642-41-92
i 0-601-27-33-25.

d Mycie okien, sprzatanie mieszkan
i biur. Tel. 851-27-15.

[ Elektryka - alarmy. Tel. 0-501-809-350.
d Sprzedam boks garazowy - ul.
Noworactawicka 11. Tel. 841-26-28 w
godz. 12-20.

d Wyceny nieruchomosci dla spotdzielni
mieszkaniowych, urzedéw skarbowych,
bankéw i oso6b fizycznych. Tel.
642-45-81 (Stegny) oraz 0-602-676-877.
[ Porady psychologa, terapia. Tel. 0-501-
340-216 lub 642-41-83.

d Rencista z wyzszym wyksztaice-
niem przyjmie prace biurowg w domu.
Tel. 0-603-345-999.

1 Sprzedam miejsce w garazu Po-
wsinska rog Bonifacego. Tel.
858-94-07.

1 Zapraszamy do sklepu Tania
Odziez, Stegny ul. Portofino. Duzy wy-
bor odziezy nowej i uzywanej zagra-
nicznej. Pon. - pt. 11 - 19, sb. 10 - 14.
1 Agencja Ubezpieczeniowa ERGO
HESTIA, ul. Powsinska rég Gotkow-
skiej, zaprasza w godz. 10 - 20. Szero-
ki zakres, atrakcyjne pakiety, porady
gratis. Poszukujemy wspoéipracowni-
ka. Tel. 651-96-80 lub 0-502-211-653.
1 Oryginalne, ciekawe grafiki wzbo-
gacajagce Twoje wnetrze lub na pre-
zent. Studentka ASP. Tel. 0-509-720-
717 lub 841-14-88 (po godz. 21).

1 Zainteresowanych rysunkami gra-
ficznymi architektury starego Lwowa
i widokéwkami oraz planami miast pol-
skich i zagranicznych, zapraszam
do zapoznania si¢ z moimi zbiorami.
Kontakt telefoniczny  842-44-78
po godz. 17.




Zachowaj te wktadke - moze sie przydaé

Wazne przede wszystkim dla rad domow, ale nie tylko

Co to sg fundusze remontowe budynkow
| jak one funkcjonuja?

Od redakcji. W comiesigcznych optatach za miesz-
kanie miesci sie pozycja fundusz remontowy.
Od prawie czterech lat nasze wptaty na ten fundusz
sq zapisywane bezposrednio na konto budynku,
w ktérym mieszkamy. O tworzeniu i wykorzystywa-
niu funduszu remontowego pisat przed rokiem Syl-
wester Mirecki, zastepca prezesa MSM ,,Energety-
ka”. Ta niezwykle wazna dla cztonkéw Sspétdzielni
kwestia, nadal budzi watpliwosci, a nierzadko
i emocje. Stad ponowna publikacja, tego samego
autora, tym razem w formie wktadki do M-6.

kéw, w miejsce poprzednio istniejgcego zbiorczego fundu-

szu remontowego osiedla, byto wynikiem potrzeby dostoso-
wania zasad rozliczeh kosztéw do zmian wprowadzonych ustawg
z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Chodzito
m.in. o to, by réwniez zasady gospodarki srodkami remontowymi
petniej odzwierciedlaty bezposrednie potrzeby cztonka spétdzielni,
mieszkanca domu. Sama ustawa stwarza czionkom spétdzielni
mozliwos¢ tzw. wyodrebniania wtasnoéci ich lokali. Nastepstwem te-
go jest powstawanie odrgbnych nieruchomos$ci wspdlnych w bu-
dynkach, w ktérych wyodrebnienie wtasnosci uzyskat choéby jeden
cztonek spotdzielni.

Po powstaniu nieruchomosci wspolnych nie jest juz mozliwe rozli-
czanie kosztow na poszczegolne nieruchomosci wedfug dawnych za-
sad, tj. wedtug urednionych kosztow jednostkowych w skali osiedla,
niezaleznie od tego, w ktdrej nieruchomosci dany remont byt wykona-
ny. Ustawa okre$la, ze dla kazdej nieruchomosci wsp6inej obowigzu-
je zarzadce prowadzenie odrgbnej ewidencji kosztdéw i przychodéw.
Witasciciela lokalu obowigzuje natomiast pokrywanie kosztéw utrzy-
mania nieruchomosci wspélnej, w ktérej znajduije sie jego lokal oraz
partycypowanie w kosztach utrzymania innych nieruchomosci spot-
dzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania. Do nieruchomo-
$ci spotdzielni przeznaczonych do wspélnego korzystania przez oso-
by zamieszkujgce w budynkach na okreslonym terenie, zalicza sie:
obiekty administracji, tereny zielone, ciggi piesze, drogi osiedlowe, in-
stalacje zewnetrzne itp. stuzace okreslonym budynkom.

Dotychczas w naszej spotdzielni w okoto 30 proc. budynkow na-
stapito wyodrebnienie wtasnosci przynajmniej jednego mieszkania.
Budynki te staty sie wiec odrebnymi nieruchomosciami. Proces wy-
odrebniania wtasno$ci lokali rozszerza sie.

Jak z powyzszego wynika, utworzenie budynkowych funduszy re-
montowych byto celowe i konieczne. Wprowadzajgc zasade odreb-

l 'tworzenie funduszy remontowych poszczegolnych budyn-

nosci rozliczen kosztdw dla poszczegolnych budynkow, Rada Nad-
zorcza spotdzielni starata sie zachowaé niektére sprawdzone roz-
wigzania z dawnego systemu, jak np. mozliwos¢ przejsciowego wy-
korzystywania rezerw finansowych jednych budynkoéw dla realizacii
waznych celow remontowych w innych budynkach. To rozwigzanie
chroni poszczegdine nieruchomosci przed koniecznoscig zacigga-
nia kredytéw bankowych lub podwyzszenia optat od lokali w przy-
padku wystgpienia wigkszych robét, dla wykonania ktérych posia-
dane wptywy, z jednorocznych optat na fundusz remontowy danej
nieruchomosci bytyby niewystarczajgce. Zachowano wiec to, co
cenne, co jest ideg i co powinno by¢ praktyka spotdzielczego go-
spodarowania — mozliwos¢ wzajemnego wspierania sie spotdziel-
cow w realizaciji trudnych zadan.

Wspieranie to polega jednakze na przejsciowym wykorzystywa-
niu wolnych $rodkéw finansowych budynkéw, ktére takimi $rodkami
dysponuja, a nie na pokrywaniu kosztéw dotyczacych jednych bu-
dynkdw przez inne budynki. Sprowadzajac to do pojedynczego bu-
dynku, stan posiadania srodkéw zgromadzonych na funduszu re-
montowym budynku ,x” ulegat bedzie zmniejszeniu tylko o wartos¢
remontdw wykonanych w tym budynku i o warto$¢ remontdw nieru-
chomosci spétdzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania
w czesci przypadajacej na budynek ,x”. Natomiast czg$¢ srodkdw
remontowych budynku ,x”, zaangazowana w remonty priorytetowe
realizowane w innych budynkach, nie zmniejsza stanu posiadania
budynku ,x".

Jakie koszty remontow obcigzaja
fundusz remontowy budynku?

W zwigzku z powyzszym koszty kazdego remontu realizowanego
w osiedlu obcigzajg fundusz remontowy tego budynku, w ktérym da-
ny remont byt wykonywany. Wyjatek stanowi jedynie ocieplenie bu-
dynkow realizowane w ramach programu przyjetego przed laty
w spotdzielni. Koszty tych ocieplen, niezaleznie od miejsca wykony-
wania remontu, obcigzajg fundusz remontowy kazdego budynku
(podlegajacego dodatkowemu ociepleniu) proporcjonalnie do po-
wierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. Ocieplenia te zostang jed-
nakze zakoriczone w 2005 r. i nie bedg wptywaty na rozliczenia w la-
tach nastepnych. Koszty remontéw nieruchomosci spotdzielni prze-
znaczonych do wspdlnego korzystania przez cztonkow i wtascicieli,
obcigzajg fundusz remontowy kazdego budynku proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

Co tworzy fundusz remontowy budynku?
Podstawowym zrédtem tworzenia funduszu remontowego bu-
dynku sg optaty miesieczne na fundusz remontowy od lokali w tym
budynku.
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Zachowaj te wktadke - moze sie przydaé

Drugie zrodto, to wplywy z wynajmu pomieszczen gospodar-
czych budynku, takich jak np. pralni, suszarni itp., przystosowanych
na lokale uzytkowe, oraz z dzierzawy powierzchni budynku pod re-
klamy lub anteny, np. telefonii komorkowej itp.

Trzecie zrédto, to pozytki z lokali uzytkowych stanowigcych nieru-
chomosci spotdzielni nieprzeznaczone do wspolnego uzytku. Pozyt-
ki z tego rodzaju dziatalnosci, jako pozytki z wtasnej dziatalnosci go-
spodarczej spotdzielni, sg przekazywane na fundusze remontowe
budynkow, a proporcje podziatu tych srodkéw na budynki i sposob
ich wykorzystania okre$la Rada Nadzorcza. Aktualne przepisy we-
wnetrzne spotdzielni stanowia, ze czes¢ tych srodkow wspiera re-
monty kapitalne dzwigdw realizowane po raz pierwszy, a reszta jest
dzielona na wszystkie budynki proporcjonalnie do powierzchni uzyt-
kowej lokali mieszkalnych i zasila fundusze remontowe budynkoéw.

Kto i w jakim zakresie decyduje

o wydatkach z funduszu remontowego budynku?

Z koncem roku nastepuje podsumowanie poniesionych kosztow
i uzyskanych przychodéw na fundusz remontowy budynku i zostaje
ustalone saldo funduszu. Saldo dodatnie $wiadczy o tym, ze budy-
nek posiada $rodki, ktore zasilg jego fundusz w nastepnym roku.
Saldo ujemne $wiadczy o zobowigzaniach budynku za wykonane
,hazapas” roboty, ktére bedzie musiat pokry¢ w nastepnym roku lub
W ciggu najblizszych kilku lat.

O niektorych remontach majgcych zasadnicze znaczenie dla osie-
dla musi decydowac organ reprezentujgcy interesy cafego osiedla,
czyli rada osiedla. Rada osiedla, na wniosek kierownika administra-
cji, okresla wigc w planie tzw. zadania remontowe o priorytetowym
znaczeniu, ktdre muszg byé¢ realizowane w pierwszej kolejnosci.
Do zadan priorytetowych moze by¢ zaliczony kazdy rodzaj remon-
tu, ktdry w ocenie rady osiedla ma takie znaczenie. Na te zadania
przeznacza sie w planie osiedla odpowiednig wielkos¢ srodkow
i okre$la zakres rzeczowy umiejscowiony w konkretnych budyn-
kach. Reszta srodkéw remontowych pozostaje w gestii rad doméw,
ktére moga zrealizowac inne remonty w swoich budynkach wedtug
wiasnego uznania. Zakres tych remontéw przewidzianych do reali-
zacji, musi by¢ uzgodniony miedzy radami domu a kierownikiem ad-
ministracji, po uchwaleniu planu przez rade osiedla.

Wielkos¢ srodkdw na remonty priorytetowe w skali osiedla rada
osiedla okresla biorgc pod uwage sume $rodkéw funduszy remon-
towych wszystkich budynkdw. Wielkos¢ srodkdw na remonty priory-
tetowe nie moze przekroczy¢ wskaznika ustalonego przez Rade
Nadzorczg w zatozeniach do planu na dany rok. Np. dla planu na rok
2005 wskaznik ten mogt wynosi¢ maksymalnie 75 proc. wszystkich
planowanych srodkéw remontowych (tacznie z pozyczkami) w ca-
tym osiedlu, ale mogt by¢ tez nizszy, a decyzja w tym wzgledzie na-
lezata do rady osiedla. Pozostata czes¢, tj. minimum 25 proc. $rod-
kow, byto do dyspozycji rad doméw na inne remonty.

Jak rozumie¢ 25 proc. Srodkow
do dyspozycji rad doméw?
25 proc. $rodkéw remontowych do dyspozyciji rad doméw ozna-
cza sume tych $rodkéw w skali osiedla. Poszczegdine budynki mo-
g3 natomiast r6zni¢ sig wielkoscig tych srodkow.
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Beda budynki, ktorych $rodki na pozostate remonty beda sie
ksztattowaC znacznie powyzej wskaznika 25 proc. i budynki, w kto-
rych ten wskaznik bedzie nizszy od 25 proc. Moze tez wystapic sy-
tuacja, ze niektore budynki nie beda mie¢ w ogole srodkdw na te re-
monty; np. nakiady na remonty budynku w roku poprzednim byty
tak wysokie, ze powstaty zobowigzania budynku do sptaty ,dtugu”
w roku planowym; identycznie bedzie wtedy, kiedy w planie dla tego
budynku ustalono kosztowne remonty priorytetowe, ktore pochtong
jego wszystkie Srodki.

Zatozenie, ze zostawia sie w skali osiedla 25 proc. Srodkéw na re-
monty do dyspozycji rad domow nie o0znacza zatem, ze kazdy budy-
nek moze zrealizowac tego rodzaju remonty w takiej wiasnie wielko-
$ci, poniewaz jest to zalezne od stanu funduszu remontowego dane-
go budynku. Jezeli wystgpi w budynku brak srodkdw, to bedzie
musiat poczekac z tego rodzaju remontami do nastepnego roku lub
positkowac sie pozyczka. Z kolei budynki, w ktorych Srodki do dys-
pozycji rad domow stanowig udziat wigkszy niz 25 proc. nie moga
wydatkowaé wszystkich srodkéw, poniewaz czes¢ z nich bedzie
przeznaczona przej$ciowo na sfinansowanie remontéw prioryteto-
wych koniecznych do wykonania w budynkach, ktére w danym ro-
ku posiadaja tych srodkow za mato.

Na tym wiasnie polega wzajemne wspieranie si¢ budynkow w fi-
nansowaniu waznych robdt remontowych, przy jednoczesnym za-
chowaniu petnej odrebnosci w pokrywaniu przez cztonkdw i wtasci-
cieli lokali wytgcznie kosztow dotyczacych ich nieruchomosci — bu-
dynku. Niezachowanie tej zasady w znacznym stopniu
ograniczytoby mozliwo$ci prowadzenia prawidfowej gospodarki re-
montowej w osiedlu.

Proporcje podziatu srodkow osiedlowych na remonty prioryteto-
we i pozostate remonty corocznie okre$la Rada Nadzorcza uchwa-
lajac zatozenia do planu.

W roku 2005, podkreslam to ponownie, obowigzujg wskazniki:
na remonty priorytetowe maksymalnie 75 proc., za$ na remonty po-
zostate — do dyspozycji rad domaéw, minimum 25 proc.

Bierze sie przy tym pod uwage przede wszystkim stan technicz-
ny zasobow mieszkaniowych oraz skale potrzeb i pilnos¢ wykonania
poszczegdlnych remontéw. W tej kwestii wystepujg dos¢ powszech-
nie gtosy rad domow, ze proporcje podziatu srodkéw na remonty
priorytetowe i pozostate powinny by¢ inne. Do dyspozyciji rad do-
mdw na pozostate remonty winno by¢ co najmniej 50 proc. Srodkdw.
Nalezy uznac, ze sg to gtosy sfuszne, poniewaz po zakonczeniu
ociepler budynkow zakres robdt priorytetowych powinien znacznie
zmalet.

*

Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych wprowadzita wiele
zmian w gospodarce spoétdzielni. Nie zawsze przyswoili je juz sobie
w petni nie tylko nasi cztonkowie, ale tez dziatacze; takze, o czym
traktuje ten artykut, w zakresie funduszy remontowych. A z gtebszg
znajomoscia tego, czym zyje i jak funkcjonuje spétdzielczos¢ miesz-
kaniowa, z wtasng spotdzielnig na czele, tatwiej znosic to, co nie za-
wsze jest do konca po naszej mysili.

Sylwester Mirecki





