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W czwartym roku funkcjonowania MSM Energetyka, 3 czerwca 1961 r., w wyniku zmiany
statutu, najwyzszym organem spoétdzielni przestato by¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow,
ktore zastapione zostato Zebraniem Przedstawicieli Cztonkéw - popularne ZPCz. Obrado-
wato potem 58 razy, ostatni raz 31 maja 2008 r. Moca ustawy o spoétdzielniach mieszkanio-
wych organ w postaci ZPCz. zostat zniesiony. Przywr6cone Walne Zgromadzenie Czion-
kow, pierwsze po blisko 50 latach, odbylo sie w MSM Energetyka 30 maja br. Miejscem
zebrania bylo Centrum Konferencyjno - Kongresowe przy ul. Bobrowieckiej 9.

obradach, ktore trwaty 12 godzin,
brato udziat 322 cztonkéw. Przewod-
niczyt Janusz Gajda, funkcje zastep-
cy przewodniczacego sprawowat Marek Zysz-
ko, sekretarzem byta Krystyna Reszczynska,
a w roli asesorow wystepowali Marek Linkie-
wicz, Andrzej Szwaranowicz i Krystyna Smi-
gielska. Pracg Komisji Skrutacyjnej kierowat
Zenon Zyzynski, a Komisji Mandatowej Wie-
staw Nowak.

Obrady rozpoczeto podjeciem uchwat w spra-
wie zmiany regulaminu obrad Walnego Zgro-
madzenia Czlonkéw i zmiany regulaminu Rady
Nadzorczej. Do sprawy wrocimy.

Sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.
W dokumentach tych zawarto dokonania oby-
dwu organow spo6tdzielni. Niezaleznie od kry-
tyki wielu ich poczynan wyrazanej w dyskusji,
sprawozdanie Zarzadu zatwierdzono, a spra-
wozdanie Rady Nadzorczej przyjeto w specjal-
nych uchwatach.

Sprawozdanie finansowe, podzial nadwyz-
ki bilansowej. Walne Zgromadzenie Czionkow
zatwierdzito sprawozdanie finansowe spoidziel-
ni za 2008 r. Jej bilans, po stronie aktywow (ma-
jatek) i pasywow (zobowigzania) zamyka si¢
sumg 918657520 zi. Rachunek zyskow i strat
zamyka sie nadwyzkg bilansows netto w kwo-
cie 8956485 zt. Walne Zgromadzenie Cztonkéw
dokonalo jej podzialu na osiedla i zadania - go-
spodarka zasobami mieszkaniowymi, fundusz
remontowy, dziatalnosc¢ spoteczno - kulturalna,
fundusz zasobowy.

Absolutorium dla cztonkow Zarzadu. Obej-
mowato dziatalnos¢ w 2008 r. Dotyczylo preze-
sa Jana Radzikowskiego, zastepcy prezesa Syl-
westra Mireckiego (obecnie na emeryturze) i
cztonka Zarzadu ds. gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi Grzegorza Engelbrechta. Walne
Zgromadzenie Czlonkéw, w tajnym glosowa-
niu, udzielito absolutorium wszystkim trzem
czlonkom Zarzadu.

Zmiana statutu. Mial by¢ zmieniony zapis
par. 60 ust. 2 statutu regulujgcy m.in. sprawe
oplat za eksploatacje dzwigéw 1 wywoz Smie-
ci. Wymagato to obecnosci 1/40 ogétu czion-
kow (464 osoby), a na sali przy rozpoczynaniu
tego punktu obrad bylo ich tylko 181. Statutu
nie udalo si¢ zmienic.

Odwotania od uchwat Rady Nadzorczej.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw rozpatrzylo
7 odwotan cztonkéw od uchwat Rady Nadzor-
czej w sprawie wykluczenia ze spoidzielni. W
czterech przypadkach uchwaty podtrzymano,
w trzech uchylono.

Wybér cztonkéw Rady Nadzorczej. Dokona-
no wyboru 6. cztonkéw Rady Nadzorczej. Wo-
bec jednego, przed aktem glosowania i wczesniej,
kierowano poméwienia. Jatrzenie nie przynio-
sto skutku - otrzymal najwiecej glosow.
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Walne Zgromadzenie dokonafo wyboru sze-
$ciu cztonkow Rady Nadzorczej. Sg to: Janusz
Gajda i Adam Przybylski reprezentujacy Sa-
dybe, Marek Dabski i Stanistaw Sierputowski
reprezentujacy Sielce oraz Marek Linkiewicz -
Stegny Pétnoc i Stanistaw Matecki - Stegny Ro-
zek. Wszyscy wybrani zostali na petng trzyletnig

Wybrani czionkowie Rady Nadzorczej

kadencje. Janusz Gajda i Marek Linkiewicz juz
poprzednio byli w skfadzie Rady Nadzorcze.

Termin pierwszego posiedzenia Rady Nadzor-
czej, na ktérym ma sie konstytuowac, nie zostat
przy zamykaniu obrad Walnego Zgromadzenia
Cztonkdéw okreslony. Odbyto sie wtedy, kiedy ten
numer M-6 byt juz w druku.

Oplaty za $mieci i windy inaczej: tak chce wiekszos¢

Mozemy wigcej, niz si¢ nam wydaje

Wsrod pewnej czesci cztonkéw spétdzielni panuje przekonanie, ze o jej sprawach decyduje
tylko wtadza - Zarzad, Rada Nadzorcza. Oni sami za$, cztonkowie, nie maja nic do powie-
dzenia lub maja tyle, co kot naptakat. A jednak...

poprzednim numerze zamiesciliSmy ar-

tykut pt. Kolejna zmiana sposobu na-

liczania oplat za Smieci i windy. Do-
tad bylo od liczby zamieszkatych osob, teraz jest
od lokali. Decyzja Rady Nadzorczej w tej sprawie
jest poddawana powszechnej krytyce. Krytykowa-
no ja m.in. na odbywanych w kwietniu zebraniach
osiedlowych, a takze na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkow. Efektem tego wczesniejszego ganienia
byto wigczenie spornej kwestii do porzadku jego
obrad; tak, by - poprzez zmiang w statucie - mozna
byto doprowadzi¢ do przywrdcenia oplat za Smieci
i windy wedlug osob.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw mialo zmienic¢
par. 60 ust. 2 statutu MSM Energetyka. Otwierato-
by to Radzie Nadzorczej drogg do ponownej zmia-
ny normujgcego t¢ kwesti¢ regulaminu; tym razem
zmiany oczekiwanej przez wigkszos$¢ cztonkow
spoldzielni. Do zmiany jednak nie doszto. Wyma-
galo to udziatu w obradach co najmniej 1/40 ogdétu
czlonkéw (464 osoby), a byto ich tylko 181. Co da-
lej? Rada Nadzorcza ma problem, miejmy nadzie-
j€, Ze si¢ z nim upora.

A na marginesie: czy takie zagadnienia, jak spo-
sOb naliczania kosztow i oplat za wywoz Smieci i
eksploatacje dzwigow powinny by¢ regulowane
statutowo? Czy nie za cz¢sto przyjdzie nam ten
statut, nie bez kiopotéw, zmieniaé? Czy warto w
przysztosci, tylko dla takiej jak ta sprawy, zwoly-

wac specjalnie Walne Zgromadzenie Cztonkow?
Nie sg to jedynie nasze watpliwosci, wyrazono je
réwniez w skierowanym do Walnego Zgromadze-
nia wniosku zebrania osiedlowego Stegien Potu-
dniowych. Méwiono o tym takze w dyskusji na
samym Zgromadzeniu.

Tak czy inaczej sygnalizowana tu kwestia moze
by¢ przykiadem, ze spotdzielnig wspéirzadzg spoi-
dzielcy. Nie jesteSmy bezsilni. (as)

Elektroniczny system
liczenia gfosow

W Walnym Zgromadzeniu Cztonkow MSM
Energetyka wzigto udziat 322 cztonkow spot-
dzielni. Droga gtosowania rozstrzygano facz-
nie 42 sprawy. Po raz pierwszy korzystano
przy tym z elektronicznego systemu liczenia
gtosow.

Wyniki gtosowania byty prezentowane na
specjalnym ekranie. Tradycyjna forma liczenia
gtosow, przy duzej liczbie uczestnikow zebra-
nia, bytaby uciazliwa i pracochtonna.

System w petni sig sprawdzit. Co jaki$ czas
na ekranie ukazywano ponadto stan obecnych
na sali. Obrady rozpoczynano z udziatem 256
0s6b, pod koniec byto ich 157.



Walne Zgromadzenie Czionkow

Szeroki wachiarz problemow w dyskusii

Dyskusja byta wielowatkowa, dotyczyta w wigkszosci istot-
nych dla spétdzielni spraw. Czasem gtos dotyczyt jednej kwe-
stii, czasem zawierat ich wiecej. Problemy sygnalizowane w
wystapieniach dyskutantéw i zgtaszane przy tej okazji uwagi,
beda przez nas wykorzystywane w dalszych publikacjach.

lono optaty za windy i $mieci
* Dlaczego, przy wyodrebnianiu wias-
nosci lokali, z aktow notarialnych wy-
tacza si¢ schowki i piwnice.

Janusz Runkiewicz: Spéidzielcze
lobby jest wcigz za rozwijaniem in-
westycji. Po co nam to? ¢ Nie wolno
niszczy¢, na Sadybie i Stegnach Potu-
dnie, naszych klubéw osiedlowych.

Katarzyna Skiba - Gomutka:
Nasz statut, cho¢ nowy, trzeba zno-
wu poprawiac ® Zle prowadzone sg
remonty, lecg balkony (Urle 4).

Stanistawa Bak: Trzeba szybciej
likwidowac w osiedlach bariery ar-
chitektoniczne dla niepelnospraw-
nych (m.in. podjazdy ). Cos si¢ ruszy-
1o, ale wiele jeszcze do zrobienia.

Hanna IdZzkowska: Oplaty za
$mieci i windy nalezy liczy¢ wedlug
0s6b, a nie metréw. Zmiany przy tym
wymaga regulamin, a nie statut.

Wactaw Gajda: Zle idg w sp6l-
dzielni remonty (plan - wykonanie),
ich jako$¢ nie jest najlepsza (nadzor
administracji).

Andrzej Tuszakowski: Oswiet-
lenie terendw osiedla Sielce jest ar-
chaiczne * Wentylatory w miesz-
kaniach zakldcajg funkcjonowanie
wentylacji - gdzie jest Administra-
cja Osiedla.

C . . .
. omualda Lemisiewicz: Dla-
\ czego tak nieracjonalnie usta-
I

Marek Zyszko: Osrodka przy Bar-
celonskiej nie likwidujemy, chcemy
tylko usprawnic jego dzialanie.

Bogdan Szurmak: Dajmy absolu-
torium wszystkim czlonkom Zarzadu
* Proponuje likwidacj¢ tzw. wspot-
czynnikow korygujacych.

Adam Przybylski: Osiedle Sady-
ba powinno mie¢ wiasny odrgbny sy-
stem rozliczania ciepta.

Wactaw Kurec: Jakie konsekwen-
cje, przy réznych typach wiasnosci
mieszkan, mie¢ bedzie dla cztonkow
plajta spotdzielni czy jej likwidacja.

Franciszek Michalski: Dlaczego
projekty nowych instalacji gazowych
(Sewastopolska 1) nie sg konsultowa-
ne z mieszkancami * Kto wymyslit
sposob rozliczania oplat za $mieci
i windy.

Leszek Witczak: Rozliczanie zu-
zycia ciepla jest zte. Bywa tak: wigk-
sze zuzycie - mniejsze oplaty.

Zbigniew Kupisz - Andrzejew-
ski: Indywidualne rozliczanie do-
mow - nieruchomosci (koszty i opta-
ty) jest stuszne, ale czlonkom sp6i-
dzielni brakuje informacji o zasadach
tego systemu.

Zdzistaw Kaczmarczyk: Zdaniem
Krajowej Rady Spétdzielcze;j jeste-
$my dobrg spotdzielnig. Mamy pro-
fesjonalng kadre i zaangazowanych
dzialaczy.

Jolanta Lozinska: W przediozo-
nych sprawozdaniach nie méwi sie
o0 najnizszych organach spotdzielni
(dom!). Nie liczg si¢ z nimi Admini-
stracje Osiedli.

Hanna Walegcka: Proponowany
podzial nadwyzki bilansowe;j jest
malo przejrzysty. Skad tak duze roz-
nice migdzy osiedlami.

Stanistaw Kondras: Nie mamy
gdzie parkowa¢ samochodéw. Tere-
néw nam ubywa, trzeba ten proces
zahamowac.

Krystyna Przytuska: Ustawa o
spoldzielniach mieszkaniowych zbyt
mocno ingeruje w sprawy spoldziel-
ni. Méwitam o tym niedawno na spe-

cjalnej konferencji zglaszajac w dys-
kus;ji kilka propozycji (m.in. sprawa
terenow).

Jerzy Misiaczek: JesteSmy (czlon-
kowie) lekcewazeni przez niektorych
pracownikow. Boli nas to.

Beata Sztark: Roznice w zuzyciu
ciepla sg ogromne i nieuzasadnione.
Trzeba zracjonalizowac tzw. wspot-
czynniki korygujace.

Barbara Biedka: Podobno mozemy
korzysta¢ z funduszy Unii Europej-
skiej. Czy udalo si¢ nam zdoby¢ je.

Maria Rosotowska: Zarzuca si¢
nam cz¢ste zmiany kierownikow Ad-
ministracji Osiedla Sadyba. Brak nad
nimi pelnego nadzoru ze strony Za-
rzadu.

Barbara Szymanska: Mozemy
miec kiedys gorsza, niz obecnie, sy-
tuacje finansows - musimy czuwaé
nad racjonalnym zuzywaniem Cen-
tralnego Funduszu Remontowego.

Wojciech Czapski: Powinni$my,
do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
2010 r., przygotowac zalozenia kie-
arunkéw rozwoju spéidzielni.

*

Do gloséw w dyskusji ustosun-
kowali si¢ prezes Zarzadu Jan Ra-
dzikowski i przewodniczacy Rady
Nadzorczej Janusz Gajda. Wyjas-
nien udzielala tez gtowna ksiggowa
Danuta Pisarczyk.

Czytelnikom tej relacji specjalnie
polecamy artykul ze strony 3. I tym
razem, z trybuny i poza nia, nie oby-
fo si¢ bez opluwania spolecznikow. W
dodatku tych, ktorym spoldzielnia za-
wdziecza najwigcej. Wstyd !

Zbigniew Rossa

Gzy spéfdzielnia powinna inwestowac

Dwa ostatnie posiedzenia Rady Nadzorczej,
kwietniowe i majowe, byty w duzym stopniu po-
Swigcone przygotowaniom do Walnego Zgro-
madzenia Cztonkéw. Nie zabrakio tez jednak
zagadnien merytorycznych.

KWIECIEN

» Rada Nadzorcza omowita przebieg Zebran
Osiedlowych. Podstawg byty informacje czfonkéw
Rady reprezentujacych ja na zebraniach. O spra-
wie, pod specjalnym katem, piszemy na s. 3.

» Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie ze
swej dziatalnosci przedktadane Walnemu Zgro-
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madzeniu Cztonkéw oraz zaopiniowata projekty
uchwat przedkfadane przez Zarzad. Rekomendo-
wafa tez sprawozdanie finansowe spotdzielni za
2008 r.

» Rada Nadzorcza wystuchata informacji Za-
rzadu na temat zasadnosci kontynuowania dzia-
talno$ci inwestycyjnej w MSM Energetyka. Czy
spotdzielnia powinna inwestowac¢? Sprobujemy
na to odpowiedzie¢ w terminie pozniejszym.

MAJ
» Rada Nadzorcza zapoznata sig ze sprawozda-
niem komisji badajacej dziatania Zarzadu zwigza-

ne z regulacjg prawng terenéw osiedla Stegny
Pétnoc. Ocena Rady byfa krytyczna; do sprawy
wrocimy.

» Rada Nadzorcza przyjeta informacije Zarzadu
0 wykonaniu zadan gospodarczych spotdzielni w |
kwartale 2009 r. W dalszym ciggu wystepujg kto-
poty z remontami.

» Rada Nadzorcza zapoznata sig ze stanowi-
skiem Zarzadu o korzystaniu z uprawnien przez
Zebrania Domowe - Nieruchomosci i Rady Do-
mow - Nieruchomosci w planowaniu i wykorzy-
staniu $rodkow finansowych przeznaczonych na
remonty.



Na marginesie zebran osiedlowych

DosSc opluwania spofecznikow

Jak informowali$my w poprzednim numerze, w kwietniu br. odby-
watly sie w MSM Energetyka zebrania osiedlowe. Sa nowym orga-
nem spoétdzielni, zastapily zebrania grup cztonkowskich. Siedem
osiedli - siedem zebran. Jak przebiegaty, czym sie wyrdzniaty? Nie
warto, po obradach Walnego Zgromadzenia, omawiaé poszczeg6l-

osiedlowe, pytano z przekasem,
jakie dochody przynosi mu praca
w Radzie Nadzorczej. Wyjasnieniu,
ze dla wszystkich czlonkow jest to
praca bez wynagrodzenia, cho¢ sta-
tut pobieranie takiego wynagrodze-

tez mozna poddawaé krytyce, nie
mozna jednak opluwac. Oczernianie
i szkalowanie jest grzechem. Droga
grzesznikow jest gladka, bez kamie-
ni, lecz u jej konica - przepasc.
Zbigniew Rossa

nych zebran, warto natomiast przyblizy¢ ich atmosfere.

zebraniach osied-
lowych poruszano
istotne dla wigkszosci
czlonkow problemy (np. central-
ne ogrzewanie - system podziel-
nikowy, oplaty za windy i wywoz
Smieci, regulacja prawna terenéw
osiedlowych), jak i drobiazgi, czgsto
jednostkowe i osobiste, dla ktorych
forum dyskusyjnym powinny by¢
zebrania domowe.

Tak bywalo i w przesziosci, ale
nie to razilo tym razem przede
wszystkim. Razily oskarzenia, po-
dejrzenia. Gdyby stuchat ich kto§
z zewnatrz i zaufal oskarzycielom,
mialby prawo uwaza¢, ze Energety-
ka to gniazdo bezprawia.

W ostatnich kilkunastu miesig-
cach w dwoch Administracjach
Osiedli  wystapily  nieuczciwe
praktyki. Posgdzane o to osoby juz

w spoldzielni nie pracujg, prowa-
dzone jest dochodzenie. Wprost
méwiono o tym na zebraniach
osiedlowych, ale znaleZli si¢ tacy,
ktorzy robili z iglty widly. Wing
obarczali, obok Zarzadu spotdziel-
ni, spotecznikéw osiedlowych. Na-
gonka na nich wyszla zreszta poza
zebrania. Oto szefowa jednej z Rad
Osiedli otrzymata list, z ktérego do-
wiedziala sie... co kradnie.

Atmosfera niektérych zebran
osiedlowych spowodowata, ze z tru-
dem kompletowano w wyborach
Rady Osiedli - brakowalo chetnych
do udzielania si¢ w nich. A kiedy je-
den z cztonkéw, na apel, by ratowac
sytuacje, zglosil si¢ sam, przez salg
przeszed! szmer: rwie sig, bo pew-
nie ma jakis interes.

Cztonka Rady Nadzorczej, de-
legowanego przez nig na zebranie

nia umozliwia, towarzyszyly zna-

czace pomruki.

W niektorych osiedlach dajg o so-
bie zna¢ tzw. reformatorzy. W spot-
dzielni nie podoba si¢ im wszystko.
Chcg jg uchronié¢ od upadku, choé¢
ta wcale nie upada. Na jednym z ze-
bran szkalowali, obrazali, pouczali
1 obiecywali. Poklasku jednak sobie
nie zjednali. W wyborach do Rady
Osiedla przepadli.

*

Szukam okreslen dla tego wszyst-
kiego, co towarzyszylo kwiet-
niowym zebraniom osiedlowym.
Agresja, uprzedzenie, nietoleran-
cja, nienawis¢ - wystarczy? W na-
szej spoldzielni nie wszystko gra,
wszystko jednak podlega krytyce,
ktéra ma prowadzi¢ do naprawy.
W tej naprawie najwickszy udzial
majg ci, ktérzy nie szczedzg czasu
na prace za nic, w tym czlonkowie
Rad Osiedli i Rady Nadzorczej. Ich
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Odczyty wskazan podzielnikow
na |llll:1alkll I koicu sezonu gJi"Z2ewGzeqo

Szanowny Panie Redaktorze, pragne przedstawi¢ sprawe dotyczaca wielu cztonkow
naszej spotdzielni, ktorzy rozliczaja sie za centralne ogrzewanie w tzw. systemie podziel-
nikowym wyparkowym i nie pala sie do wydania kolejnych kilkudziesieciu czy ponad stu
ztotych na zamiane wyparkowych na elektroniczne.

0t6z mam mozliwos¢ poréwnania rozliczenia
indywidualnego za c.o. dwoch lokali, w tym sa-
mym budynku, na tym samym pietrze i o tej samej
powierzchni: jednego z operacjg storica od wscho-
du do popotudnia (1) i drugiego od popotudnia
do zachodu (2). Ten drugi lokal jest czgSciowo
zacieniony przez sasiedni budynek, a ten pierw-
szy zamieszkany tylko przez trzy tygodnie w roku:
tydzien w czasie Swigt Bozego Narodzenia, tydzien
w okolicy Wielkanocy i jeszcze raz tydzien poza
sezonem grzewczym (osoba stale przebywa za
granica). A zatem lokal (1) przez ponad 11 mie-
sigcy w roku stoi pusty (o czym Swiadczg m.in.
odczyty wodomierzy, gazomierza i licznika energii
elektrycznej) ,ale jest wietrzony; pokretta przy ka-
loryferach ustawione sg w nim na poziomie zero.

Koszty c.0. za okres 01.10.2007 - 30.09.2008
wyniosty: ® w niezamieszkatym i silnie nasto-
necznionym lokalu (1) - 1216,68 zt ® w lokalu
stale zamieszkatym i ogrzewanym (2) - 1103,67
zt. Parowanie od pazdziernika do wrzesnia obej-
muje tzw. zimne parowanie poza Sezonem grzew-
czym i ciepfe parowanie w czasie, kiedy lokator
rzeczywiscie korzysta (a nieobecny nie korzysta)
z urzadzen c.o. Oto jak sprawdzajg si¢ w prak-
tyce skomplikowane wspofczynniki korygujace
UF oraz LAF majace uwzglednia¢ m.in. nasfo-
necznienie i niekorzystne potozenie lokalu w bryle
budynku.

Powyzszy problem przedstawiatem w dwadch
pismach do Administraciji Osiedla, z odpisem do
Zarzadu. Wskazywatem na logiczne (bez zbednej

komplikacji wspotczynnikowej ) rozwiazanie, aby
odczyty wskazan podzielnikow odbywaty sie na
poczatku i na koncu sezonu grzewczego, czyli
odnotowywaty parowanie wynikajgce z faktu uzy-
wania kaloryferow, bez okresu kiedy parowanie
cieczy w tzw. podzielnikach nie ma nic wspdlne-
gozc.o.

W saznistych pismach odwrotnych z Admini-
stracji Osiedla poinformowano mnie, ze wszyst-
ko odbywa sie zgodnie z uchwatg nr 15 Rady
Nadzorczej z 27.04.2004 r., ze koszty zalezne
sg od zuzycia energii cieplnej(? !), ze w oparciu
0 dotychczasowe wnioski i doswiadczenia nie
stwierdzono konieczno$ci wprowadzenia zmian,
a takze ze Administracja Osiedla nie opiera sig
przed zmianami oraz nie komplikuje spraw. Az
tyle i tylko tyle. Jak z tego widac po stronie wiadz
spotdzielni jest trwata akceptacja tej dziwacz-
nej sytuacji, w ktorej za lokal z zimnymi kalory-
ferami wiasciciel ptaci wigcej, niz za identyczny z
kaloryferami cieptymi.

Tadeusz Rathman os. Sielce
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Skrét sprawozdania Zarzadu z dziafalnosci spéfdzielni w 2008 r.

Zmiany przepiséw w 2007 r. w zakresie ustawy o podatku do-
chodowym od oséb prawnych oraz nowelizacja ustawy o spo6t-
dzielniach mieszkaniowych wymusity na spétdzielniach miesz-
kaniowych zmiane systemu planowania i ewidencji kosztow i
przychodéw. Przystosowanie programéw komputerowych po-
zwolito sprosta¢ tym zmianom, zapewniajac zaréwno w planowa-
niu, jak i realizacji zadan mozliwo$¢ wprowadzenia szczegotowej,
odrebnej dla kazdej nieruchomosci, ewidencji i rozliczania kosz-
tow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wptywéw z
opfat za lokale i innych przychodéw. Kazda nieruchomos¢ posia-
da swaoj bilans. Dotyczy to zdecydowanej wigkszosci eksploato-
wanych zasobow spétdzielni z wyjatkiem osiedla Stegny Pétnoc
i osiedla Idzikowskiego, ktore nie posiadaja jeszcze uregulowa-
nego stanu prawnego gruntéw. Rada Nadzorcza uchwalita nie-
zbedne regulaminy dostosowujace nasze zasady do wymagan
ustawowych oraz zmienionego statutu, ktéry zostat uchwalony
przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow dnia 24.11.2007 r. i za-
rejestrowany przez sad 15.09.2008 r.

W ramach planu dziatalnosci eksploata-
cyjnej spotdzielni jak i w planach poszcze-
golnych osiedli istnieje podziat kosztow i
przychodow na tzw. gospodarke zasobami
mieszkaniowymi i pozostala dzialalnos¢
gospodarcza. Powoduje to, ze w spotdzielni
wystepuja dwa wyniki finansowe: odrebny
dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i odrebny dla pozostalej dzialalnosci go-
spodarczej. W przeciwienstwie do gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi, dochod
uzyskany z pozostatej dziatalnosci gospo-
darczej podlega opodatkowaniu.

Dochdd z pozostatej dziatalnosci go-
spodarczej powstaje z dwoch Zrodet: jed-
nym sg dochody poszczegolnych nierucho-
mosci - z ich powierzchni wspdlnej, przy-
stugujace cztonkom i wiascicielom danej
nieruchomosci w wysokosci w jakiej tam
powstaly; drugim jest dochdd z majat-
ku wspolnego spoldzielni przystugujacy
wszystkim cztonkom. Zgodnie z prawem,
dochdd ten moze by¢ przeznaczony na po-
krycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
czlonkéw spotdzielni, prowadzenie dzia-
Talnosci spoteczno - wychowawczej i kul-
turalnej. Szczegélowe decyzje o podziale
tego dochodu podejmie Walne Zgroma-
dzenie po przyjeciu rocznego sprawozda-
nia finansowego spotdzielni.

Zebranie Przedstawicieli Cztonkow,
ktore odbylo sie dnia 31.05.2008 1., pod-
jelo uchwate w sprawie podziatu nadwyz-
ki bilansowej wypracowanej przez osied-
la 1 biuro zarzadu ogdlnego w 2007 roku
w wysokosci 6,6 mln zI, na pokrycie nie-
doboréw w gospodarce zasobami miesz-
kaniowymi, uzupelnienie funduszy re-
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montowych oraz dzialalnosci spoleczno
- wychowawczej.

Odrebna wiasnos¢ lokali

Rok 2008 to kolejny okres pracy zwia-
zanej z przenoszeniem i ustanawianiem
wiasnosci lokali. Znowelizowana w 2007 r.
ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych
stworzyla wyjatkowo korzystne warunki fi-
nansowe uzyskania prawa wlasnosci lokali
mieszkalnych przez czlonkow spotdzielni
posiadajacych spotdzielcze lokatorskie pra-
wa. W okresie kwieciefi 2004 r.- czerwiec
2007 r. zaledwie 116 czfonkéw spotdzielni
podpisato umowy przeniesienia wasnosci
lokali mieszkalnych. Po wejsciu w zycie
znowelizowanej ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych do dnia 31.12.2007 r. zo-
stalo podpisanych 211 uméw w formie ak-
tow notarialnych, a w 2008 r. 1645 umoéw.
Do kofica 2008 . ustanowiono tgcznie pra-
wo wlasnosci 1972 lokali.

Z cztonkami spotdzielni, ktorzy posia-
dajg spotdzielcze lokatorskie prawa do lo-
kali mieszkalnych polozonych w budyn-
kach wybudowanych na gruntach, do kto-
rych spéidzielni nie przystuguje prawo
uzytkowania wieczystego (osiedla Steg-
ny Péinoc i Idzikowskiego oraz budyn-
ki przy ulicy Konstancifiskiej 3B, Porto-
fino 2,6,10, Egejskiej 5,6,7,8, Sobieskiego
105), Zarzad spotdzielni zawieral umowy
cywilno-prawne o przeksztalcenie przy-
stugujacych im praw na spétdzielcze wias-
nosciowe prawa do lokali. Do kofica 2008
r. podpisano 377 umoéw. W zwigzku z po-
stanowieniem z dnia 19.03.2008 r. Sadu
Okregowego w Warszawie wskazujacym,
iz wlasciwg forma umowy o przeksztatce-
nie lokatorskiego prawa do lokalu miesz-

kalnego na spotdzielcze wiasnosciowe pra-
wo jest akt notarialny, umowy te od lipca
2008 r. s zawierane rowniez w formie ak-
tOW notarianych.

Wykluczenia czionkéw - diuznikow

Rada Nadzorcza na trzech posiedze-
niach w lutym, marcu i listopadzie 2008
r. podjeta uchwaty o wykluczeniu ze spot-
dzielni 16 cztonkow, z uwagi na niewypet-
nianie przez nich obowigzkéw finanso-
wych wobec spoldzielni. Zarzad spotdziel-
ni na podstawie uprawnien wynikajacych
z ustawy o wlasnosci lokali - na wniosek
Rady Nadzorczej - wystapit do sadu z z3-
daniem sprzedazy 5 spotdzielczych wias-
nos$ciowych praw do lokali. Uzasadnie-
niem tych wnioskow byly zadluzenia w
oplatach lub uporczywe wykraczanie prze-
ciwko postanowieniom Regulaminu po-
rzadku domowego przez zakltdcanie spo-
koju sgsiadom.

W 2008 r. wszczete zostaly postepowa-
nia eksmisyjne w 14 sprawach, w ktorych
sad nakazat opuszczenie i oproznienie lo-
kali mieszkalnych. Do realizacji w 2009 1.
pozostaje 16 spraw z prawomocnymi wy-
rokami sagdowymi orzekajacymi eksmisje
do lokali socjalnych.

Na koniec 2008 r. czynnosci komorni-
cze zmierzajace do licytacji spotdzielczych
wlasnosciowych praw do lokali miesz-
kalnych prowadzone sg w pozostalych 31
sprawach.

Sprawy terenowo - prawne

Kontynuowane sg dzialania zmierzaja-
ce do uregulowania stanu prawnego nie-
ruchomosci bedacych we wiadaniu spot-
dzielni. Jednak giowna przeszkoda w dal-
$zym ciagu sg nierozpatrzone roszczenia
poprzednich wiascicieli lub ich nastepcow
prawnych do terenéw objgtych wnioskami
spoldzielni. Roszczeniami objgte sa grun-
ty osiedla Stegny Péinoc, Idzikowskiego,
czgsei osiedla Stegny Potudnie oraz pod
budynkami Konstanciniska 3B i Bernar-
dynska 25. Do czasu ich rozpatrzenia nie
ma mozliwosci podejmowania dziatan ma-
jacych na celu oddanie gruntu w uzytko-
wanie wieczyste. Rozstrzygnig w zakre-
sie spraw roszczeniowych moze dokonac
jedynie Urzad m.st. Warszawy.

Nowe mozliwosci na regulacje praw-
na gruntow spoldzielni pojawity si¢ wraz
z wejsciem w zycie w pofowie 2007 roku
znowelizowanej ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Na podstawie powyzszej
ustawy w pazdzierniku 2007 roku sp6t-
dzielnia ztozyla do sadu wnioski o stwier-
dzenie zasiedzenia wlasnosci nieruchomo-

$ci stanowigcych osiedle Stegny Péinoc,
cze$¢ osiedla Stegny Potudnie, dziatke przy
ul. Gagarina 5, cze§¢ osiedla Idzikowskie-
go. W marcu i lipcu 2008 r. sprawy o za-
siedzenie w zostaly zawieszone z uwagi na
postanowienie Sgdu Rejonowego dla War-
szawy-Mokotowa o przedstawieniu Trybu-
nafowi Konstytucyjnemu pytania prawne-
go 0 zgodnos¢ z Konstytucjg RP przepisu
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
W dniu 4.11.2008 r. sp6tdzielnia wystapi-
fa do Trybunatu Konstytucyjnego z pis-
mem przedstawiajacym argumenty i oko-
liczno$ci §wiadczace o zgodnosci przepisu
z Konstytucjg RP, jednoczesnie proszac
o ich uwzglgdnienie w ramach rozpozna-
nia sprawy. Dotychczas sprawa nie zosta-
fa rozpoznana przez Trybunal.

Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe w eksploatacji
zwigkszyly si¢ w 2008 r. o 2 budynki w
wyniku dziatalnosci inwestycyjnej i wy-
nosity 255 budynkéw mieszkalnych i 22
budynki uzytkowe. Lokali mieszkalnych
bylo 18450.

Wyniki finansowe za rok 2008 w go-
spodarce zasobami mieszkaniowymi sg
w wigkszosci osiedli dodatnie. To ozna-
cza, ze koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci zaliczanych do tej grupy
byly nizsze niz przychody z oplat za uzy-
wanie lokali mieszkalnych. Jedynie dwa
osiedla 1 biuro zarzadzania ogdlnego za-
mknety si¢ w 2008 r. wynikiem ujemnym
(-460,7 tys. z! na Sielcach, - 45,1 tys. zf na
Bernardynskiej i -140,8 tys. zI w biurze
zarzadzania ogolnego). Zalozenia planu
na rok 2008 przewidywaly, ze wynik fi-
nansowy w gospodarce zasobami miesz-
kaniowymi bedzie na koniec roku ujem-
ny. Niedobor planuje si¢ pokry¢ z podzia-
tu nadwyzki bilansowej uzyskanej na po-
zostalej dziatalnosci.

Pozostala dziatalno$¢ gospodarcza,
obejmujaca eksploatacj¢ i utrzymanie nie-
ruchomosci nie zaliczonych do gospodar-
ki zasobami oraz inne koszty i przychody
finansowe zwigzane z dzialalnoscig sp6t-
dzielni i jej osiedli zamkneta si¢ docho-
dem netto wynoszacym 8956,4 tys. zt (do-
chéd brutto przed opodatkowaniem byt o
1615,1 tys. zt wiekszy). Z tacznego docho-
du 8956,4 tys. zt - 1004,9 tys. z stanowi
dochdd osiggnigty z majatku wspolnego
poszczegolnych nieruchomosci. Zgodnie
z dotychczasows praktyks, dochdod ten
powinien zasili¢ fundusz remontowy kaz-
dej nieruchomosci w wielkosci odpowia-
dajacej uzyskanym przez dang nierucho-
mos¢ pozytkom. Pozostata czes¢ dochodu



to Srodki uzyskane z mienia spétdzielni
stanowigcego majatek wspolny poszcze-
golnych osiedli i biura zarzadu ogélnego.
O przeznaczeniu wynikow bedzie decy-
dowa¢ Walne Zgromadzenie.

Remonty i konserwacja

Na realizacjg robot remontowych w 2008
r. poniesiono nakfady w tgcznej wysoko-
§ci 12803,5 tys. z1, co w stosunku do planu
rocznego wynoszacego 17530,6 tys. z1 sta-
nowi 73,0 proc. Wynik ten, a wigc i Sred-
nia wykonania planu, bytby zdecydowanie
lepszy, gdyby nie problemy z ustaleniem i
uzgodnieniem zakresOw remontow (W wy-
miarze rzeczowym) w osiedlu Sadyba.

Istniejgce do konca I potrocza 2008
problemy kadrowe w Administracji Osied-
la Sadyba, w tym w kierownictwie, skutko-
waly opoznieniami w sporzadzaniu doku-
mentacji technicznej i przetargowe;j. Mia-

nowanie nowego zastepcy kierownika ds.
technicznych poprawifo w pewnym stop-
niu zdolnos¢ administracji tego osiedla
do wykonywania statutowych zadan, w
tym wykonywania niezbednych remon-
tow, jednakze narostych opdznieni nie uda-
fo si¢ zniwelowac. Podobny problem, wy-
stepujacy do konca I potrocza 2008 w Ad-
ministracji Osiedla Stegny Rozek zostal,
w wyniku zmiany kierownictwa osiedla,
rozwigzany.

Przy ocenie realizacji remontow nalezy
wzia¢ pod uwage, ze planowany fundusz
remontowy nie musi by¢ utozsamiany z
planowanymi nakladami remontowymi,
tj. planowany fundusz remontowy mowi
o $rodkach finansowych, jakie sg do dys-
pozycji na remonty, a planowane naklady
remontowe okreslaja, jakie remonty majg
by¢ wykonane ze Srodkow zgromadzonych
na planowanym funduszu remontowym.

Zestawienie zadiuzen czynszowych - stan na 31.12.2008 r.

Dotychczas przy sktadaniu informacji o
wykonaniu planéw remontéw administra-
cje powyzszg subtelno§¢ ujawniaty w pozy-
cjach rezerwa. Z tego powodu w osiedlach
Sielce, Stegny Potudnie, Bernardynska
mamy przekroczenia planowanych nakfa-
dow remontowych, lecz bez przekrocze-
nia planowanych funduszy remontowych.
Waznym uzupelnieniem robot remonto-
wych sg prace o charakterze konserwa-
cyjnym. Koszty robot o charakterze kon-
serwacyjnym nie obcigzajg funduszu re-
montowego, lecz s3 zaliczane bezposred-
nio w koszty eksploatacji nieruchomosci.
Koszty te w 2008 r. wyniosty 5220,1 tys.
z1 i w stosunku do planu rocznego 5451,3
tys. zt stanowia 95,8 proc.

Zadluzenia w optatach
Yaczna kwota zadtuzen w stosunku
do 2007 r. wzrosta 0 1096 tys. zI. Jednak-

Zadtuzenia lokali Zadtuzenia lokali ta::iz:slzeklgll:‘aele
mieszkalnych uzytkowych i uzvtk
Lp Jednostka iuzytkowe
organizacyjna | kwotatys.zt [ wskaznik | kwotatys.zt | wskaznik | kwotatys.zt | wskaznik
w proc. W proc. w proc.

1. | Sielce 489 3,1 49 2,0 538 3,0

2. | Sadyba 1749 71 132 36 1881 6,6

3. | Stegny Pétnoc 719 4.8 74 44 793 48

4. | Stegny Rozek 352 6,7 115 7.2 467 6,8

5. | Stegny Potudnie 1426 5,6 8 04 1434 52

6. | Bernardyrska 150 45 8 09 158 37

7. | ldzikowskiego 239 43 6 14 245 4,0
OGOLEM 5124 54 392 3,1 5516 51
spotdzielnia

Zatrudnienie i wynagrodzenie w 2008 r.

Zatrudnienie Wynagrodzenia ogétem Srednie wynagrodzenie
Jednostka BN
organizacyjna w etatach w tys. zt w zlotych
plan | wykon. | proc. | plan | wykon. | proc. | plan | wykon. | proc.
@ Sielce 65,75 6569 | 999 26429 26664 | 1009 3329 3323 998
@ Sadyba 87,40 81,83 936 | 31976 3020,1 94,4 3032 3034 | 100,1
@ Stegny Pétnoc 72,83 72,81 1000 ]| 25196 2486,6 98,7 2874 2840 98,8
@ Stegny Rozek 14,33 1366 | 953 599,6 5758 | 96,0 3487 3459 | 992
@ Stegny Potudnie 93,50 90,50 9,8 | 30706 30488 99,3 2714 2781 1025
@ Bernardyriska 14,25 14,25 | 100,0 589,0 5889 | 100,0 3380 3313 980
@ |dzikowskiego 10,17 9,94 97,7 4943 4979 | 100,7 3993 4029 | 1009
| RAZEM OSIEDLA 358,23 | 34868 97,3 | 131136 | 128845 98,3 3031 3038 | 100,2
Il ZARZADZANIE 47,40 45,38 957 | 26242 26227 99,9 4526 4716 | 1042
OGOLNE
IIl ZESPOL 5,60 560 | 100,0 365,0 3649 | 1000 5432 5430 | 100,0
INWESTYCJI
ﬂGOLEM )spéldzielnia 411,23 | 399,66 | 97,2 | 16102,8 | 15872,1 98,6 3236 3263 | 100,8
+1+11

ze poziom tych zadluzen jest nizszy od
jednomiesi¢cznych optat za uzywanie lo-
kali, co nie zagraza plynnosci finansowej
spoldzielni.

Zdecydowane obnizenie zadluzen w
2007 r. byto nastepstwem zmiany ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowym stwarza-
jacej mozliwos¢ wyodrebniania wlasnosci
lokali pod warunkiem sptaty zaleglych zo-
bowigzan. Natomiast po przeksztatceniu
nastapilo ponowne zjawisko wzrostu za-
dtuzen w lokalach wyodrgbnionych: 427
0s0b na kwotg 211,0 tys. z1.

Prowadzone dzialania windykacyjne,
mimo monitowania, kierowania spraw do
sadow, egzekucji komorniczych, nie zawsze
przynosza oczekiwany efekt. W wyniku
dzialan w postgpowaniu wewnatrzspoi-
dzielczym odzyskano naleznosci w kwo-
cie 854,0 tys. zI. W 2008 r. administracje
osiedli wystaty do dtuznikow 21832 mo-
nity; skierowano do sgdu pozwy w 284
sprawach; otrzymano nakazy i wyroki w
232 sprawach; wyegzekwowano od diuz-
nikow 1321,0 tys. z1.

Koszty zarzadzania ogéinego

Koszty zarzadzania ogélnego to przede
wszystkim koszty utrzymania pracowni-
kow realizujacych zadania na rzecz osiedli
i calej spotdzielni. S to m.in. zagadnienia
zwigzane z obstuga pracy organow samo-
rzadowych, dziatalnoscig inwestycyjng,
obstugg prawna, cztonkowsko-mieszka-
niowa, przeksztatcen wiasnosciowych,
rozliczen finansowych z czfonkami i in-
nych zwigzanych z obstugg cztonkow spot-
dzielni. Przyjeto jednolity wskaznik kosz-
toOw obcigzajacy (w planie i w wykonaniu)
eksploatacj¢ zasobow mieszkaniowych dla
wszystkich rodzajow lokali w wysokosci
0,23 zI/mkw. miesi¢cznie. Za rok 2008
koszty biura zarzadzania ogdlnego wy-
nosily 4094,8 tys. zI 1 stanowily 101 proc.
rocznych kosztéw planowanych. Wyzsze
w stosunku do planu wykonanie kosz-
tow dotyczyto m.in. ogloszen o przetar-
gach (17,0 tys. z1) i zlecen obstugi prawnej
(30,6 tys. zt). Zaplanowane koszty zwig-
zane z przenoszeniem wiasnosci lokali,
zamiast przez firmy, zrealizowano sita-
mi wlasnymi w ramach kosztow wyna-
grodzen. L.aczne przekroczenie w kwo-
cie 38,8 tys. zI nie rzutowalo na obcigze-
nie eksploatacji z zasobow osiedlowych,
poniewaz sfinansowano je narzutem na
inwestycje. Zrodla pokrycia kosztow sta-
nowily: eksploatacja zasobéw mieszkanio-
wych w 64,0 proc., dziatalnos¢ inwesty-
cyjna w 36,0 proc.

Zatrudnienie w spotdzielni w 2008 r.
wyniosto §rednio 399,66 etatu i stanowi
97,2 proc. planu rocznego (411,23). Naj-
wigkszg grupe sposrod zatrudnionych sta-
nowig dozorcy i sprzatacze, a na drugim
miejscu pod wzgledem liczebnosci znaj-
dujg si¢ pracownicy umystowi wszystkich
specjalnosci. Na wynagrodzenia wydano w
spotdzielni 15872,1 tys. - 98,6 proc. planu
rocznego, wynoszacego 16102,8 tys. z1.
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Walne Zgromadzenie MSM Energetyka 2009

Skrét sprawozdania Rady Nadzorczej MSM Energetyka

7a okres czerwiec 2008 r. — maj 2009

Zgodnie ze statutem MSM Energetyka Rada Nadzorcza jest or-
ganem kontrolno-nadzorczym, uchwatodawczym i opiniotworczym,
a jej sktad liczy 24 cztonkéw. Na konstytucyjnym posiedzeniu w
dniu 17 czerwca 2008 r. wybrano Prezydium Rady Nadzorczej oraz
dokonano wyboru komisji: Rewizyjnej, Technicznej, Mieszkaniowej
i Organizacyjno-Samorzadowej. Sktad prezydium, poszczegdlnych
komisji oraz funkcje petnione przez cztonkéw Rady Nadzorczej
przedstawiono w zataczniku nr | do niniejszego sprawozdania.

W okresie sprawozdawczym Rada Nad-
zorcza odbyla jedenascie posiedzeni plenar-
nych, na ktore zapraszano czfonkow Zarza-
du oraz przewodniczacych Rad Osiedli. W
kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej brat
udzial radca prawny. Posiedzenia plenar-
ne poprzedzone byly posiedzeniami prezy-
dium Rady, na ktorych omawiano i przygo-
towywano projekty porzadku obrad plenum
Rady oraz planowane kierunki dziatan. Po-
siedzenia Rady Nadzorczej byty protokoto-
wane. Protokoly sa przechowywane w Ze-
spole Organizacyjno-Samorzagdowym biu-
ra Zarzadu i sg udostepniane do wgladu.
Niezaleznie od tego protokoty sg przeka-
zywane Administracji i Radzie Osiedla do
wgladu zainteresowanym.

Czlonkowie Rady Nadzorczej petnili
raz w miesigcu dyzury. Wnioski i opinie
czlonkow spotdzielni zgtaszane podczas
dyzuréw byly rozpatrywane przez wlas-
ciwe Rady Osiedli, komisje Rady Nad-
zorczej i Zarzad spoldzielni. Na wszystkie
whniesione sprawy udzielono odpowiedzi.
Ponadto do Rady Nadzorczej i jej wiado-
mosci skierowano 45 pism. Na 21 pism zo-
staty udzielone odpowiedzi, natomiast 24
pism jest jeszcze rozpatrywanych, a doty-
cza one glownie rozliczania kosztow cen-
tralnego ogrzewania.

Zagadnienia, ktorymi zajmowala si¢
Rada Nadzorcza w okresie sprawozdaw-
czym, wynikaty z przyjetego w dniu 29 lip-
ca 2008 r. planu pracy, a takze z potrzeb,
jakie pojawily si¢ w biezacej dziatalnosci
spotdzielni i dotyczyly w gtownej mie-
rze: kwartalnych ocen wykonania zadan
gospodarczo-finansowych spotdzielni w
2008 r. * korekty planu gospodarczo-fi-
nansowego spotdzielni na 2008 r. ¢ okre-
slenia podstawowych wskaznikow i zalo-
zefi do planu gospodarczo-finansowego
spotdzielni na 2009 r. * planu gospodar-
czo-finansowego spoldzielni na 2009 r. *
pozyskiwania funduszy unijnych ¢ obsady
stanowisk cztonka Zarzadu i kierownikow
Administracji Osiedli * wnioskéw ZGCz.
i ZPCz. * dostosowywania zapisow regu-
laminéw i zasad do nowego statutu MSM
Energetyka ¢ wspotpracy administrato-
row z Radami Domu-Nieruchomosci *
dzialalnosci spofecznej, wychowawczej,
kulturalnej i sportowej w osiedlach Steg-
ny Potudnie i Sadyba.

Korekta planu gospodarczo - finanso-
wego spotdzielni na rok 2008 uchwalona
zostala w dniu 30.09.2008 r. i wynikata
m.in. z nowych przepisow prawa podatko-
wego oraz ustawy o spoldzielniach miesz-
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kaniowych. Zmienione przepisy prawa,
nakazujgce spotdzielniom podziat dziata-
lanosci eksploatacyjnej na gospodarke za-
sobami mieszkaniowymi i pozostalg dzia-
talnos¢ gospodarczg oraz wynikajacy z tego
podziat kosztéw, jak réwniez wzrost cen
wody i energii elektrycznej od polowy 2008
r., stworzyly niekorzystne relacje migdzy
wysokoscig kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi a wysokoscig optat od lo-
kali mieszkalnych. W zwigzku z tym korek-
ta obejmowata przede wszystkim koszty 1
przychody w zakresie gospodarki zasoba-
mi mieszkaniowymi i utrzymania nieru-
chomosci oraz pozostatej dziatalnosci spot-
dzielni. Zgodnie z uchwata ZPCz, ujemne
wyniki w gospodarce zasobami mieszka-
niowymi za 2007 r. zostaly pokryte z nad-
wyzki uzyskanej z pozostalej dziatalnosci
gospodarczej. Z podziatu nadwyzki bilan-
sowej za 2007 r. zwiekszony zostat tez fun-
dusz remontowy nieruchomosci o 4 607,32
tys. zt. Korekta uwzglgdniala rowniez de-
cyzjg ZPCz o pokryciu czgsci kosztow dzia-
talnosci spoteczno-wychowawczej w osied-
lach Sadyba i Stegny Potudnie w wysoko-
§ci 283,0 tys. z1.

Wdrazanie postanowien statutu,
nowelizacja regulaminow

Art. 9 ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych obligowal spoidzielni¢ do do-
konania zmian statutu. Uchwalony w dniu
24 listopada 2007 r. przez Zebranie Przed-
stawicieli Czlonkow statut MSM Energe-
tyka zostal zarejestrowany 15 wrze$nia
2008 r. w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
Jego zarejestrowanie umozliwito podjecie
dziatan zwigzanych z sukcesywnym do-
stosowywaniem uregulowan wewnetrz-
nych spotdzielni do zapisow statutowych,
a jednoczesnie wymusito decyzje odnos-
nie nowych organéw spoidzielni. W miej-
sce dotychczasowych Zebran Grup Czlon-
kowskich (ZGCz.) beda odbywac si¢ Zebra-
nia Osiedlowe 0 nieco zmienionych - w sto-
sunku do ZGCz. - uprawnieniach, zamiast
dotychczasowego Zebrania Przedstawicieli
Cztonkéw odbedzie si¢ Walne Zgromadze-
nie. Na podstawie decyzji Rady Nadzorczej
tegoroczne Walne Zgromadzenie odbedzie
si¢ jako wspolne dla calej sp6tdzielni, acz-
kolwiek Zarzad wnioskowat o odbycie Wal-
nego Zgromadzenia w siedmiu czeSciach
- kazdej dla innego osiedla.

Wiele uwagi Rada Nadzorcza poswigci-
ta tez nowelizacji regulamindw, m.in. Re-
gulaminu udzielania zaméwien na roboty
budowlane, dostawy i ustugi w MSM Ener-

getyka, Regulaminu tworzenia i gospoda-
rowania Centralnym Funduszem Remon-
towym, Regulaminu rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
dostawy medidéw i ustug komunalnych na
rzecz gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi i pozostalej dzialalnosci oraz zasad
ustalania opfat za uzywanie lokali, Regu-
laminu wylaniania kandydatow i obsady
stanowisk cztonkdw Zarzadu, kierownikow
osiedli oraz ich zastgpcow, a takze regula-
minéw dotyczacych organow samorzado-
wych: Regulaminu Rady Osiedla, Regula-
minu Zebran Osiedlowych, Regulaminu
Rady Domu-Nieruchomosci i Regulaminu
Zebrania Domu - Nieruchomosci.

Remonty, inwestycje

Dziatalnos¢ remontowa jest prowadzo-
nazgodnie z uchwalonym przez Radg Nad-
zorczg planem perspektywicznym remon-
tow obejmujacym okres do 2010 r. W roku
obecnym i przysztym nie przewiduje si¢
zmian w polityce remontowej. Stala po-
prawa stanu technicznego budynkow nie
wymusza zwickszania naktadow finanso-
wych na remonty, a zaoszcz¢dzone srodki
remontowe moga stuzy¢ poprawie estetyki
wnetrz budynkdw i ich otoczenia. Realiza-
cja planu remontow nie przebiegata jednak
rownomiernie we wszystkich osiedlach i
sytuacja ta bgdzie wymagata wnikliwej
analizy zaréwno ze strony Zarzadu, jak i
Rady Nadzorczej.

Nalezy tez zwroci¢ uwagg na komplek-
sowe podejscie do zagadnienia usuniecia
azbestu z zasobow mieszkaniowych MSM
Energetyka. Opracowany przez Zarzad pro-
gram zawiera inwentaryzacj¢ azbestu wy-
stepujacego w naszych zasobach mieszka-
niowych oraz pokazuje zagrozenia, skale
problemu i nakresla mozliwe kierunki dzia-
tan. Stanowi on zatem pierwszy krok dzia-
tan, ktére bedg kontynuowane w najbliz-
szej przyszlosci.

W okresie sprawozdawczym kontynu-
owano budowe ,,Centrum mieszkaniowo-
ustugowego” przy ul. J. Sobieskiego i ul. sw.
Bonifacego. W 2008 r. zakoficzono reali-
zacj¢ budynku przy ul. Egejskiej 17A 0 58
mieszkaniach oraz kontynuowano budowe
budynku przy ul. Egejskiej 17 (0 118 miesz-
kaniach). W ramach tego przedsiewzigcia
inwestycyjnego w fazie przygotowania znaj-
duyjg si¢ kolejne trzy budynki mieszkalne
z 252 mieszkaniami. Spotdzielnia planuje
rozpoczecie budowy w IV kwartale 2009 1.
z terminem zakofczenia w 2012 r.

Zagadnienia
terenowo-prawne

Dotychczasowe dziatania zmierzajace
do uregulowania stanu prawnego gruntow
obejmujacych okolo 32 proc. wszystkich
nieruchomosci spotdzielni nie przyniosty
oczekiwanych rezultatow ze wzgledu na po-
wolne rozpatrywanie przez Urzad Miasta
spraw roszczeniowych bylych wlascicieli.
Wobec tego spotdzielnia zdecydowala sig
wystapic na drogg sadowa w oparciu o prze-

pisy znowelizowanej ustawy o spoldziel-
niach mieszkaniowych. Z powodu watpli-
wosci sgdu co do zgodnosci tych przepisow
z Konstytucja RP, procesy sadowe zostaly
zawieszone do czasu rozpatrzenia sprawy
przez Trybunat Konstytucyjny, aich kon-
tynuowanie bedzie mozliwe dopiero po
zajeciu stanowiska przez Trybunat.

W zwigzku z wnioskami czionkdw spot-
dzielni o przeksztalcenie prawa wieczyste-
go uzytkowania w prawo wlasnosci nieru-
chomosci, nadzwyczajne Zebranie Przed-
stawicieli Czlonkow w dniu 27 listopada
2007 r. podjgto uchwate o wyrazeniu zgo-
dy na powyzsze. Poniewaz wniosek spot-
dzielni moze by¢ rozpatrzony przez Urzad
Miasta tacznie z wnioskami wszystkich
wspotuzytkownikéw wieczystych (wlasci-
cieli lokali wyodrebnionych w danej nie-
ruchomosci), spéidzielnia w 2008 r. wy-
stala zawiadomienia o mozliwosci prze-
ksztalcenia do wspotuzytkownikow czg-
sci nieruchomosci. Z uwagi na niewielkie
zainteresowanie czlonkéw dotychczas nie
skompletowano wnioskow dla zadnej nie-
ruchomosci.

Zadluzenia czynszowe

Jednym z bardzo istotnych zagadnien
jest kwestia zadluzen czynszowych. W
skali spotdzielni zadluzenie z tego tytu-
u wynosi na koniec 2008 1. 5 516,0 tys. zt.
Oznacza to, ze w stosunku do roku 2007
zadtuzenia wzrosty o 1096,0 tys. zI. Tym
samym wskaznik zadluzen zwigkszy! si¢
z 4,4 proc. do 5,1 proc. Egzekwowanie za-
diuzen czynszowych jest przedmiotem
wspolnych dziatan pracownikéw w admi-
nistracjach osiedli i Zarzadu oraz organow
samorzadowych, jednakze podjete starania
nie zawsze przynosza oczekiwane efekty.
W stosunku do cztonkéw systematycznie
uchylajacych si¢ od ptacenia naleznosci wy-
nikajacych z obowigzkow statutowych, jak
réwniez niekorzystajacych z propozycji za-
miany mieszkania na mniejsze w celu likwi-
dacji zadtuzenia, Zarzad wyste¢puje z wnio-
skami o wykluczenie ze spotdzielni. Wnio-
ski te kierowane sg do Rady Nadzorczej, a
uprzednio sg opiniowane przez odpowied-
nie Rady Osiedli i Komisje Mieszkaniowg
Rady Nadzorczej. Komisja Mieszkaniowa
w okresie sprawozdawczym rozpatrzyta
facznie 15 wnioskow, a po przeprowadzeniu
rozméw wyjasniajgcych niektorzy dtuzni-
cy uregulowali w catosci swoje zadluzenia
lub podjeli zobowigzania ratalnej sptaty. W
efekcie komisja skierowata 21 wnioskow do
Rady Nadzorczej, ktora podjela uchwate o
wykluczeniu ze spoidzielni 16 cztonkow.
W stosunku do cztonkéw, ktorzy posia-
daja spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, a ktorzy razgco naruszaja porzadek
domowy i uchylaja si¢ od obowiazku regu-
lowania oplat za lokale, Rada Nadzorcza
podejmuje wnioski o wystapienie na drogg
sgdows z zadaniem sprzedazy przez tych
czlonkow swoich spétdzielczych wiasnos-
ciowych praw do lokali. W okresie sprawo-
zdawczym Rada podjeta 4 wnioski, ktore



najprawdopodobniej - tak jak poprzednie
w podobnych sprawach - znajdg pomyslny
dla spotdzielni finat w sadzie.

Whioski, skargi, interwencje

W miejsce zeszlorocznych Zebran Grup
Czlonkowskich w tym roku odbyty si¢ po
raz pierwszy - zgodnie ze statutem - Zebra-
nia Osiedlowe, na ktorych zostaly przedsta-
wione indywidualne sprawozdania z reali-
zacji wnioskow przyjetych w zesztym roku
na danym osiedlu. Przebieg kilku Zebran
Osiedlowych byt dos¢ burzliwy i zakonczyt
si¢ m.in. odwolaniem niektorych cztonkow
Rad Osiedli. Sformufowano réwniez wiele
wnioskéw odnosnie pracy Zarzadu i Ad-
ministracji Osiedli. Zgloszone na zeszlo-
rocznym ZPCz. wnioski zostaly przekaza-
ne do rozpatrzenia przez Rade Nadzorczg.
Rada przeanalizowala zgtoszone wnioski i
po odrzuceniu kilku z nich jako nierealne
skierowata pozostate do realizacji.

Do Rady Nadzorczej wptynglo wie-
le skarg, prosb o interwencje oraz wnio-
skow. Sprawy te byly rozpatrywane gtow-
nie przez Komisj¢ Rewizyjng oraz Komi-
sj¢ Techniczna.

Wptyngly rowniez dwa pisma podpi-
sane przez grupe czlonkow Rady Osiedla
Stegny Poludnie, a zawierajgce zastrzeze-
nia co do jakosci ustug firmy obstugujacej
osiedle w zakresie wywozu nieczystosci z
osiedla, a takze odnosnie procesu rekruta-
¢ji na stanowisko kierownika osiedla Steg-
ny Potudnie. Komisja Rewizyjna przepro-
wadzifa dzialania wyjasniajace, na pod-
stawie ktorych Rada Nadzorcza nie zna-
lazta uzasadnienia dla sformufowanych
zastrzezen i potwierdzita prawidtowos¢
podjetych dzialan.

Dziatalnos¢ Komisji
Rady Nadzorczej

Komisja Rewizyjna. Odbyta w okresie
wrzesiefi 2008 - maj 2009 roku 10 posie-
dzen. Ze wzgledu na swoj szczegolny cha-
rakter kontrolny oraz interwencyjny miala
w okresie sprawozdawczym bardzo szero-
ki wachlarz problemow do oceny i przed-
stawienia wnioskow Radzie Nadzorczej,
poczawszy od zagadnien gospodarczych i
finansowych, a koficzac na rozpatrywaniu
skarg 1 wnioskow indywidualnych czton-
kow naszej spotdzielni, kierowanych do
Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna opiniowala takze
sprawy, ktore wpltynely do Rady Nadzor-
czej w trybie interwencyjnym.

Komisja Techniczna. Odbyta w okre-
sie wrzesieni 2008 - maj 2009 r. 10 posie-
dzen. Pracowata w oparciu o zatwierdzo-
ny na pierwszym posiedzeniu plan pracy,
ktory okreslil, ze do stalych zadan w ka-
dencji 2008/2009 bedzie nalezato: opinio-
wanie biezacych spraw przekazywanych
do Komisji Technicznej przez Rade Nad-
Z0rcza ® opiniowanie propozycji Zarzadu
spoldzielni w sprawach realizacji zadan
technicznych, eksploatacyjnych i inwe-
stycyjnych ® opiniowanie spraw wniesio-
nych w pismach mieszkanicéw spotdzielni
kierowanych do Rady Nadzorczej, a beda-
cych w kompetencji Komisji Technicznej
udziat przedstawicieli Komisji Technicz-
nej w pracach komisji przetargowych do-
tyczacych inwestycji.

Komisja Mieszkaniowa. Odbyla w
okresie wrzesien 2008 - maj 2009 r. 9 po-
siedzen. W omawianym okresie Komi-

sja Mieszkaniowa zaprosita na rozmowy
18 cztonkéw spoidzielni - diuznikéw, ale
zglosilo si¢ tylko 11.

Ponadto komisja opiniowala wnioski
Zarzadu spotdzielni odnosnie wystapie-
nia na drogg sadowa z zadaniem sprzeda-
2y spotdzielczych wiasnosciowych praw
do lokali w stosunku do os6b zalegajacych
z oplatami.

Komisja Organizacyjno - Samorzado-
wa. Odbyta w okresie wrzesien 2008 - maj
2009 r. 9 posiedzen. Komisja przygotowata
na posiedzenie plenarne Rady Nadzorczej
projekty regulaminow: Zebran Osiedlo-
wych ¢ Rady Osiedla ® Zebrania Domo-
wego-Nieruchomosci * Rady Domu-Nie-
ruchomosci * Rady Nadzorczej.

Dziatalnos¢ Rad Osiedli
i Rad Domow

Znowelizowana ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych w sposdb istotny zmieni-
fa uprawnienia i znaczenie poszczeg6lnych
organdw samorzadowych. Coraz wigksze-
go znaczenia nabierajg Zebrania Domowe
i Rady Domow. Przekazanie czgsci Srod-
kow remontowych do ich dyspozycji przy-
czynilo si¢ do zwigkszenia bezposrednie-
go wplywu mieszkancéw na prowadzo-
ne remonty, a jednoczesnie spowodowa-
fo wzrost zaangazowania mieszkafcow w
sprawy budynkow oraz odpowiedzialnosci
i dbatosci o ich stan.

Zgodnie znowym statutem Rady Osiedli
nadal sprawujg nadzor i kontrole nad dzia-
falnoscig Administracji Osiedla, a zwiasz-
czaw sprawach zatwierdzania planéw go-
spodarczo-finansowych oraz kontroli go-
spodarki srodkami finansowymi.

Nadal wymaga szczegolnej troski spra-
wa udziatu cztonkow spotdzielni w rocz-
nych zebraniach sprawozdawczych. Niska
frekwencja na tych zebraniach §wiadczy
nie tylko 0 malym zaangazowaniu miesz-
kancow w sprawy dotyczace ich wiasnych
budynkdw, ale oznacza rowniez potrzebe
doinformowania ich o przystugujacych im
uprawnieniach.

Rada Nadzorcza na kazdym swoim po-
siedzeniu rozpatrywata zgodnos¢ uchwat
Rad Osiedli ze statutem i obowiazujacy-
mi przepisami. W okresie sprawozdaw-
czym Rady Osiedli podjely 73 uchwaty,
sposrdd ktorych Rada Nadzorcza stwier-
dzita niewaznos$¢ trzech uchwat podjetych
przez RO Stegny Rozek. Ponadto uchylita
dwie uchwaty RO Sadyba.

Uchwaty Rady Osiedla Stegny Rozek
zostaly uznane za niewazne ze wzglgdu
na zbyt mata, zgodnie z uzyskang opinig
prawna, ,liczebnos¢” Rady Osiedla. Nato-
miast w przypadku uchwat Rady Osiedla
Sadyba - uchwate nr 8 uchylono jako nie-
zgodna ze statutem, za$ uchwate nr 10 - ze
wzgledu na bledng podstawe prawng oraz
niemozliwos¢ wykonania jej w propono-
wanym terminie.

Ocena pracy Zarzadu

Rada Nadzorcza wysoko ocenia prace
stuzb ekonomicznych i finansowych. Do-
bra sytuacja finansowa spotdzielni utrzy-
mujgca sie od wielu lat $wiadczy o prawid-
fowej dzialalno$ci Zarzadu w tej dziedzi-
nie. Spotdzielnia posiada wiasne §rodki na
dziatalnos¢ remontows, a osiedla zawsze
moga liczy¢ na wsparcie przy biezacych
zobowiazaniach platniczych dzigki krét-
koterminowym pozyczkom z centralne-

go funduszu remontowego. Jest réwniez
zachowana ptynnos¢ finansowa.

Rowniez pozytywnie nalezy ocenic dzia-
falnos¢ cztonkowsko-mieszkaniows. Pro-
wadzona jest ona profesjonalnie, co jest
widoczne zwlaszcza na tle stale zmienia-
jacej sie sytuacji prawnej spotdzielczosci
mieszkaniowej. Nalezy podkreslic, ze po-
mimo znacznego wzrostu zakresu prac
zwigzanego z realizacja uprawnien czlon-
kow wynikajacych ze znowelizowanej usta-
wy o spoldzielczo$ci mieszkaniowej, kolej-
ne przeksztalcenia wiasnoSciowe sg reali-
zowane planowo.

W dziatalnogci inwestycyjnej odnotowa-
1no pozytywne zmiany na lepsze. Utrzyma-
no terminowe oddawanie kolejnych etapow
inwestycji, a takze poprawita si¢ jakos¢ od-
dawanych do eksploatacji budynkow. Pe-
wien niedosyt pozostawia jednak wcigz
zbyt duza - w odczuciu czfonkéw - ilo§é
usterek w oddawanych obiektach.

Rada Nadzorcza nadal dostrzega man-
kamenty w dzialalnosci remontowej, a jed-
nym z kluczowych probleméw sg trudnosci
w pozyskaniu kompetentnych pracowni-
kow na stanowiska inspektorow nadzoru
rob6t remontowych i inwestycyjnych. W
zwigzku z rozliczeniami kosztow na poje-
dyncze budynki oraz zwigkszong rolg i ak-
tywnoscig rad domow rowniez zakres pracy
iodpowiedzialnosci administratorow wy-
maga systemowych zmian. Bez rozwigzania
tych dwoch problemow trudno wyobrazié
sobie wiasciwe funkcjonowanie spotdziel-
ni na tym najnizszym szczeblu w najbliz-
szych latach.

Nadal nie rozwigzano wielu zagadnien
terenowo - prawnych. Jest to problem po-
wtarzajacy sie od lat, ktory wymaga pod-
jecia zdecydowanych dzialan, szczegol-
nie w kontekscie coraz bardziej powszech-
nych wystapien z roszczeniami osob pry-
watnych.

Biorac jednak pod uwagg catoksztatt
dzialalnosci Zarzadu ogdlna ocena jego
pracy dokonana przez Radg¢ Nadzorcza
jest pozytywna.

Zatacznik nr 1

SKLAD RADY NADZORCZEJ

Anna Dmowska - os. Sadyba * Ryszard
Dzialuk - os. Sielce * Janusz Gajda - os.
Sadyba ¢ Leszek Ganowicz - os. Stegny
Potudnie * Hanna Idzkowska - os. Sielce
* Ewa Klimaszewska - os. Sielce * Jani-
na Renata Kolodziej - os. Idzikowskiego
* Kazimierz Kostecki - os. Sadyba * Zbi-
gniew Kozlowski - os. Stegny Potudnie ®
Stanistaw Krys - os. Stegny Poludnie ©
Maria Kulczycka-Lipka - os. Stegny Ro-
zek * Marek Linkiewicz - 0s. Stegny Pot-
noc * Grzegorz Madej - czlonek oczeku-
jacy * Krzysztof Mrozewski - os. Sielce
Krystyna Przytuska - os. Stegny Pdtnoc
* Krystyna Reszczynska - 0s. Stegny Po-
fudnie * Maria Rosotowska - os. Sadyba
* Zdzistaw Rothe - os. Sadyba * Barbara
Szymaniska - os. Sadyba * Marek Wozniak
-0s. Bernardynska ¢ Katarzyna Zdunek -
czlonek oczekujacy * Krystyna Zienkie-
wicz-Domalewska - 0s. Stegny Potudnie
Marek Zyszko - 0s. Stegny Potudnie ¢ Ze-
non Zyzynski - os. Stegny Pétnoc.

SKLAD PREZYDIUM
RADY NADZORCZEJ

Janusz Gajda - Przewodniczacy * Ma-
rek Linkiewicz - Zastgpca przewodniczg-

cego * Marek Zyszko - Zaste¢pca przewod-
niczacego * Ewa Klimaszewska - Sekre-
tarz * Zdzistaw Rothe - Przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej * Zbigniew Koztow-
ski - Przewodniczacy Komisji Technicz-
nej * Hanna Idzkowska - Przewodniczaca
Komisji Mieszkaniowej * Ryszard Dzia-
luk - Przewodniczacy Komisji Organiza-
cyjno - Samorzadowej.

SKLAD KOMISJI
RADY NADZORCZEJ

KOMISJA REWIZY]NA. Przewodni-
czacy: Zdzislaw Rothe. Czlonkowie: Stani-
staw Krys, Maria Kulczycka-Lipka, Bar-
bara Szymanska, Katarzyna Zdunek

KOMISJA TECHNICZNA. Przewod-
niczacy: Zbigniew Koztowski. Czlonko-
wie: Marek Linkiewicz, Krzysztof Mro-
zewski, Maria Rosofowska, Marek Woz-
niak, Marek Zyszko, Zenon Zyzynski

KOMISJA MIESZKANIOWA. Prze-
wodniczaca: Hanna Idzkowska. Czlonko-
wie: Anna Dmowska, Krystyna Przytu-
ska, Krystyna Reszczyniska, Krystyna
Zienkiewicz-Domalewska

KOMISJA ORGANIZACY]JNO-SA-
MORZADOWA. Przewodniczacy: Ry-
szard Dzialuk. Cztonkowie: Janusz Gaj-
da, Janina Renata Kolodziej, Kazimierz
Kostecki.

Zalacznik nr 2

Wykaz uchwat
Rady Nadzorczej

Prezentowane na tej i poprzedniej stro-
nie sprawozdanie Rady Nadzorczej ma dwa
zalaczniki. Pierwszy, zamieszczony powy-
zej, zawiera sktady Rady Nadzorczej, jej
prezydium i komisji. Drugim jest wykaz
uchwal podjetych przez Radg Nadzorcza
w okresie od czerwca 2008 r. do kwietnia
2009 r. Tych uchwat jest 24. Wszystkie do-
tycza kwestii waznych dla spoidzielni, nie
wszystkie jednak odnoszg si¢ bezposrednio
do jej cztonkéw. Wymieniamy te uchwa-
1y, ktore - naszym zdaniem - mogg budzi¢
najwigksze zainteresowanie.

Uchwala nr 24 z dnia 16.12.2008 r. w
sprawie zmiany regulaminu Udzielania
zamoOwien na roboty budowlane, dostawy
iustugi * Uchwata nr 2 z dnia 27.01.2009
r. w sprawie Regulaminu rozliczania kosz-
tow eksploatacji i utrzymania nierucho-
mosci, dostawy mediéw i ustug komunal-
nych na rzecz gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi i pozostatej dzialalnosci oraz
zasad ustalania optat za uzywanie loka-
li » Uchwata nr 3 z dnia 27.01.2009 r. w
sprawie zatwierdzenia Regulaminu Ze-
brani Osiedlowych ® Uchwata nr 6 z dnia
24.02.2009 r. w sprawie regulaminu two-
rzenia i gospodarowania centralnym fun-
duszem remontowym ¢ Uchwatanr8 z
dnia 24.02.2009 r. w sprawie zmiany Re-
gulaminu Rady Osiedla * Uchwata nr 10
z dnia 31.03.2009 r. w sprawie zmiany Re-
gulaminu Zebrania Domowego-Nierucho-
mosci * Uchwalanr 11 zdnia 31.03.2009
r. w sprawie zmiany Regulaminu Rady
Domu-Nieruchomosci * Uchwata nr 12
z dnia 31.03.2009 r. w sprawie Regulami-
nu Rady Osiedla, Regulaminu Zebrania
Domowego-Nieruchomosci i Regulaminu
Rady Domu-Nieruchomosci ¢ Uchwata nr
15 z dnia 28.04.2009 r. w sprawie zmiany
Regulaminu Zebran Osiedlowych, stano-
wigcego zatacznik do uchwaly nr 3 Rady
Nadzorczej z dnia 27.01.2009 r.
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Dbasz - stracisz, nie dbasz - zyskasz

Widok z okna

Pare lat temu wiadze osiedla Siel-
ce, W trosce 0 naszg substancj¢ miesz-
kaniows, podjely decyzje o remoncie
balkonéw. W teren ruszyty specjalne
komisje, ktore sprawdzaly, analizowa-
ty i kwalifikowaty.

Kiedy podsumowano wyniki prze-
prowadzonego przegladu okazato sie,
ze wszystkiego naraz zrobi¢ nie da
rady. Postanowiono zatem, ze w jed-
nym roku naprawi si¢ pofowe balko-
néw, a druga polowe w roku nastep-
nym.

Stato si¢! Wykonano to, co posta-
nowiono zrobi¢ w pierwszym rzucie,
drugiego rzutu juz jednak nie bylo.
Podobno administracja osiedla prze-
cenila swoje mozliwosci. Mija rok za
rokiem, a my czekamy i czekamy.

Przypomng¢ stowa komisji, ktora
decydowata o moim balkonie: No,

jest popgkany, to widac, ale wszyst-
kie p¢knigcia sg pokryte cementem,
tadnie wyréwnane, nawet farbg po-
malowane, nie zachodzi konieczno$é
natychmiastowej interwencji; wyba-
czy pan, trzeba poczekac do przy-
szlego roku.

Gdybym nie zrobit tego, co zro-
bifem, bytbym w pierwszym rzucie
remontowym. Mozna zatem powie-
dzieé, ze za pospiech w dbatosci o
spoldzielcze mienie zostalem ponie-
kad ukarany.

Zdajg sobie sprawe z tego, ze ten
opis niczego na dzien dzisiejszy nie
zmieni. A jednak pisz¢ i wyciggam
wnioski. Jeden z nich to taki: Do-
Swiadczenie jest poczatkiem nauki;
nawet dla emeryta.

Bolestaw Piotrowskl
os. Sielce

Przyjmujemy ogtoszenia

Cennik:
® 1 strona- 1600 zt +VAT = 1952 zt
® 1/2 strony — 800 zt +VAT = 976 zt

® 1/4 strony — 400 zt +VAT

488 zt

® 1/8 strony — 200 zt +VAT = 244 z

Za dodatkowy kolor podwojna stawka. Najmniejsze ogfoszenie wy-
miarowe to ogtoszenie na 1/8 strony (244 zf). Ogtoszenia drobne (dla

cztonkow spotdzielni) sg bezptatne.

Zamowienia na ogtoszenia przyjmuje redakcja M-6 listownie (adres:
patrz stopka) lub bezpos$rednio w czasie dyzuréw redakcyjnych. Zamo-
wienie powinno zawierac: nazwe i adres zamawiajacego wraz z NIP-em
oraz upowaznienie do wystawienia faktury VAT bez potwierdzenia. Do
zamowienia nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wptaty dokonanej na konto
MSM Energetyka (ul. Zwierzyniecka 8a, 00-719 Warszawa) w PKO
BP S.A. XV 0/Warszawa nr 31 1020 1156 0000 7102 0006 3529 lub

bezposrednio w kasie spotdzielni.

M-6

Ukazuje sig od 1996 r.

Pismo Migdzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Energetyka”
Adres redakcji: 00-719 Warszawa,

ul. Zwierzyniecka 8a

Redaktor naczelny: Zhigniew Rossa
Dyzur redakcyjny: poniedziatki, godz. 16-18,
pokoj nr 23, tel. 022-840-46-71
Skiad i druk: Zaktad Poligrafii
,PARA-DRUK”, 00-719 Warszawa,
ul. Zwierzyniecka 8a.
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Lipiec i sierpief
bez dyzurow
redakcyjnych
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MIESZKANIOWE

Q Sprzedam 48 mkw. Sadyba - Konstanciriska, roz-
kfadowe dwa pokoje, wyposazona kuchnia z aneksem
jadalnym. Ciche, wysoki standard. Kontakt 0-514-231-
924.

(Q Zamienig spéidzielcze wiasnosciowe 2 pokoje 52
mkw. na jednopokojowe na Stegnach lub Sadybie. Tel.
022 642-12-85 i 0-503-96-55-38

czenia. Tel. 022-651-50-09.

QFortepian, instrumenty klawiszowe — profesjonalnie
i ciekawie, pedagog z do$wiadczeniem. Tel. 0-503-379-
3361 022-498-90-64.

Q Angielski (nauka, korepetycje). Szkofa podstawo-
wa, gimnazjum, liceum, przygotowanie do matury, zali-
czanie lektoratéw oraz tumaczenia. Tel. 0-504-567-304
1022-642-17-11.

(1 Zamienig 75,5 mkw. (4 pokoje, | pigtro) ul. Meloma-
néw na mnijsze ok. 50 mkw. (3 lub 2 pokoje). Najlepiej Steg-
ny lub Sadyba. Ewentualnie sprzedam. Tel. 506-40-27-27.

(Q Kupi kawalerke lub 1-pokojowe, Stegny, Sadyba.
Tel. 0-602-807-734.

ROZNE

0 Wynajmuje lokal na imprezy zamkniete, przyjecia
na terenie Sadyby. Szczegélowe informacje www.Pub-
kreska.pl. Tel. 0-519-771-835.

Q Matzenstwo przyjmie zapis mieszkania, mozliwa
pomoc. Tel. 0-783-325-445.

Q Kupie dziatke pracownicza w ROD Czerniakéw lub
Jednos¢. 0-666-88-98-98 i 022 841-92-12. Po godz. 17.

(1 Zamienig 3 pokoje 50 mkw. na Sielcach na cztero-
pokojowe. Tel. 0-504-274-987.

(Q Sprzedam mieszkanie 3 pokoje 57 mkw. wiasnos-
ciowe 0s. Stegny. Widna kuchnia, balkon, pietro 5 - winda.
Zanizszq ceng - o odebrania testamentem (wiek wiasci-
ciela 80 lat). Tel. 0-604-208-218..

USLUGI REMONTOWE

Q Ustugi remontowo-wykonczeniowe: glazura, te-
rakota, malowanie, $ciany G-K, hydraulika, elektryka,
tapetowanie, panele $cienne, podfogowe itp. Solidnie! Tel.
608-398-605.

0 Naprawa, regulacja, konserwacja, serwis okien
PCW. Profesjonalnie, na czas. Pisemna gwarancja,
faktury VAT. Firma Exit. Tel. 022-226-34-37 i 0-604-
637-896.

Q1 0kna - naprawa, pasowanie, kompleksowe remon-
ty mieszkan. Tel. 0-502-431-461.

1 Remonty - kompleksowo. Tel. 022-423-94-76 lub
0-508-782-253.

Q Ustugi hydrauliczne i gazowe. Tel. 022-840-25-37
10-691-718-300.

Q Hydraulik domowy WODN-KAN-GAZ (Uprawnie-
nia). Tel. 022-840-26-54 lub 0-502-977-324.

Q) Elektryk z uprawnieniami — pefny zakres ustug. Tel.
022-841-90-81 lub 0-600-880-199.

Q Instalatorstwo sanitarne i gazowe, remonty fazie-
nek. Tel. 022-642-87-19.

Q Ztota Raczka. Tel.
0-502-977-324.

Q Ustugi remontowe od A do Z. Tel. 022-678-99-94
i0-606-112-426.

Q Remonty: glazura, hydraulika, panele, montaz bia-
y. Tel. 0-602-891-633.

022-840-26-54  lub

ZDROWIE

Q1 Dyplomowana masazystka oferuje: masaz klasycz-
ny, relaksacyjny, sportowy, odchudzajacy, dynamiczny
masaz antycellulit. Tanio. Tel. 508-626-745.

Q1 EEG - Neurolodzy. Dawniej Sobieskiego 18, teraz
Ursynéw, ul. Pasaz Stokfosy 11. Tel. 022-643-40-42
i0-602-21-33-18.

Q Magister rehabilitacji, praktyka w USA, gabinet i
wizyty domowe. Bdle kregostupa, stawow, udary. Tel.
0-508-338-446.

Q Diagnostyka i leczenie choréb chronicznych - IN-
TEGRUM, ul. Bernardynska 5. Tel. 022-885-57-59. www.
paramed.waw.pl

Q Dr n. medycznych, specialista neurolog przyjmuje
w MEDI ALDENT ul. Burgaska 2/4, Stegny. Tel. 022-842-
75-251022-651-61-62.

QDr n. med. specjalista chor6b wewngtrznych — wi-
zyty domowe. Tel. 0-604-985-261.

NAUKA

O Angielski w domu ucznia - szkofa podstawowa,
gimnazjum. Pomoc w odrabianiu lekcji, korepetycie -do-
raznie i regularnie. Tel. 0-516-516-010.

Q Chemia - uczniom gimnazjum, bezstresowo, so-
lidnie, tanio. Studentka Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego (d. Akademia Medyczna). Tel. 0-506-531-
521, po godz. 18.

Q Francuski: konwersacje, tlumaczenia przysiegte.
Tel. 022-651-95-36, 0-691-743-127.

Q Fizyka — dowolny zakres, przygotowanie do matu-
ry, olimpiad. Oryginalne zadania, tanie korepetycje. Tel.
022-842-00-59.

QO Matematyka — szkofa podstawowa, gimnazjum.
Do$wiadczona nauczycielka. Tel. 0-500-785-723.

Q Angielski — uczniom gimnazjow i liceéw. Do$wiad-
czona nauczycielka. Tel. 022-842-64-67. Sadyba.

QJezyk francuski - korepetycie, konwersacje, ttuma-

Q Sprzedam lub wynajme stanowisko garazowe, mo-
nitorowane, ogrzewane w budynku przy ul. Powsinskiej
23 (spéldzielcze wlasnosciowe). Tel. 022 858-21-55 i
0-603-921-071.

0 Do wynajecia miejsce postojowe ze schowkiem
w garazu podziemnym Chefmska 9. Tel. 022 840-16-28
10-780-524-010.

Q STENIA. Ustugi fryzjerskie damskie w domu klien-
ta. Mokotdw -Ursynow- Wilanow. Tel. 022 642-46-12, tel.
informacyjny 0-695-543-973. www.stenia.za.pl

Q Sprzedam komputer osobisty dobrej klasy z syste-
mem operacyjnym. Tanio, gwarancja, pomoc w urucho-
mieniu. Tel. 601-27-33-25.

Q Stanowisko garazowe monitorowane, ogrzewane,
w budynku ul. Powsiriska 23 (spotdzielcze wiasno$ciowe)
wynajme lub sprzedam. Tel. 793-154-185.

Q ,Imiona honoru”. Powie$¢ autora ze Stegien. Tel.
022-842-53-06.

Q Biuro rachunkowe: wszystkie rodzaje ewidencji
oraz kadry, ptace, ZUS. e-mail: akermanska3@wp.pl, tel.
kom. 0-505-475-544.

0 Do wynajgcia miejsce w garazu ul. $w. Bonifacego.
Tel. 0-692-128-927.

Q Sprzedam miejsce w garazu - wiasno$ciowe.
Bonifacego 92 (ogrzewany, ochrona cafodobowa). Tel.
604-930-671.

Q Sprzedam stanowisko postojowe w garazu pod-
ziemnym, strzezonym i ogrzewanym. Mokotow ul. Pow-
sifiska 23. Tel. 0-609-855-118.

Q Obrazy olejne oprawione, bezposrednio z pracowni
przy ul. Bonifacego, artysta plastyk, duzy wybdr, atrak-
cyjne ceny. Mozliwo$¢ prezentaciii wyboru u klienta. Tel.
0-602-44-66-75.

Q Zwrot VAT za materiaty budowlane, remontowe.
Wypetnianie formularzy VZM-1A/B. Tanio. Tel. 022-642-
50-811i0-880-528-951.

Q Ustugi ksiggowe (Mokotow): ksiegi handlowe,
KPiR, kadry. Tel. 022-423-87-82 i 0-604-486-650.

Q Transport - przeprowadzki. Tanio, szybko, solidnie.
Tel. 0-504-376-845.

0 Sklep TANIA ODZIEZ Stegny ul. Portofino 8 (na ty-
tach Mokpolu) zaprasza. Tylko wysoka jako$¢.

Q Bielizna - TRIUMPH, FELINA, duzy wybér modeli
i rozmiaréw. Sobieskiego 60 rdg Bonifacego. Zapra-
szamy!

QUstugi komputerowe - zabezpieczenie kompute-
ra, usuwanie awarii, wiruséw, korepetycje z informatyki
iinne. Tel. 0-506-077-327. www.widecom.boo.pl

Q Uslugi stolarskie — zabudowa kuchni, szafy, meble,
projektowanie. Solidnie. Tel. 022-651-86-15 lub 0-501-
551-941.

0 Zawioze do $lubu - szczesliwy Rolls Royce - Retro,
biaty. Dla mieszkancow Energetyki znizka. Tel. 022-842-
71-80i 0-502-073-622.

0 Agencja ubezpieczeniowa ERGO-HESTIA, ul.
Powsinska rog Gotkowskiej zaprasza w godz. 10-18.
Elastyczna oferta, szeroki zakres, porady gratis. Tel.
022-651-96-80 i 0-501-867-100, mail 009815 @
ag.hestia.pl

Q Introligatornia — ul. Amundsena 4 (Ursynow, od ul.
Dereniowej). Autobusy: 136, 179, 436, 504, 505. Tel.
0-602-600-773.

Q Pedicure u Klienta. Tel. 022-863-73-47.

Q Sklep VILLAITALIA ul. Konstanciriska 3 (budynek
administracji) zaprasza. Wyposazenie wngtrz, artykuty
dekoracyine, prezenty, oryginalne meble, kanapy.

QArchitekt wnetrz - aranzacje wnetrz, projekty mebli,
kuchni, doradztwo, dekoracyjne malarstwo $cienne. Tel.
0-501-388-993.

Q Ustugi ksiggowe - petny zakres oraz kadry, ptace,
ZUS. e-mail: rawal@rawal.pl Tel. 602-777-425.
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