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STANOWISKO

Rady Nadzorczej i Zarzgdu Migdzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Enérgetyka”
w Warszawie

W sprawie
braku regulacji prawnej gruntéw zabudowanych budynkami spéidzielczymi

Sejm Rzeczypospolitej Polskiej

Komisja Sprawiedliwosci i Praw Czlowieka

Rada Nadzorcza, jako organ samorzadowy Miedzyzakladowej Spétdzielni Mieszkaniowe;
,JEnergetyka” w Warszawie wraz z Zarzadem, zwraca si¢ z apelem o usuniecie sprzecznosei
przepisdw zawartych w dwoch ustawach, z ktérych przepis art.42 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. daje posiadaczom spéidzielczych praw do lokali
prawo ustanawiania odrebnej wiasnodci lokali mieszkalnych, a przepis art. 34 ust.3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami uniemozliwia skorzystanie z tego
prawa.

Nasza Spéldzielnia funkcjonuje od 1958 roku. Aktualnie zarzadza m.in. 259 budynkami
mieszkalnymi o 18 842 mieszkaniach na powierzchni 144 ha, ktéra w calosci zostata zgodnie
z prawem zabudowana budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi. Od lat Spoldzielnia nasza
osiaga bardzo dobre wyniki, co potwierdzajg otrzymane przez Spdldzielni¢ nagrody
np.: Efektywna Firma 2010, I miejsce w konkursie Mazowiecka Firma Roku 2010, II miejsce
w ogdlnopolskim rankingu spétdzielni mieszkaniowych 2011, II'miejsce w konkursie Orty
Polskiego Budownictwa 2011, Gepard Biznesu 2012, Rzetelna Instytucja 2012, I miejsce
w ogblnopolskim rankingu spoidzielni mieszkaniowych 2013, I miegjsce w konkursie
Inzynierska Firma Mazowsza 2014, Lider Spoidzielczosci Mieszkaniowej 2014 2015,
1 miejsce w ogdlnopolskim rankingu spéldzielni mieszkaniowych 2015, Miejsce Przyjazne
Seniorom 2015, wielokrotne nagrody i wyréznienia w konkursie Warszawa w kwiatach.

Corocznie Spéidzielnia osiaga nadwyzke wpltywoéw nad kosztami w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi oraz w dzialalnoéci gospodarczej, odprowadzajac do budzetu ca 2,5 mln
ztotych podatku dochodowego. Corocznie przeznacza na remonty zasobéw okolo 30 mln
zlotych, zapewniajac coraz wyzszy standard zamieszkiwania posiadaczom praw do lokali.

Radzimy sobie doskonale z jednym wyjatkiem:

mianowicie Spéldzielnia nie posiada prawa uzytkowania wieczystego do 44 ha gruntéw
zabudowanych legalnie budynkami mieszkalnymi. Dotyczy to calego osiedla Stegny Pin.
o pow. 27,5 ha (41 budynkéw - 2900 mieszkan), osiedla Idzikowskiege o pow. 10,5 ha



(16 budynkéw - 815 mieszkan), czeici osiedla Stegny Pid. o pow. 5,3 ha (7 budynkéw -
576 mieszkan) oraz pojedynczych nieruchomosci na Osiedlu Sadyba i Sielce o pow.
¢,7 ha (2 budynki - 101 mieszkan).

Nasi czlonkowie nabyli lokale micszkalne w budynkach wybudowanych przez
Spéldzielni¢ na podstawie decyzji o pozweleniu na budowe na gruntach objetych
decyzjami gwarantujgcymi spéldzielni ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego, po
uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

1 c6z sie dzieje? Czedé posiadaczy praw do lokali nie moze skorzystac z przepiséw ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych i ustanowi¢ prawa odrebnej wiasnosei lokali, poniewaz nie
mozna tego uczyni¢ nie posiadajac prawa do gruntu. Czyli jedna ustawa nadajgca prawa jest
lamana, gdyz ustawa ¢ gospodarce nieruchomosciami uniemozliwia ustanawianie prawa do
gruntu, jesli istnicjg roszczenia do niego ze strony bytych wiadcicieli lub ich spadkobiercow.

Wynika z tege, Ze istniejgce pfawo jest niespéjne i nie jes-t zapewniona ochrona praw
obywateli wynikajacych z zapiséw art. 32 i art. 64 Konstytucji RP.

Ponadio, czlonkowie naszej Spoldzielni zamieszkujacy w budynkach na terenach
nieuregulowanych, od trzech lat pozbawieni zostali uchwaty sktadu siedmiu sedzidw Sadu
Najwyzszego prawa do zakladania ksiag wieczystych z wpisaniem wlasnosciowego prawa do
lokali. Dzisiaj zastanawiaja sie czyje s mieszkania, za ktore zaptacili wymagany wkilad
budowlany, ktére od dziesiatkéw lat utrzymuja, ponosza naklady na infrastrukturg osiediowsg,
i upigkszanie miasta. Rodziny obawiajg si¢, ze ktorego$ dnia ktos wyrzuci je z ich mieszkan.

Rodziny senioréw obawiajg si¢ o swojg staroé¢ — czy bgdzie ona spokojna 1 bezpieczna.
Rodziny miode, rozwojowe zastanawiaja sig¢ czy warto posiada¢ dzieci, gdyz byé moze te
dzieci nie beda mialy gdzie mieszkaé? Rodziny nie maja zadnej bezpieczne] perspektywy.

Zwracamy si¢ z apelem o pilng zmiane przepisow, szczegbinie art, 34 ust. 3 Ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, aby wladciciel gruntéw, jakim jest miasto stoleczne
Warszawa moégl ustanowié na rzecz spéldzielni prawo uzytkowania wieczystego, co
umozliwi korzystanie z przepiséow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych dot.
odrebnej wlasnoéci lokali.

Podejmowane obecnie przez ustawodawcg dziatania, kiére sprzyjaja rodzinie nie obejmuig
uregulowania kwestii bezpieczenstwa zamieszkiwania rodzin, w tym dopuszczaja zwrot
zagospodarowanych przez spoldzieleow nieruchomosei bylym wilascicielom 1 ich
spadkobiercom. Uwazamy, ze troska o dobro rodziny bezwzglednic obejmuje nabyte prawo
do mieszkania,

Naszym zdaniem roszczenia wynikajace z Dekretu o wiasnoget i uzytkowaniu gruntéw na
obszarze m. st. Warszawy z dnia 26 pazdziernika 1945 roku (Dekret Bieruta) powinny byé, bez
zbednej zwloki rozpatrzone.

Wiekszoé¢ roszczen  dekretowych czeka na rozpoznanie od kilkudziesieciu lat, co wynika
czesto z bezczynnoéei organdéw administracji. Spotdzielnia z kolei nie powinna ponosi¢
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negatywnych konsekwencji tych zaniechan a jednoczesnie nie mozna dopuszczac do sytuacji,
ze czhonkowie spoldzielni beda czekali w nieskoficzonosé na uregulowanie tak waznych dla
nich spraw. Organy administracyjne nie sg w stanie okresli¢ zadnej perspektywy CZasoWej
rozwigzania tych problemow. _

Istnieje zatem pilna potrzeba interwencji ustawodawczej gdyz obowigzujace przepisy
i procedury nie sg wystarczajace i nie umozliwiajg organom administracyjnym zalatwienia
tych spraw.

Warszawiacy mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych spéldzielni na  gruntach
nieuregulowanych nie moga pozostawaé gorsza czgécig spoleczeristwa, bo w mysl przepiséw
art. 18 § 1 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze, wszyscy czionkowie spdldzielni
majg rowne prawa. '

Warszawa, dnia 3 czerwca 2016 1.
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