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W imieniu czlonkéw Miedzyzakladowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyka” zwracamy
si¢ do Pana z prosba o przedstawienie swojego stanowiska w sprawie mozliwosci uregulowania stanu
prawnego gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi, znajdujgcymi si¢ w zasobach MSM
L~Energetyka”.

MSM ,.Energetyka” zarzadza m.in. 260 budynkami mieszkalnymi zamieszkalymi przez ponad
50 000 mieszkancéw na powierzchni 144 ha, ktéra w caloéci zostata zgodnie z prawem zabudowana
budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi. Niestety, do czgéci gruntu o pow. ponad 44 ha, tj. calych
osiedli ,,Stegny Pétoc™ i ,ldzikowskiego™ oraz czesci osiedla ,,Stegny Potudnie” i pojedynczych
nieruchomoéci na osiedlach ,,Sadyba” i ,,Sielce”, Spdldzielnia nie posiada prawa uzytkowania
wieczystego ani prawa wlasnosci, co wywoluje ujemne skutki zaréwno spoleczne, jak i prawne.
Problem ten dotyczy 66 budynkow z 4292 mieszkaniami zamieszkafymi przez ok. 10 000 os6b.

Funkcjonuja bowiem prawa spéldzielcze ,lepsze”, bo ustanowione w budynkach
posadowionych na gruncie o uregulowanym stanie prawnym, i ,gorsze” — dotyczace budynkow
znajdujacych sie na gruncie, do ktérego Spéidzielnia nie posiada tytulu prawnego. Stan taki
czionkowie Spoidzielni uznajg za krzywdzacy i niesprawiedliwy.

Nieuregulowany stan prawny gruntéw uniemozliwia czionkom Spéldzielni skorzystanie
z przepiséw ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych w zakresie przeksztalcenia przystugujacego im
spoldzielczego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

Wejscie w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdéw tworzy
jeszcze wigksza przepasé pomiedzy posiadaczami praw do lokali mieszkalnych w budynkach
na gruntach uregulowanych, a posiadaczami praw do lokali mieszkalnych w budynkach na gruntach
nieuregulowanych. Ci drudzy nie moga skorzystaé z kolejnego prawa. Czuja si¢ oszukani,
gdyz w przeszlosci nabyli prawa do lokali zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a obecnie dysponuja
prawem ,gorszym” i ponosza, nie ze swojej winy, niekorzystne skutki zaniedban i zaniechan
legislacyjnych w minionych latach.
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Stan taki narusza zaufanie obywateli do panstwa i stanowionego prawa, i nie powinien
mieé miejsca w praworzadnym panstwie.

Wedlug naszej wiedzy warszawskie spdidzielnie mieszkaniowe czekajg na uregulowanie
prawa do 430 hektaroéw gruntéw, a sprawa dotyczy dziesigtek tysiecy mieszkancow Warszawy.

Niezaleznie od powyzszego, w zasobach naszej Spéldzielni mamy grunty, ktorych nie
mozemy uregulowaé w zwigzku z wprowadzonymi w 2016 1. w Urzedzie m.st. Warszawy zmianami
organizacyjnymi. Do dnia dzisiejszego brak jest instrukcji dotyczacej szczegdlowych zasad i procedur
przy rozpatrywaniu wnioskéw o ustanowienie uzytkowania wieczystego w trybie art. 204, 207 i208
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Czy mozemy liczyé, ze zainteresuje si¢ Pan tymi sprawami i przedstawi nam propozycje ich
zalatwienia, a tym samym stworzy tym mieszkaficom realng nadziej¢ na zakomnczenie stanu
niepewnosci?

Jednoczeénie pragniemy poinformowaé, ze Pana stanowisko niezwlocznie przedstawimy
mieszkarficom Spoldzielni poprzez dostgpne nam srodki komunikacji wewnatrzspotdzielezej.

W zalaczeniu przesytamy folder ,,Warszawiacy bez ziemi” - opracowanie wiasne Spétdzielni
obrazujace skal¢ problemu oraz zestawienie gruntéw MSM ,.Energetyka” o nieuregulowanym stanie
prawnym wraz z opisem.
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