Maty poradnik dla mieszkancéw ,,Jesli chce remontowac¢ mieszkanie
w zasobach MSM ,,Energetyka”

Przed przystgpieniem do remontu mieszkania, wskazane jest zapoznanie sie z ponizszymi
zasadami obowigzujgcymi w MSM ,Energetyka”, dotyczgcymi przeprowadzania remontéw
w__lokalach, ktérych celem jest zapewnienie zardwno bezpieczenstwa budynku,
jak i maksymalnego komfortu zycia jego mieszkaricom.

Generalnie remonty mozemy podzieli¢ na trzy kategorie:
I. remonty, dla przeprowadzenia ktorych nie jest potrzebna zadna zgoda spétdzielni,
Il. remonty, ktorych przeprowadzenie nalezy uzgodni¢ z Administracjg Osiedla,

Ill. remonty, na ktdrych wykonanie potrzebna jest zgoda Zarzagdu oraz, zgodnie
z ustawg Prawo budowlane, zgoda witasciwego Urzedu Architektury i Budownictwa.

l. Przyktadowe prace remontowo-budowlane, ktdre uzytkownik lokalu wykonuje
we wtasnym zakresie i nie potrzebuje do tego dopetniaé zadnych formalnosci:

a. naprawa, uzupetnienia i malowanie tynkow $cian i sufitow,

b. naprawa, wymiana i konserwacja oraz malowanie drzwi wejsciowych do lokalu
(nalezy zachowac kolorystyke nie odbiegajacag od innych drzwi w s3siedztwie),
wewnetrznej stolarki drzwiowej, naswietli, szaf i pawlaczy bedgcych w wyposazeniu
lokalu (za wewnetrzng stolarke uznaje sie takze dodatkowe drzwi montowane
wewnatrz lokalu),

c. naprawa, konserwacja podtég (dotyczy napraw warstw wierzchnich),

d. naprawa, wymiana i konserwacja urzadzen sanitarnych i gazowych, wanien, ustepdw,
zlewozmywakéw, umywalek, baterii, zaworéw czerpalnych, wezykéw, kuchni
gazowych i elektrycznych (tego rodzaju prace muszq by¢ wykonywane przez osoby
posiadajgce stosowne kwalifikacje a w przypadku montazu kuchni gazowych
i elektrycznych dodatkowo stosowne uprawnienia),

e. naprawa, wymiana i konserwacja przewoddw podtaczeniowych instalacji
kanalizacyjnej od urzadzen do pionu, w tym udroznienie tych przewodéw oraz
urzgdzen (zaleca sie aby tego rodzaju prace byty wykonywane przez osobe
posiadajgcg doswiadczenie w tego rodzaju robotach),

f. malowanie rur i grzejnikdow instalacji znajdujgcej sie w lokalu (nalezy zachowac
ostroznos¢ w zwiqzku z mozliwosciq uszkodzenia urzqdzen do indywidualnego
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania tzw. podzielnikow ciepta),

h. uktadanie ptytek ceramicznych - terakoty w mieszkaniu (nie wolno uszkodzi¢ izolacji
akustycznej oraz przeciwwilgociowej znajdujacej sie w podtodze),

i. zabudowa $cian poprzez uktadanie glazury; kuchnie, tazienki (zabudowa winna by¢
wykonana w sposéb umoiliwiajagcy staly dostep do piondw wodnych,
kanalizacyjnych, zaworow, wodomierzy i ewentualnych innych instalacji np.



gazowych — warto t3 sprawe uzgodnié z administracjg w celu uzyskania informacji
na temat wymiaréw technologicznych),

j. naprawa, konserwacja okien,

k.

wymiana okien (nalezy zachowaé podziat i kolorystyke okien demontowanych),
w przypadku wymiany parapetu zewnetrznego powinien on wystawaé¢ od 3 do 5 cm
poza obrys budynku, oraz powinien by¢ wpuszczony lub uszczelniony do bocznych
gliféw otworu okiennego oraz posiada¢ min. 3% spadek na zewnatrz.

Il. Prace remontowe, ktdrych przeprowadzenie wymaga pozwolenia na ich wykonanie

z Administracji Osiedla:

a.

wymiana grzejnikdw (na witasny koszt) ze wzgledu na okreslenie parametrow
technicznych nowych grzejnikédw oraz koniecznosci uiszczenia optaty za spuszczenie
wody z instalacji i opfaty za przetozenie podzielnikdw oraz zatatwienia spraw
zwigzanych z przetozeniem podzielnikdw kosztéow (zabronione jest samodzielne
przektadanie podzielnikéw),

montaz klimatyzatora - do podania skierowanego do Administracji Osiedla nalezy
zatgczy¢ wizualizacje wskazujgca na usytuowanie klimatyzatora, sposdb jego
zamocowania zapobiegajgcy przenoszeniu drgan oraz sposob odprowadzenia skroplin
(np. do kanalizacji lokalowej lub oddzielnego pojemnika),

w przypadku zamiaru montazu drzwi otwieranych na zewnatrz, ich montaz nalezy
uzgodnié z Administracjg Osiedla z uwagi na przepisy dotyczgce pozarowych drég
ewakuacyjnych,

zmiana aranzacji Scianek dziatowych, pod warunkiem braku zmiany powierzchni
lokalu, w przypadku wyburzed scian dziatowych i takie stawiania nowych -
wymagany jest projekt techniczny, wykonany przez osobe posiadajgcg wymagane
uprawnienia. Projekt powinien zawieraé rzut lokalu z zaznaczeniem $cian dziatowych
przewidzianych do wyburzenia (lub wzniesienia), wraz z uwagg osoby sygnujgcej
projekt, ze projektowane zmiany nie bedg miaty wptywu na statyke budynku,

likwidacji czesci lub catosci instalacji np. instalacji gazowej w zwigzku z rezygnacija z
kuchni gazowej na rzecz elektrycznej.

zabudowa balkonu Ilub loggii przesuwnymi lekkimi elementami w ramkach
aluminiowych lub bezramowymi — nalezy zataczy¢ wizualizacje zabudowy, ktdra
moze stanowié np. prospekt firmy, ktdra zabudowe wykona,

wymiana instalacji elektrycznej, lub wymiana zwigzana z zamiarem zwiekszenia
przydziatowej mocy, na ktérg wymagana jest zgoda operatora.

W przypadku wymiany instalacji elektrycznej zwigzanej, ze zwiekszeniem poboru

mocy, do podania nalezy zatgczyc zgode operatora wraz

z

projektem instalacji uwzgledniajgcej warunki okreslone przez operatora, pieczatka

i podpisem projektanta wraz z zatgcznikami jak wyzej,



h.

uktadanie ptytek ceramicznych na ptycie balkonu i loggii (nalezy zwrdci¢ uwage na
koniecznos¢  zachowania prawidlowego stanu  technicznego izolacji
przeciwwilgociowych, zachowania prawidtowych spadkoéw oraz prawidtowosci
istniejacych juz obrébek blacharskich — jakie obowigzujg zasady w tym wzgledzie
poda administracja),

wymiana czy remont czesci lub cafosci instalacji wod. — kan., nalezy uzgodnié
z Administracjg przebieg sieci i warunki przytagczenia do pionu i urzadzen
pomiarowych, uwzgledniajgc kwestie dostepu zwigzang z konserwacjg oraz
obligatoryjng koniecznosciag wymiany wodomierzy, ktorych okres legalizacji to 5 lat.

Ill. Prace remontowe na przeprowadzenie ktorych nalezy uzyska¢ zgode Zarzadu MSM

,Energetyka” oraz obligatoryjnie wtasciwego Urzedu.

Do robdét budowlanych na wykonanie ktérych potrzebna jest zgoda Zarzadu oraz,

zgodnie z ustawg Prawo budowlane, wymagane jest dokonanie uzyskanie pozwolenia na
ich wykonanie nalezg m.in.:

a. wykonanie otworu w S$cianie konstrukcyjnej, w celu np. potgczenia dwéch lokali,

poszerzenie juz istniejgcego otworu, wykonanie dodatkowego otworu drzwiowego,
oraz inne ingerujace bezposrednio w Sciany nosne oraz stropy,

b. budowa zadaszenia nad zejsciem do ogrédka przydomowego,

c. w przypadku montazu w oknach krat zewnetrznych (nie wolno montowac krat poza

lico sciany lecz wewnatrz jego osciezy), do wniosku nalezy zatgczy¢ zgode osoby
posiadajgcej prawa do lokalu usytuowanego bezposrednio nad lokalem, w ktérym
bedg montowane kraty wraz z wizualizacjg tych krat, ktére powinny by¢ kratami tzw.
,bezpiecznymi”, uniemozliwiajgcymi wspinanie sie po nich, a ponadto jedna z krat
w lokalu powinna zapewnia¢ mozliwos¢ ewakuacji,

nalezy wystapic za posrednictwem Administracji Osiedla, o zgode Zarzadu na wykonanie tych

robot.

W takich przypadkach procedura jest nastepujaca:

1.

nalezy w Administracji Osiedla ztozy¢ podanie adresowane do Zarzadu
MSM ,Energetyka” ul. Zwierzyniecka 8a, przedstawiajace zakres przewidywanych
do wykonania robdt — Administracja wraz ze swojg opinig w sprawie, przesyta komplet
dokumentéw do Biura Zarzadu,

do podania, w przypadku zamiaru wykonania robdt nalezy zataczy¢ projekt
z podpisem i pieczatkg osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia wraz z kopig tych
uprawnien i zaswiadczeniem o aktualnym cztonkostwie w okreslonej izbie
samorzadu zawodowego, zatgczona dokumentacja powinna spetnia¢ standardy,
jakie sg wymagane przy dokonywaniu zgtoszenia we wtasciwym Wydziale Architektury
i Budownictwa Urzedu Miasta lub ubieganiu sie o pozwolenie na budowe,



3. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia podania przez Zarzad, do wnioskodawcy
wysfana zostanie pisemna zgoda - bedzie ona podstawg dla osoby wnioskujgcej do
wystgpienia do wifasciwego Urzedu, zgtaszajgcej zamiar wykonania robdt,
lub z wnioskiem o wydanie pozwolenia na ich wykonanie i ztozenie obligatoryjne
oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia.

Uwaga! Prace polegajace na wyburzaniu fragmentéw scian lub wykuwaniu bruzd
w $cianach, w zwigzku z wymiang instalacji elektrycznej, nalezy wykonywaé¢ w jak
najkrétszym czasie (profesjonalne firmy sg w stanie takie prace wykona¢ w ciggu 3 dni)
przy zastosowaniu nowoczesnych narzedzi tngcych, bez koniecznosci uzycia metody
udarowej - w dni robocze w godzinach od 8% do 20% - (soboty 8% do 18%).
W przypadku, gdy w ocenie Administracji, planowany remont moze by¢ bardzo ucigzliwy
dla mieszkancédw z uwagi na jego zakres lub charakter, do wniosku o zgode Zarzadu
na jego wykonanie, powinno by¢ dotgczone stanowisko Rady Domu-Nieruchomosci
danego budynku.

Uwaga! Do podan obejmujgcych wnioski o zgode na wykonanie remontéw o ktérych jest
mowa w pkt. Il i Ill, nalezy dotaczyé oswiadczenie, ktérego formularz znajduje sie w kazdej
Administracji Osiedla, oraz na stronie internetowej, ze wnioskowane roboty wykonane bedg
staraniem i na koszt osoby wnioskujgcej, ktéra ponosi¢ bedzie takze odpowiedzialnos$¢ za
szkody, jakie mogg powstac w trakcie remontu wobec 0séb trzecich lub Spétdzielni.

Jednoczesnie informujemy, ie dobrym obyczajem jest poinformowanie sgsiadow
o planowanych robotach remontowych. Prace nalezy prowadzic w godzinach nie
zaktocajqcych ciszy nocnej i zgodnie z Regulaminem porzqgdku domowego tj. w godzinach
8%-20% w dni powszednie, oraz 8° — 18% w soboty. Prace, ktére zaktécajg spokdj
sgsiadow, nalezy wykonac w jak najkrotszym okresie.

Zgodnie z Regulaminem porzqdku domowego, sposob usuniecia odpadow powstatych
w trakcie prac remontowych odbywa sie na koszt i staraniem mieszkarica, a skfadowanie
odpadow powstatych w wyniku remontu moze odbywac sie w stosownym kontenerze,
wynajetym na koszt mieszkarica, jedynie na okres jego trwania, w miejscu wyznaczonym
przez Administracje Osiedla. Przy robotach wyburzeniowych nalezy korzystac
z nowoczesnych, profesjonalnych narzedzi typu pily diamentowe, profesjonalne
wiertnice, bez uzywania narzedzi udarowo-pneumatycznych.

Nalezy takie podkresli¢, ze mieszkarcy, przeprowadzajgcy remont w swoich lokalach,
zobowiqzani sq do systematycznego  sprzgtania  zanieczyszczen,,  zaréwno
w pomieszczeniach wspdlnych budynku jak i na terenach zewnetrznych, spowodowanych
prowadzonymi remontami do czasu ich zakorczenia.

Przydatne adresy stron internetowych :

https://mikroporady.pl/porady/wystapienie-z-wnioskiem-o0-pozwolenie-na-budowe
https://warszawal19115.pl/-/wydawanie-decyzji-o-pozwoleniu-na-budowe



https://warszawa19115.pl/-/wydawanie-decyzji-o-pozwoleniu-na-budowe

