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Dotyczy: nieruchomosci polozonej na terenie Osiedla Stegny Poludnie w rejonie ul. Jana
III Sobieskiego, Srédziemnomorskiej, Portofino dz.ew. nr,17/5,17/6, 11 z obre¢bu 1-05-30.

W nawigzaniu do korespondencji w sprawie regulacji stanu prawnego terenu osiedla
»otegny Potudnie” zwracamy si¢ do Pana Dyrektora z uprzejma prosba o informacj¢ dotyczaca
etapu, na ktérym znajduje si¢ procedura dotyczaca postgpowania zwigzanego z przedwojenng
nieruchomoscia:

- Hip. Nr 7430 cz. dz. nr 26

Spoétdzielni przystuguje roszczenie o nabycie gruntu obejmujacego te¢ nieruchomosé
w trybie art. 208 ust 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Odnosnie nieruchomosci - dz.ew.17/5,17/6, 11 z obrebu 1-05-30 przy ul. Portofino , pismem
z dnia 22 lipca 2021 r. Spoéltdzielnia zostala poinformowana przez Burmistrza Dzielnicy
Mokotéw, ze mozliwa jest regulacja prawa do gruntu, z uwagi na brak roszczen przedwojennych
wlascicieli. Wydzial Obrotu Nieruchomosciami dla Dzielnicy Mokotow rozpoczat procedure
przygotowania nieruchomosci do zbycia na rzecz Spdidzielni. Zarzad Miedzyzakladowe;j
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyka” pismem z dnia 27 lipca 2021 r. potwierdzil wole
nabycia nieruchomosci przy ul. Portofino. Nalezy takze wskazac, ze Spotdzielnia przekazata do
Urzedu Dzielnicy Mokotdw wszystkie wymagane dokumenty i o$wiadczenia potwierdzajace
spelnienie ustawowych przestanek do oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
w trybie art. 208 ust 2 i ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
( pismo z dnia 5 pazdziernika 2021 r).

W listopadzie 2022 r. Zarzad MSM , Energetyka” ponownie potwierdzit wole nabycia
przedmiotowej nieruchomosci i zaakceptowal ceny gruntéw ustalone na podstawie nowych




operatow szacunkowych sporzadzonych przez rzeczoznawcg majatkowego oraz oplatg roczng
z tytutu uzytkowania wieczystego przedmiotowego gruntu.

W lutym 2023 r. Spétdzielnia otrzymata kolejne pismo, w ktorym Zastepca Burmistrza
Dzielnicy Mokotéw poinformowat, ze z uwagi na przedtuzajaca si¢ procedur¢ ustanowienia
prawa uzytkowania wieczystego konieczne jest uzyskanie nowych operatow szacunkowych
okreslajacych wartos¢ gruntdw z uwagi na przeprowadzone zmiany w ksiggach wieczystych
przedmiotowych nieruchomosci.

Warto wskazaé, ze wszystkie te czynnosci zostaty podjgte - zgodnie z obowigzujaca w

m.st. Warszawa procedura - po uzyskaniu przez Burmistrza Dzielnicy Mokotow
zaswiadczenia o braku ,roszczen” wydanego m.in. przez Biuro Spraw Dekretowych
(zapewne wielokrotnie aktualizowanego od 2021 r.)

Wobec braku ,roszczen” Zarzad MSM ,.Energetyka” poinformowat Rade Nadzorcza oraz
czlonkow Spoéldzielni o prowadzonych przez pracownikéw Urzgdu Dzielnicy Mokotow
przygotowaniach do podpisania umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego w formie
aktu notarialnego.

Z wymienionych wyzej powodow zdumienie budzi zatem informacja, ze po weryfikacji
dokumentow przez Biuro Spraw Dekretowych i wydaniu zaswiadczenia o braku przeszkod do
regulacji gruntu, nie zostal rozpatrzony wniosek przedwojennego wilasciciela .Nalezy
podkresli¢, ze art. 214 b ustawy z dnia 21.09.1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami zostal
dodany do jej tresci przez art. 1 pkt 3 ustawy z dnia 25 czerwca 2015 r. i wszedt w zycie z
dniem 17 wrzeénia 2016 r. Nie zachodzi zatem nowa sytuacja czy wprowadzenie nowych
przepiséw uzasadniajacych zmiane stanowiska Biura Spraw Dekretowych w przedmiocie
rozpatrzenia ztozonego w latach czterdziestych ubiegtego wieku wniosku. Obowiazujace
przepisy obligowaly organy miasta do zakonczenia postgpowania Wszczgtego wnioskiem
poprzedniego whasciciela poprzez wydanie decyzji administracyjnej.

Zarzad MSM , Energetyka” nie znajduje argumentdéw, ktére w zaistniatej sytuacji,
mogiby przekaza¢ cztonkom Spotdzielni .Oczekuja oni od wielu lat na mozliwos¢
wyodrebnienia lokali i dysponowania nimi na réwnych prawach z innymi spotdzielcami,
ktorych mieszkania znajduja si¢ na gruntach o uregulowanym stanie prawnym.

Z ponad 40 ha zabudowanych gruntéw, nieuregulowanych na rzecz Spoétdzielni, zajeli sig

Panistwo wytacznie gruntem pod jednym budynkiem. Jednak ze wzgledu na opieszatos¢ ibrak
profesjonalnego dziatania organow m.st. Warszawy, takze tej regulacji, mimo wczesniejszych
zapewnien, nie mozna zakonczy¢. Wyrazamy nadzieje, ze Biuro Spraw Dekretowych podjeto
dziatania wynikajace z art.214b ust 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i zamiescito
odpowiednie ogloszenia wynikajace z przepiséw, umozliwiajace wydanie decyzji konczacej
postgpowanie.

Uprzejmie prosimy Pana Dyrektora o udzielenie wyjasnien w tej sprawie oraz
poinformowanie Spéldzielni o podjetych czynnosciach majacych na celu zakofczenie
postepowania, o ktorych mogliby$my poinformowac organy nadzorcze MSM ,,Energetyka”
i czlonkéw Spoldzielni - mieszkancow budynku przy ul. Portofino 6. Z powodow
niezawinionych przez Zarzad MSM ‘Energetyka” przekazano zainteresowanym - uzyskane od




Biura Spraw Dekretowych - nieprawdziwe i nierzetelne informacje o braku roszczen do
regulowanego na rzecz Spéldzielni terenu. Mieszkancy spotdzielczych budynkéw sa takze
cztonkami wspélnoty samorzadowej zatem majg prawo do uzyskania wyjasnief

o podejmowanych czynno$ciach od organéw miasta, rozstrzygajacych w sprawie
dotyczacej ich zywotnych intereséw. Korespondencja prowadzona w tej sprawie z organami

m.st. Warszawy dawala nadzieje na szybkie zakonczenie regulacji poprzez zawarcie umowy
w formie aktu notarialnego.
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