Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa , Energetyka”

ENERGETYKA = Biuro Zarzadu

.%)490?}1 00-719 Warszawa, ul. Zwierzyniecka 8A, tel. 22 841 60 11, fax 22 840 53 31
24 e-mail: sm@msmenergetyka.pl www.msmenergetyka.pl
Ty S NT/ /S 12022 25.02.2022r.
NERG L“ ”_El Y‘H'l{-’\f’ux\.c!ut’\/i«;

| PR
! ”()-7]() \’V'“’H- ul Z\"i@l' - )

! 28. 02, 2012
j .' Ministerstwo Rozwoju i Technologii
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Szanowni Panstwo,

W odpowiedzi na pismo znak DN-1.750.108.2021 z dnia 27 stycznia 2022 r. uprzejmie
informujemy o skali oraz przyczynach problemu nieuregulowanego stanu prawnego
gruntdbw bedacych we wiadaniu Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Energetyka” .

1. MSM ,Energetyka” posiada 9 nieruchomosci gruntowych o tagcznej powierzchni
44,52 ha, zabudowanych przez Spoéidzielnie 66 budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi (4 392 mieszkan) do ktérych nie uzyskata trwatego tytutu prawnego
(wlasnosci lub uzytkowania wieczystego), z ktorych:

7 nieruchomosci zostato zabudowanych przed 5 grudnia 1990 r. — 58 budynkami
mieszkalnych,

2 nieruchomos$ci zostaty zabudowane po 5 grudnia 1990 r. — 8 budynkami
mieszkalnymi.

Powyzsze nieruchomosci gruntowe zlokalizowane sg w Warszawie — Dzielnicy
Mokotéw. Aktualnym wiascicielem wszystkich w.w. gruntéw jest Miasto Stoleczne
Warszawa.

2. Odnosnie dwoch nieruchomosci o pow. 26 ha 5019 m? MSM ,Energetyka” posiada
umowe dzierzawy czasowej zawartg z wtascicielem - Miastem st. Warszawa ( ostatnia
umowa dzierzawy jest na okres od 01.08.2021 r. do 31.07.2024 r.)




3. Grunty wykazane w zataczonym zestawieniu zostaty przekazane Spoétdzielni do
zabudowy w latach 70-tych i 80-tych ubiegtego wieku na mocy decyzji
administracyjnych (szczegdétowo opisanych w zataczniku) ustanawiajgcych na rzecz
MSM ,Energetyka” wieczyste uzytkowanie gruntéw, ktére w swej tresci zawieraty
zobowigzania éwczesnych organdéw administracji panstwowej do podpisania uméw
notarialnych o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego. Sg to: decyzja nr GKM-
V-Rej IV/30/72 Prezydium Rady Narodowej m. st. Warszawy z dnia 10 czerwca 1972
r.- Osiedle ,Stegny Potudnie”, decyzja Prezydium Rady narodowej m. st. Warszawy
Wydziat Gospodarki Komunalnej z dnia 27 lutego 1971 r. zastgpionej decyzjami nr 4/89
i nr 5/89 Urzedu Dzielnicy Warszawa Mokotéw z dnia 05.01.1989 r. — Osiedle Stegny
.Potnoc”, decyzja Urzedu Dzielnicowego Warszawa Wola Wydziat Terenéw z dnia
24.11.1982 r. Budynki mieszkalne iustugowe zostaty wybudowane zgodnie
z decyzjami lokalizacyjnymi oraz pozwoleniami na budowe. Dotychczas, pomimo
kilkudziesiecioletnich staran Spotdzielni, spetnienia przestanek do ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego w formie aktu notarialnego i gotowosci Spétdzielni, nie
zostaty one podpisane i stan prawny gruntéw pozostaje nieuregulowany. Urzad m. st.
Warszawy w odpowiedziach udzielanych Spétdzielni w ostatnich latach informowat, ze
planowana jest regulacja prawna nieruchomosci gruntowych wymienionych w
zatgczniku na rzecz Spoétdzielni na podstawie przepisow art. 207 lub art. 208 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Jednoczesnie informowat,
ze odno$nie ww. terenéw bedacych w uzytkowaniu Spoétdzielni toczg sie
postepowania roszczeniowe wszczete wnioskami ztozonymi na podstawie przepiséw
art. 7 Dekretu z dnia 26.10.2045 r.o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.
st. Warszawy, co uniemozliwia zbycie nieruchomosci na rzecz Spétdzieini, powotujgc

sie na zapisy art. 34 ust. 3 ugn.
Giéwnymi przyczynami braku regulacji prawnej gruntéw na rzecz Spétdzielni sa:

e Deklarowane przez Urzad m. st. Warszawy roszczenia dekretowe z wnioskow
bytych wiascicieli obejmujace tereny Spétdzielni,

e przewleklos¢ prowadzenia postepowan administracyjnych o ustanowienie
prawa uzytkowania wieczystego oraz postepowan dotyczacych roszczen
dekretowych, ktére w wiekszosci przypadkéw nie sg w ogdle przez organy
administracji procedowane jak réwniez umarzane,

e brak sankgcji ustawowych za opieszato$¢ organdéw samorzadowych w sprawach
regulacji prawnej gruntéw,

e problem ew. ustalaniu obszaru niezbednego do prawidiowego korzystania
z budynku, pomimo, ze obszar taki zostat okreslony w decyzjach

lokalizacyjnych, ktére dotychczas nie zostaty uchylone.




4. W Urzedzie Dzielnicy Mokotéw m. st. Warszawy prowadzonych jest 9 postepowan
administracyjnych dotyczacych uregulowania stanu prawnego wszystkich gruntéw
wymienionych w zatgczonym zestawieniu.

Stosowne wnioski o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz MSM
,Energetyka” zostaty ztozone do Urzedu m. st. Warszawy w latach osiemdziesiatych
ubiegtego wieku

5. W zasobach MSM ,Energetyka” na gruntach o nieuregulowanym stanie prawnym
zostato wybudowanych 66 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ktérych

znajduje sie 4 392 mieszkan.

Przedstawiajgc powyzsze zwracamy uwage na fakt, ze organy administracji panstwowej
dotychczas nie wykonaly zobowigzania zawartego w ww. decyzjach administracyjnych
ustanawiajgcych wieczyste uzytkowanie gruntéw na rzecz MSM ,Energetyka” i dotychczas

nie zostaty podpisane akty notarialne.

Kwestia regulacji prawnej gruntéw jest bardzo istotnym problemem, ktérego rozwigzania
oczekujg mieszkancy spoétdzielni. Posiadacze lokali znajdujgcych sie w budynkach
0 nieuregulowanym stanie prawnym nadal nie moga skorzysta¢ z przepiséw ustawy

o spétdzielniach mieszkaniowych i ustanowic¢ praw odrebnej wiasnosci swoich lokali.

Majac na uwadze powyzsze deklarujemy petng gotowo$¢ do wspétpracy. Chetnie
wezmiemy udziat w konsultacjach i pracach przy tworzeniu odpowiednich przepiséw

ustawowych.
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W zatgczeniu: Zestawienie gruntow MSM ,Energetyka” o nieuregulowanym stanie prawnym




Zestawienie gruntow MSM ,, Energetyka” o nieuregulowanym stanie prawnym

Powierzc Liczba
L. | Potozenie dziatkii hnia L . . .. . budynkéw Liczba
p adres dziatki Nr ksiegi wieczystej Decyzja administracyjna mieszkalnych | mieszkar
(w ha) i ustugowych
1 2 5 6 7 8
OSIEDLE "STEGNY POLUDNIE"
GKM-V-Rej.IV/30/72 7 budvnkéw
Egeiska 5.6.7.8 Prezydium Rady Narodowej miesZkaln ch
1 | CBEISKA SN, 5,2736 | WA2M/00166652/7 | m.st. Warszawy z dnia y 576
Portofino 2, 6, 8, 10 . 1 budynek
10.06.1972 r. ustanawiajgca usvtkow
wieczyste uzytkowanie. ¥ y
OSIEDLE "STEGNY POtNOC"
Akermanska 1,3,5,7
Kaspijska 2,6, 12 budynkéw
Czarnomorska 17, mieszkalnvch
2 | Warnenska 1,3, 10,2265 3 awilox
Sewastopolska uFZ) tkowey
12,34, Y
Czarnomorska 9/11
3 Warnenska 2, 4 3 1380 5 budynkéw
Kaukaska 5,7,9 ! WA2M/00213404/9 mieszkalnych
1 pawilon
4 | Czarnomorska 13 0,4731 uzytkowy
1 pawilon
5 | Kaukaska 7 0,0037 u;;tkowy 2900
6 | Akermaniska 0,0096 Decyzja Prezydium Rady
Narodowej m.st. Warszawy -
1 pawilon
7 | Czarnomorska 7 0,0068 Wydziat Gospodarki uzr:/tkowy
Komunalnej z dnia 27 lutego
Krym:ska 2,3,4,5,6 1971r ustanawiajaca
Jaﬂanska'1,2,§,5,7, wieczyste uzytkowanie 24 budynki
Ziotych Piaskow 1, terenu zastapiona dwiema mieszkalne
8 |2 3"4' 13,5459 decyzjami Nr 4/89 i Nr 5/89 2 pawilony
soczi 4,6 8,10 Urzedu Dzielnicy Warszawa uzytkowe
Batumi 1,2,4,5,6, Mokotéw z dnia 05.01.19809r.
Kaukaska 4,6,8,
Krymska 1 pawilon
9 /Sobieskiego 0,000 | wa2m/00103852/0 uzytkowy
1 pawilon
uzytkowy
10 | Krymska 0,0027

F




OSIEDLE "IDZIKOWSKIEGO"

Idzikowskiego 2, 4,
6, 8, 10, 12, 10 budynkdéw
1
1 Piekatkiewicza 1, 3, >,0134 mieszkalnych
5,7
WA2M/00166656/5
12 | 1dzikowski 0,0005 Teren
Zikowskiego , Decyzja z dnia 24.11.1982r. | niezabudowany
Urzedu Dzielnicowego 315
Warszawa Wola Wydziat
13 | Piekatkiewicza 0,6068 | WA2M/00166665/4 | Terenéw ustanawiajaca droga
wieczyste uzytkowanie
14 Plek?kaEWICZH, 0,4296 teren boisk
S. Pyjasa sportowych
Piekatkiewicza 4, 6 budvnkéw
15 |S.Pyjasa 1, 2,4, 5, 3,9932 WA2M/00166655/8 . v
e mieszkalnych
G. Gesickiej 1
Czerniakowska Teren
16 Witosa 0,4485 niezabudowany
OSIEDLE "SIELCE"
w archiwum Spétdzielni nie 1 budvnek
17 | J. Sobieskiego 105 0,1725 | WA2M/00166050/7 | zachowata sie decyzja Qucy 20
. : mieszkalny
administracyjna
OSIEDLE "BERNARDYNSKA"
w archiwum Spétdzielni nie 1 budvnek
18 | Bernardynska 25 0,6160 | WA2M/00188540/9 | zachowata sie decyzja ougy
. . uzytkowy
administracyjna
OSIEDLE "SADYBA"
w archiwum Spétdzielni nie ;::::Z;ik 81
19 | Konstanciriska 3B 0,5500 | WA2M/00333857/6 | zachowata sie decyzja . araiemy
administracyjna & .
podziemnym
66 budynkéw mieszkalnych
RAZEM 44,5194 ha v v 4392

12 budynkow uzytkowych
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Wg rozdzielnika

Dotyczy: uregulowania stanu prawnego gruntéw bedacych w posiadaniu spétdzielni
mieszkaniowych

Szanowni Panstwo,

Majgc na uwadze licznie zgtaszane problemy zwigzane z regulacja stanéw prawnych gruntéw
zabudowanych przez spétdzielnie budynkami mieszkalnymi, do ktérych nie uzyskaty one dotad
trwatego tytutu prawnorzeczowego oraz dostrzegajac szczegélng doniostoé¢ postulatu ich
rozwigzania dia ustabilizowania sytuacji prawne;j posiadaczy spéidzielczych praw do lokali oraz
osob posiadajacych ekspektatywe ich ustanowienia, uprzejmie informuje, ze w resorcie rozwoju i

technologii podjegto prace nad koncepcja niezbednych zmian w obowiazujacych przepisach.

Wymaga wskazania, ze dotychczas podejmowane w tym zakresie inicjatywy — pomimo stusznosci
zatozonego celu — wykazywaty nadmierng ingerencje w sfere majgtkowa samorzadéw oraz oséb
fizycznych i prawnych, a tym samym nie mogly znalei¢ aprobaty wobec ich potencjalnej

niezgodnosci z ustawg zasadnicza.

Majac powyzsze na uwadze, zwracam sig z prosba o udzielenie informacji dotyczacych skali oraz
przyczyn problemu nieuregulowanego stanu prawnego gruntéw bedacych we wiadaniu
reprezentowanych przez Panstwa spétdzielni mieszkaniowych. Informacje te postuza do
wykazania zasadnosci interwencji legislacyjnej oraz do wytyczenia kierunkéw zmian w

obowiazujacych przepisach.
W szczegblnosci prosze o udostepnienie danych dotyczacych:

1. powierzchni oraz liczby nieruchomosci gruntowych, do ktérych Spétdzielnia nie uzyskata
trwatego tytutu prawnego (wtasnosci lub uzytkowania wieczystego), zabudowanych przez

spotdzielnie:

Ministerstwo Rozwoju | Technologii, Plac Trzech Krzyzy 3/5 00-507 Warszawa
e-mail: kancelaria@mrit.gov.pl, www.gov,plrozwoj-technologia




a) przed 5 grudnia 1990 r.,
b) po 5 grudnia 1990r.,

- z uwzglednieniem kryterium aktualnego wiasciciela gruntu (Skarb Panstwa, jednostki
samorzadu terytorialnego, inne podmioty) oraz lokalizacji (m.st. Warszawa lub inne

miasta),

2. powierzchni oraz liczby zabudowanych nieruchomoéci gruntowych, do ktérych Spétdzielni
przystuguje inny, niz wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste, tytut prawny (np. dzierzawa,
uzytkowanie, etc.), z uwzglednieniem kryterium aktualnego wtasciciela gruntu (Skarb
Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego, inne podmioty) oraz lokalizacji (m.st.
Warszawa lub inne miasta),

3. wskazanie przyczyn, dla ktérych nie zostat dotad uregulowany stan prawny gruntéw
zabudowanych przez Spétdzielnie (brak podstaw normatywnych, przewlektos¢ postgpowar
w sprawie oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste lub przeniesienia wiasnosci, roszczenia
0s6b trzecich itp.),

4. liczby znajdujacych sie w toku spraw dotyczacych regulacji stanéw prawnych gruntow,

5. liczby mieszkanicéw lub lokali w zasobach Spétdzielni, znajdujacych sie na gruntach o

nieuregulowanym stanie prawnym.

Bede zobowigzany za przekazanie powyiszych informacji do dnia 28 lutego 2022 r. do
Departamentu  Gospodarki  Nieruchomosciami  oraz drogg elektroniczng na adres:

pawel.elzanowski@mrit.gov.pl i anna.brzeska@mrit.gov.pl.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku

Mariusz Golecki
Podsekretarz Stanu
/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

Otrzymuja:

1. Pani Barbara Rézewska — Prezes Zarzadu, Warszawska Spétdzielnia Mieszkaniowa

2. Pan Andrzej Pétrolniczak — Prezes Zarzadu, Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Praga”

Ministerstwo Rozwoju i Technalogii, Plac Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Warszawa
e-mail: kancelaria@mrpit.gov.pl, www.gov.plirozwoj-technologia
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10.

11.
12.

Pan Grzegorz Okonski — Prezes Zarzagdu, Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa
»Energetyka”

Pani Matgorzata Zawodnik — Prezes Zarzadu, Spétdzielnia Mieszkaniowa "Na Skraju"

Pan Stawomir Antonik — Prezes Zarzadu, Spétdzielnia Mieszkaniowa "Brédno"

Pan Ryszard Mikotajczyk — Prezes Zarzadu, Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "Torwar"
Pan Pawet Pawlak — Prezes Zarzadu, Spoétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Jary”

Pan Krzysztof Berlifiski — Prezes Zarzadu, Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa
»Stoktosy”

Pan Janusz Sienkiewicz — Prezes Zarzadu, Spétdzielnia Mieszkaniowa "Goctaw — Lotnisko"
Pan Witold Romanowski — Prezes Zarzadu, Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa
,Dembud”

Pan Maciej Sektas — Prezes Zarzadu, Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Wola”

Pan Zbigniew Gawron — Prezes Zarzadu, Stowarzyszenie Spétdzielcéw Mieszkaniowych i

Zarzadcow Nieruchomosci ,,Konfederacja Warszawska”
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