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Dotyczy: pisma z dnia 03.03.2021 roku

Szanowny Panie Posle, w odpowiedzi na pismo z dnia 03.03.2021 roku oraz
w nawigzaniu do posiedzenia Zespotu Parlamentarnego ds. Uregulowania Gruntéw pod
Budynkami Spétdzielczymi w dniu 27.01.2021 roku i wczesniejszej korespondencji, uprzejmie
dziekujemy za inicjatywe proby rozwigzania problemu regulacji prawnej gruntéw pod
budynkami spotdzielni i potwierdzamy swoje zywotne zainteresowanie t3 problematyka.

Gtéwnymi przyczynami braku regulacji gruntdéw na rzecz MSM , Energetyka” sa:

- roszczenia dekretowe z wnioskow bytych wtascicieli obejmujgce tereny Spoétdzielni —

pierwszenstwo w ich rozpoznaniu,

- przewlekto$¢ prowadzenia postepowan administracyjnych o ustanowienie prawa

uzytkowania wieczystego oraz postepowan dotyczacych roszczen dekretowych i brak

wtasciwego zaangazowania organu w prowadzeniu spraw,

- brak sankcji ustawowych za opieszatos¢ organow samorzadowych w sprawach regulagcji
prawnej gruntow,

- problem w ustaleniu obszaru niezbednego do prawidiowego korzystania z budynkéw,

pomimo ze obszar taki zostat okreslony w decyzjach lokalizacyjnych, ktére dotychczas nie

zostaty uchylone.

Ad. 1.

W zasobach MSM ,Energetyka” jest 260 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
usytuowanych na gruntach o pow. 144 ha, z 18 982 mieszkaniami zamieszkatymi przez okoto
38 000 mieszkancow,
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Ad. 2.

Na gruntach nieuregulowanych na rzecz Spotdzielni o pow. ok 44 ha znajduje sig 66
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z 4 392 mieszkaniami zamieszkatymi przez okoto
10 000 osob,

Ad. 3.
MSM ,Energetyka” ztozyta wnioski przed 31 grudnia 1996r. o regulacje gruntow na rzecz
Spétdzielni na podstawie ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r o gospodarce gruntami i

wywiaszczeniu nieruchomosci.

Grunty o nieuregulowanym stanie prawnym Spétdzielnia przejeta w latach 70-tych i 80-tych
ubiegtego wieku na podstawie decyzji administracyjnych o ustanowieniu na rzecz Spétdzielni
wieczystego uzytkowania, ktére w swej tresci zawieraly zobowiazania owczesnych organow
administracji panstwowej do podpisania uméw notarialnych o ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu na rzecz Spotdzielni. Budynki mieszkalne zostaty
wybudowane przez Spétdzielnie zgodnie z decyzjami lokalizacyjnymi oraz pozwoleniami na
budowe. Z 66 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych posadowionych na terenach o

nieuregulowanym stanie prawnym 57 budynkéw zostato wybudowanych przed 5 grudnia

1990 r. a 9 budynkow zostato wybudowanych po tym terminie.

Pierwsze wnioski - pisma o uregulowanie gruntow sktadane byty w latach osiemdziesigtych.
Whioski te byty wielokrotnie ponawiane przez Spétdzielnig.

Warunkiem podpisania aktéw notarialnych byto urzadzenie ksiag wieczystych dla
przedmiotowych nieruchomosci. W tym czasie przyczyna nie podpisania aktéow notarialnych
byta wieloletnia zwitoka w doprowadzeniu wiadciciela nieruchomosci do urzadzeniu ksiag
wieczystych dla przedmiotowych nieruchomosci oraz transformacja ustrojowa w 1990 r —
uchwalenie tzw. ustawy komunalizacyjnej,  zgodnie z ktorg rozpoczat sie proces
przekazywania nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz samorzadow. Ostatecznie proces ten
trwat kilka lat.

W odpowiedziach udzielanych Spétdzielni w ostatnich latach Urzad Miasta St. Warszawy
informowat, ze w zwiazku ze ztozonymi przez Spdtdzielni¢ wnioskami planowana jest
regulacja prawna nieruchomosci gruntowych na rzecz Spétdzielni, na_podstawie przepisow
art. 207 ust. 1 lub art. 208 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomogciami. Wybor podstawy regulacji uzalezniony jest od réznych czynnikow

(pozwolenia na budowe lub ich brak, data budowy budynkéw , uwarunkowania planistyczne
wynikajace z miejscowych planéw zagospodarowania). Jednoczesnie informujac nas, ze na
terenach bedacych w zasobach Spétdzielni nadal tocza sig postepowania wszczete
wnioskami ztozonymi na podstawie przepiséw art. 7. Dekretu z dnia 26.10.1945 r. o
wtasnosci i uzytkowaniu gruntéow na obszarze m.st. Warszawy. Powotujac sie na zapisy art.
34 ust. 3 ugn, ktéry méwi, ze ,Zbycie nieruchomosci nie moze nastgpié, jezeli toczy sig
postepowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb
Paristwa lub jednostke samorzadu terytorialnego”.
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Ad. 4 oraz 5.

Z informacji uzyskiwanych z Urzedu Dzielnicy Mokotéw wynika, ze na dzien dzisiejszy zaden
z terendw zabudowanych budynkami nie zostat oddany w uzytkowanie wieczyste na rzecz
Spotdzielni z uwagi na toczgce sie postepowania, wszczete wnioskami bytych witascicieli lub
ich nastepcéw prawnych, ztozonymi na podstawie przepisow art. 7 dekretu z dnia
26.10.1945 r. o wihasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy, tzw. dekretu
Bieruta.

Ad. 6.

Wszystkie 66 budynkow z 4 392 mieszkaniami zamieszkatymi przez okoto 10 000 osob, na
powierzchni okofo 44 ha, bedacych w zasobach MSM , tnergetyka”, potozone s3 na gruntach
objetych roszczeniami.

Ad. 7.

Spotdzielnia od lat osiemdziesigtych ubieglego wieku prowadzi systematycznie
korespondencje z Urzedem m.st. Warszawy w sprawie uregulowania stanu prawnego na jej
rzecz nieruchomosci gruntowych o pow. 44 ha (Osiedla ,Stegny Pétnoc”, , Idzikowskiego”,
czesci osiedla ,Stegny Potudnie” oraz 1 budynku w osiedlu ,Sadyba”,1 budynku w osiedlu
,Sielce”).

Ad. 8.

W odpowiedziach kierowanych do Spoétdzielni, kazdorazowo Miasto, informuje, ze wytacznie
ze wzgledu na toczace sie w Biurze Spraw Dekretowych Urzedu m.st. Warszawy
postepowania w trybie art. 7 dekretu o wtasnosci i uzytkowaniu gruntéow na obszarze m.st.
Warszawy w odniesieniu do dawnych nieruchomosci hipotecznych niemozliwa jest realizacja
whnioskow Spoétdzielni o ustanowienie na rzecz Spétdzielni prawa uzytkowania wieczystego.
Jednoczesnie informujgc ze, realizacja wnioskéw na rzecz MSM ,Energetyka” bedzie
mozliwa po zakonczeniu postepowan dekretowych na podstawie przepiséw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Ponadto Urzad m.st. Warszawy
odmawia udzielania Spotdzielni informacji na jakim etapie s3 postepowania roszczeniowe
i z tego wzgledu mozna domniemywac, ze sprawy te w wiekszosci przypadkéw nie s3
w ogole przez organy administracji procedowane.

Ad. 9.
Miasto st. Warszawa z3da od MSM ,Energetyka” optat dzierzawnych oraz za bezumowne
korzystanie z gruntéw o nieuregulowanym stanie prawnym na rzecz Spoétdzielni.
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e Pozew o zaptate wniesiony przez

Miasto, odszkodowania za
bezumowne korzystanie z
nieruchomoéci w kwocie 95 220,00 zt
1.07.2011 r do

Pozew ostatecznie

za okres od
30.06.2014 .
oddalony przez Sad Apelacyjny w

Warszawie.

e Pozew wniesiony przez Miasto st.
Warszawa o zaptate odszkodowania
za bezumowne korzystanie przez
MSM ,Energetyka” z nieruchomosci
w kwocie 82 282,50 zt za okres od
1.07.2014 r do 31.12.2016 .
Powédztwo oddalone.

Powierzchnia gruntu: 1 725 m’
Stawka roczna: 71 001 zt
Stawka za m?: 41,16 zt / m?

Konstancinska
3B

Sprawa z powddztwa Miasta Stotecznego
Warszawy przeciwko MSM ,Energetyka” o
zaptate odszkodowania w wys. 161 840,25 zt
za bezumowne zajmowanie i korzystanie w
okresie od dnia 01.01.2010 do 31.03.2013r.
z nieruchomosci. Sprawa w toku.

Powierzchnia gruntu: 5500 m?
Stawka roczna: 66 968,38 zt
Stawka za m% 12,18 zt/m?

P6tnoc”

umowy od 2007.
Ostatnia umowa dzierzawy od 16.08.2018
do 31.07.2021 roku

3. | Osiedle Sprawa z powddztwa Miasta Stotecznego | Powierzchnia gruntu: 98 452
Idzikowskiego” | Warszawy przeciwko MSM ,Energetyka” o m?
zaptate za bezumowne korzystanie z | Stawka roczna: 459 442,66 zt
nieruchomosci za 3 lata (2011 — 2014) w | Stawka za m?: 4,66 zt/m?
kwocie 1378328,00 zt za caly okres.
Powddztwo Miasta zostato oddalone w dniu
19.10.2015 r. gdyz Sad uznal, Zze jej zgdanie
stanowito naduzycie prawa podmiotowego
przez Miasto
4. | Osiedle ,Stegny | Dzierzawa terenu osiedla na podstawie Powierzchnia gruntu: 265 061

mZ

Stawka roczna:1 525 797, 12 zt
Stawka za m% 5,76 zt/m?
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